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พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ 13 มีนาคม 2562 
ซึ่งกฎหมายดังกล่าวกําหนดให้เริ่มจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป 

กฎหมายฉบับนี้เป็นกฎหมายสําคัญตามนโยบายของรัฐบาล ที่มุ่งปฏิรูปโครงสร้างระบบภาษีทรัพย์สิน ของประเทศไทยให้มีความ
ทันสมัยและเป็นสากลเช่นเดียวกับนานาประเทศ และแก้ไขปัญหาโครงสร้างภาษี แบบเดิมที่บงัคับใช้มาเป็นเวลานาน โดยทีก่ารจัดเก็บภาษี
ทีด่ินและสิ่งปลกูสร้างตามกฎหมายฉบับนี้เปน็หน้าที่ โดยตรงขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ซึ่งจะต้องใช้ข้อมูลรูปแปลงที่ดินและข้อมูล
เอกสารสิทธิที่ดินและ สิ่งปลูกสร้างจากกรมที่ดิน ใช้บัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจากกรมธนารักษ์ เพื่อให้องค์กร 
ปกครองส่วนท้องถิ่นใช้ในการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจึงได้จัดทํา คู่มือปฏิบัติงานโดยรวบรวม
กฎหมาย ระเบียบ เก่ียวกับการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ข้ันตอนการ ปฏิบัติในการจัดเก็บ การประเมิน การรับชําระภาษี การ
อุทธรณ์การประเมิน เป็นต้น เพื่อใช้เป็นแนวทาง ปฏิบัติในการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้อย่างถูกต้องเป็นไปตามที่
กฎหมายกําหนด 

กรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินหวังเป็นอย่างยิ่งว่าคู่มือการปฏิบัติงานเล่มนี้จะเป็นประโยชน์ในการ ปฏิบัติงานของบุคลากรที่มี
หน้าที่ในการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตลอดจนผู้กํากับดูแลสามารถใช้เป็น แนวทางในการปฏิบัติงานขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลต่อไป 
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บทที ่1 คำนิยาม 
 

๑.    ทรัพย์สินท่ีต้องเสียภาษี คือ ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
1.๑ ที่ดิน หมายความว่า พื้นดิน และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ำด้วย(แม่น้ำ และทะเลไม่ถือเป็นท่ีดินตาม

พระราชบัญญัติน้ี) 
ท่ีดินท่ีต้องเสียภาษี ได้แก่ 
(๑) ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจอง ที่ตราว่าได้ทําประโยชน์ 
(๒)ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อยู่ในความครอบครอง ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น 

นส.๓, นส.๓ ก และ นส.๓ ข สปก. ๔, ก.ส.น., ส.ค.๑, นค.๑, นค.๓ ส.ท.ก.๑ ก, ส.ท.ก.๒ ก, นส.๒ (ใบจอง) และที่ดินอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งมีการ
เข้าไปครอบครองหรือ ทําประโยชน์ ฯลฯ เป็นต้น 

1.2 “สิ่งปลูกสร้าง” หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่บุคคลอาจ 
เข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และให้ หมายความรวมถึงห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว หรือแพ ที่บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้หรือที่มีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ด้วย 

นิยามคําว่าส่ิงปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มีเจตนารมณ์ที่ต่างออกไปจากนิยามของคําว่า “โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอื่น
ตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช 2475 ดังนั้น การพิจารณาว่าอะไรเป็นส่ิงปลูกสร้างจึงไม่พิจารณารวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบ
ของโรงเรือนแต่อย่างใด 

กรณีส่ิงปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ และยังไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่ถือ เป็นส่ิงปลูกสร้างท่ีต้องเสียภาษีตาม
พระราชบัญญัติน้ี 

ตัวอย่างประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษี 

บ้านเดี่ยว บ้านเดี่ยว (บ้านเรือนแพ) 
 
 
 
 
 

บ้านเด่ียว (บ้านประกอบสําเร็จ) บ้านแถว (ทาวนเ์ฮาส์) 
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ห้องแถว ตึกแถว 
 
 
 
 
 
 

ประเภทสิ่งปลูกสร้างอ่ืนๆ 
คลังสินคา้ สถานศึกษา 

 
 
 
 
 

โรงแรม โรงมหรสพ 
 
 
 
 
 
 

สถานพยาบาล สํานักงาน 
 
 
 
 
 
 

ภัตตาคาร ห้างสรรพสินค้า 
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อาคารพาณิชยกรรม สถานีบริการน้ํามันเช้ือเพลิง 
 
 
 
 
 
 

โรงงาน ถังเก็บน้ํามันเช้ือเพลิงบนดิน 
 
 
 
 
 

ไซโลเก็บอาหาร โรงสีข้าว 
 
 
 
 

 
คอนโดมิเนียม กระท่อม 

 
 
 
 
 
 

ตู้คอนเทนเนอร ์ (ใช้เป็นสํานักงาน/อยู่อาศัย) สระว่ายน้ำ 
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บ้านผีสิงในสวนสนุก บ้านบนต้นไม้ 
 
 
 
 
 
 

เตนท์โครงหลังคาเหล็กถาวร 
 
 
 
 
 
 

 
ตัวอย่างสิ่งปลูกสร้างที่ไม่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษี 

ตู้ฝาก ถอนเงินสด กังหันลม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ลานไกไฟฟ้า ตู้โทรศัพท์สาธารณะ 
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เครื่องเล่นในสวนสนุก เสาสัญญาณอินเตอร์เน็ต 
 
 
 
 
 
 

ถนน บ่อท่ีใช้ในระบบบําบัดนํ้าเสีย 
 
 
 
 
 
 

รั้ว ลาน 
 
 
 
 
 
 

ทางเดินรถไฟ เสาไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 

รางรถไฟ แผงโซล่าเซลล ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6 

ภา
ษีท

ีด่ิน
แล

ะส
ิ่งป
ลูก
สร
า้ง

 



๒. ทรัพย์สินที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี 
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ได้กําหนดรายละเอียดของทรัพย์สิน ที่ได้รับการยกเว้นไมต่้องเสยีภาษีที่ดนิ

และสิ่งปลูกสร้างไว้ในมาตรา 8 ดังนี ้
2.1 ทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ หรือ ในกิจการสาธารณะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 

เช่น ที่ดินของมหาวิทยาลัยซึ่งได้รับการบริจาคแต่ยังมิได้ใช้ ประโยชน์ในกิจการของมหาวิทยาลัย หรือที่ดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยที่ยังมิได้ใช้
ประโยชน์ ในกิจการของหน่วยงาน เปน็ต้น 

2.2 ทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีทําการองค์การสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษขององค์การ สหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศ
อื่น ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญา หรือความตกลงอื่นใด เช่น ที่ดินและอาคารที่ทําการองค์การสหประชาชาติ เป็นต้น 

2.3 ทรัพย์สินที่เป็นที่ทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ซึ่งเป็นไปตามหลักถ้อยที ถ้อยปฏิบัติต่อกัน เช่น ที่ดินและอาคารที่
เป็นที่ต้ังของสถานทูตต่างๆ เป็นต้น 

2.4 ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย เช่น ที่ดินและอาคารของสถานเสาวภา เป็นต้น 
2.5 ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกจิหรือกิจการ สาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่ของ

สงฆ์ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง ไม่ว่าศาสนาใด หรือทรัพย์สินที่ เปน็ศาลเจ้าที่มิได้ใช้หาผลประโยชน ์ เช่น ที่ดินและส่ิงปลูกสร้างภายในวัดซึ่งใช้ประกอบ
ศาสนกิจ เปน็ต้น 

2.6 ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะที่มิได้รับประโยชน์ตอบแทน เช่น ที่ฝังศพที่ไม่คิดค่าบริการ เป็นต้น 
2.7 ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตรีว่าการ กระทรวงการคลังประกาศกําหนด เฉพาะที่มิได้ใช้

หาผลประโยชน์ จึงจะได้รับการยกเว้นภาษีที่ดินและ ส่ิงปลูกสร้าง เช่น ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของมูลนิธิ หรือสมาคม ตามประกาศกระทรวงการคลัง 
กําหนดให้ ทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลังว่าด้วยภาษีเงินได้และ ภาษีมูลค่าเพิ่มที่ออกตามความใน
มาตรา 47 (7) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 

2.8 ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ ตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงการคลังประกาศกําหนด เช่น ทรัพย์สินที่ประชาชน ในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและเจ้าของ
ทรัพย์สิน ร่วมกันจัดทําข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อสาธารณะประโยชน์เป็นหนังสือลงลายมือช่ือทั้งสองฝ่าย และยินยอม ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใช้เพื่อ
สาธารณะประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษี รวมทั้งต้องปิดประกาศความยินยอม ให้ใช้ทรัพย์สินเพ่ือสาธารณะ ณ ที่ทําการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และในที่
ซึ่งทรัพย์สินนี้ต้ังอยู่ 

2.9 ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันสําหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย ว่าด้วยอาคารชุด เช่น สระว่ายนำ้ ห้องฟิต
เนส และสวนสาธารณะในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารชุด เป็นต้น 

2.10 ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน เช่น ถนน สวน หรือ สนามเด็กเลน่ เป็นตน้ 
2.11 ที่ดินอันเป็นพื้นที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เช่น ถนนในเขตนคิมอุตสาหกรรม 
2.12 ทรัพย์สินอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง เช่น ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เฉพาะทีไ่ม่ได้ใช้หา ผลประโยชน์ ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจที่อยู่

ระหว่างการพัฒนาและยังไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์ ทรัพย์สินที่เป็น 
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โครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม เป็นต้น ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี .. (พ.ศ ) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ภาษท่ีีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 กําหนดให้ยกเว้น 

3. ฐานภาษี คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง โดยการคํานวณมูลค่าของที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง เป็นไปตามราคาประเมินทุนทรัพย์ของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ และนิติ กรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ที่คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนด
โดยความเห็นชอบของ คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 

4. ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด คือ ราคาประเมินทุน ทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
ที่คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์และเป็นบัญชีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับ
แจ้งจากกรมธนารักษ์หรือสํานักงาน ธนารักษ์พื้นที่แล้วแต่กรณี ตามมาตรา ๓๖ (มาตรา 38 แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่ง
รัฐ พ.ศ. 2562 กําหนดให้บรรดาบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ คําส่ังหรือมติคณะรัฐมนตรีใดที่อ้าง ถึงราคาประเมินทุนทรัพย์ 
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ และคณะอนุกรรมการประจําจังหวัด ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ 
ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ คําส่ังหรือมติ คณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึง ราคาประเมินทรัพย์สิน คณะกรรมการ และคณะกรรมการประจําจังหวัดตาม 
พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562) 

5. ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษี คือ 
5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง เช่น ทรัพย์สินของพรรค การเมือง ซึ่งเป็นนิติบุคคลตาม

พระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยพรรคการเมือง พ.ศ. ๒๕๖๐ ทรัพย์สินของบริษัทจํากัด ห้างหุ้นส่วนจํากัด หรือบริษัทมหาชนจํากัด เป็นต้น 
๕.๒ ผู้ครอบครองหรือทําประโยชน์ในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ไม่ว่าจะเป็น การเข้าไปทําประโยชน์หรือครอบครอง

โดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่ เช่น กรมธนารักษ์นําทรัพย์สินไปให้เช่า ผู้เช่าในฐานะผู้ครอบครองทรัพย์สินของรัฐเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษี 
๕.๓ ผู้มีหน้าท่ีชําระภาษีแทน ได้แก่ 

(1) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย 
(2) ผู้จัดการทรัพย์สิน กรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

ว่าด้วยสาบสูญ 
(3) ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ์ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้เยาว 

คนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
(4) ผู้แทนของนิติบุคคล ในกรณีท่ีผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคล ท้ังน้ี จะต้องมี หนังสือ มอบอํานาจเป็นหลักฐานมาแสดงต่อองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิ่นเพื่อเก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย 
(5) ผู้ชําระบัญชี ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมกีารชําระบัญชี 
(6) เจ้าของรวมคนใดคนหน่ึง ในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกัน 
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๕.๔ กรณีท่ีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินนั้นเป็นของต่างเจ้าของกัน ให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของ ส่ิงปลูกสร้างนั้นเป็นผู้เสียภาษี กรณี
ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีตนเป็นเจ้าของ เช่น เอกชนเช่าท่ีดินของสํานักงาน ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เพื่อปลูกสร้างบ้านอยู่อาศัยบนที่ดินของสํานักงาน
ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ สํานักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วนของที่ดิน และเอกชนเป็นผู้เสียภาษีเฉพาะใน ส่วนของสิ่งปลูก
สร้างที่ตนเป็นเจ้าของ 
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บทที ่2 
องค์กรที่เกี่ยวของกับการจัดเก็บภาษ ี
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1. คณะกรรมการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
1.1 คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจ าจังหวัด (ไม่รวมถึงกรุงเทพมหานคร) 

1.1.1 องค์ประกอบของคณะกรรมการฯ ประกอบด้วย 
(1)  ผู้ว่าราชการจังหวัด ประธานกรรมการ 
(2)  ปลัดจังหวัด กรรมการ 
(3)  เจ้าพนกังานที่ดินจังหวัด กรรมการ 
(4) ธนารักษ์พื้นท่ี กรรมการ 
(5)  โยธาธิการและผังเมอืงจังหวัด กรรมการ 
(6)  สรรพากรพื้นที่ท่ีผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งต้ังจํานวนหนึ่งคน กรรมการ 
(7)  นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด กรรมการ 
(8) นายกเทศมนตรีจํานวนห้าคน กรรมการ 
(9)  นายกองค์การบริหารส่วนตําบลจํานวนห้าคน กรรมการ 
 (10)ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นในจังหวัดจํานวนหนึ่งคน 

(หมายความรวมถึงนายกเมืองพัทยาด้วย)  กรรมการ 
(11) ท้องถิ่นจังหวัด กรรมการและเลขานุการ 

1.1.๒ หน้าที่และอำนาจ 
(1) ให้ความเห็นชอบอัตราภาษีตามร่างข้อบัญญัติขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(2)  ให้ความเห็นชอบการลดภาษีหรือยกเว้นภาษีของผู้บริหารท้องถิ่น 
(3)  ให้คําปรึกษาหรือคําแนะนําแก่ผู้บริหารท้องถิ่นเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี รวมทั้ง ปฏิบัติการอื่นตามท่ีมีกฎหมายกําหนด 

1.1.3 การประชุมคณะกรรมการฯ 
(1) ต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของจํานวนกรรมการท้ังหมด จึงจะเป็น 

องคป์ระชุม 
(2) ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมห รือไม่อาจปฏิบัติหน้าท่ีได้ ให้ท่ีประชุมเลือก 

กรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในที่ประชุม 
(3) การวินิจฉัยช้ีขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมาก กรรมการคนหนึ่งให้มีเสียงหนึ่งใน การลงคะแนน ถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานในที่

ประชุมออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียง ช้ีขาด 
1.1.4 วิธีการเลือกนายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนตำบล และผู้บริหารท้องถิ่น ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอื่นในจังหวัดเข้าร่วมเป็นกรรมการ  เป็นไป

ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย 
ว่าด้วยการเลือกผู้บริหารท้องถิ่นเป็นกรรมการในคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัด พ.ศ. ดังนี้ 

(1) ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศบัญชีรายช่ือผู้บริหารท้องถิ่นทุกคนซึ่งปฏิบัติหน้าที่ อยู่ในตําแหน่ง , จํานวนกรรมการภาษี
ที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่จะคัดเลือก, วันที,่ เวลา และสถานที่รับสมัคร คัดเลือก 

(2) ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดมีหนังสือเชิญผู้บริหารท้องถิ่นมาร่วมประชุมเพื่อคัดเลือก กรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง โดยแจ้งให้ทราบ
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วัน 

(3) ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดหรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นประธานการประชุม องค์ประชุม การคัดเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
เป็นไปตามเกณฑ์ที่กําหนดดังนี้ 
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1 ใน 3 

(3.1) มีผู้บริหารท้องถิ่นน้อยกว่า 10 คน ต้องมีผู้เข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่า 3 คน 
                   (3.2) มีผู้บริหารท้องถิ่นต้ังแต่  10  คนขึ้นไป ต้องมีผู้เข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่า 

 
(4)     ผู้บริหารท้องถิ่นมีสิทธิคัดเลือกกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างตามจํานวนที่ 

ประกาศรับสมัครคัดเลือก 
(5) การคัดเลือกเป็นอํานาจเฉพาะตัว และให้ใช้วิธีลงคะแนนในใบลงคะแนน แล้ว หย่อนในภาชนะที่กําหนด 
(6)ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งต้ังข้าราชการสังกัดสํานักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น จังหวัดเป็นคณะกรรมการตรวจนับ

คะแนน ไม่ให้นําใบลงคะแนนซึ่งเลือกเกินจํานวนที่กําหนดมานับคะแนน กรณีมีคะแนนเท่ากันให้ใช้วิธีจับสลากรายชื่อเพ่ือเรียงลําดับที่ 
(7) ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศบัญชีรายช่ือผู้ได้รับคัดเลือกเรียงลําดับคะแนนจากสูง ไปหาว่า โดยปิดไว้ในที่เปิดเผย ณ 

ศาลากลางจังหวัด ที่ทําการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และมีหนังสือ แจ้งผู้ได้รับคัดเลือกทราบ 
(8) บัญชีรายชื่อผู้ได้รับคัดเลือกมีอาย ุ1 ปี นบัแตว่ันประชุมคดัเลือก 
(9) ให้ผู้บ ริห าร ท้องถิ่ น เป็นกรรมการภาษี ท่ี ดินและ  ส่ิงปลูกสร้างโดยไม่ต้อง ดําเนินการคัดเลือกในกรณดีังนี ้

(9.1) มผีู้ดาํรงตําแหน่งผู้บริหารท้องถิ่นน้อยกว่า 5 คน หรือน้อยกว่าจํานวนที ่
ประกาศรับสมัคร 

ประกาศรับสมัคร 
(9.2) มีผู้สมัครคัดเลือกจํานวน 5 คน หรือน้อยกว่า 5 คน หรือน้อยกว่าจํานวนที่ 

 (10)กรณีไม่มีผู้สมัครหรือมีน้อยกว่าจํานวนที่รับสมัคร ให้ดําเนินการคัดเลือกโดยใช้วิธ 
ประชุมผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อคดัเลือกกนัเองให้ครบจํานวนตามที่กฎหมายกําหนด (5 คน) 

(11)เมื่อตําแหน่งกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างไม่มีหรือว่างลง หรือมีจํานวนน้อย กว่า 5 คน ให้ผู้มีรายช่ือในบัญชีผู้
ได้รับคัดเลือกซึ่งมีลําดับสูงสุดเป็นกรรมการแทนตําแหน่งที่ว่าง และให้ผู้ว่า ราชการจังหวัดประกาศเหตุดังกล่าว โดยปิดไว้ในที่เปดิเผย ณ ศาลากลางจังหวัด ที่ทํา
การขององค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่น และมีหนังสือแจ้งผู้นั้นทราบ 

1.2 คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีประจ าจังหวัด/กรุงเทพมหานคร 
1.2.1  คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีประจำจังหวัด ประกอบด้วย 

(1)  ผู้ว่าราชการจังหวัด ประธานกรรมการ 
(2)  เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด กรรมการ 
(3) ธนารักษพ์ื้นที ่ กรรมการ 
(4)  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด กรรมการ 
(5)   สรรพากรพื้นที่ที่ผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งต้ังจํานวนหนึ่งคน กรรมการ 
(6) ผู้แทนของผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในจังหวัดจํานวน ไม่เกินสองคน กรรมการ 
(7) ผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งประธานกรรมการและกรรมการโดยตําแหน่งแต่งต้ังอีกจํานวน ไม่เกินสองคน กรรมการ 
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(8) ข้าราชการสังกัดสํานักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัดที่ผู้ว่าราชการจังหวัด แต่งตั้ง กรรมการ 
1.2.2       คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีกรุงเทพมหานคร  ประกอบด้วย 

(1) ปลัดกระทรวงมหาดไทย ประธานกรรมการ 
(2) อธบิดีกรมที่ดนิ กรรมการ 
(3) อธิบดีกรมธนารักษ์ กรรมการ 
(4) อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง กรรมการ 
(5) อธิบดีกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น กรรมการ 
(6) อธิบดีกรมสรรพากร กรรมการ 
(7) ผู้อํานวยการสํานักงานเศรษฐกิจการคลัง กรรมการ 
(8) ปลัดกรุงเทพมหานคร กรรมการ 
(9)  ผู้ทรงคุณวุฒิที่ประธานกรรมการและกรรมการโดยตําแหน่งแต่งต้ังจํานวนไม่เกิน สองคน 

กรรมการ                                                                                                 
(10) ข้าราชการสังกัดกรุงเทพมหานครที่ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแต่งต้ัง 

เลขานุการและผู้ช่วยเลขานุการ 
1.2.3 หน้าที่และอ านาจ 

(1) ออกหนังสือเรียกผู้อุทธรณ์หรือบุคคลที่เกี่ยวข้องมาให้ถ้อยคําหรือให้ส่งเอกสารหรือ หลักฐานอื่นใดมาแสดงได ้
(2) ส่ังไม่รับอุทธรณ์ ยกอุทธรณ์ เพิกถอนหรือแก้ไขการประเมินขององค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่น หรือให้ผู้อุทธรณ์ได้รับการ

ลดหรือยกเว้นภาษีหรือได้คืนภาษี 
1.2.4 วิธีการเลือกผู้แทนของผู้บริหารท้องถ่ินเป็นกรรมการในคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ การประเมินภาษีประจ         าจังหวัดตามระเบียบ

กระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการดําเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน 
และส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. ๒562 พ.ศ ............................ ให้นําหลักเกณฑ์และวิธีการเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

1.3 คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
1.3.๑ องค์ประกอบของคณะกรรมการฯ ประกอบด้วย 

(1) ปลัดกระทรวงการคลัง ประธานกรรมการ 
(2) ปลัดกระทรวงมหาดไทย กรรมการ 
(3) อธิบดีกรมท่ีดิน กรรมการ 
(4) อธิบดีกรมธนารักษ์ กรรมการ 
(5)  อธิบดีกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น กรรมการ 
(6) อธิบดีกรมสรรพากร กรรมการ 
(7) ผู้อํานวยการสํานักงานเศรษฐกิจการคลัง กรรมการ 
(8) ข้าราชการของสํานักงานเศรษฐกิจการคลังที่ผู้อํานวยการสํานักงานเศรษฐกิจ การคลังแต่งต้ัง เลขานุการ 
(9) ข้าราชการของกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นที่อธิบดีกรมส่งเสริมการปกครอง ท้องถิ่นแต่งต้ัง ผู้ช่วยเลขานุการ 

1.3.2 หน้าที่และอำนาจของคณะกรรมการฯ 
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(๑) วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี 
(๒)  ให้คาํปรึกษาหรือคําแนะนําเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีและการปฏิบั ติตาม พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างฯ กับ

คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัด กระทรวงการคลัง หรือกรุงเทพมหานคร 
(3) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่กฎหมายให้เป็นหน้าที่และอํานาจของคณะกรรมการ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

1.3.3 การประชุมคณะกรรมการฯ เป็นไปตามข้อ 1.1.3 
1.3.4 ขั้นตอนการหารือคณะกรรมการฯ 

(1) กรณีเทศบาล องค์การบริหารส่วนตําบล เมืองพัทยา หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น อื่นตามที่มีกฎหมายจัดต้ัง มีปัญหา
ข้อกฎหมายหรือแนวทางปฏิบัติในการจัดเก็บภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง ให้ดําเนินการดังนี้ 

 
ประจําจังหวัด 

(1.๑)    องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหารือคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง 
 

(1.2)   เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดให้คําปรึกษาหรือ 
คําแนะนําเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีแล้ว ให้ส่งคําปรึกษาหรือคําแนะนําดังกล่าวไปยังกระทรวงมหาดไทย (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น) เพื่อพิจารณา โดยให้
จัดส่งเอกสาร เช่น หนังสือหารือขององค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่น ความเห็นของคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง ข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และ
เอกสารอ่ืน (ถ้ามี) 

(1.๓ )  กรณีที่กระทรวงมหาดไทยเห็นด้วยกับคําปรึกษาหรือคําแนะนําของ คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูก
สร้างประจําจังหวัด ให้กระทรวงมหาดไทยแจ้งให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและ ส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันได้รับคําปรึกษาหรือ
คําแนะนํา และส่งให้คณะกรรมการ ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดอ่ืนและองค์กรปกครองส่วนท้องถิน่ทุกแห่งทราบและถือปฏิบัติต่อไป 

(1.4) กรณีที่กระทรวงมหาดไทยไม่เห็นด้วยกับคําปรึกษาหรือคําแนะนําของ คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูก
สร้างประจําจังหวัด ให้กระทรวงมหาดไทยส่งเรื่องพร้อมกับความเห็นไปยัง คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับ
คาํปรึกษาหรือคาํแนะนําดังกล่าว 
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เปรียบเทียบองค์ประกอบ อ านาจหน้าท่ี และกระบวนการพิจารณาของ คณะกรรมการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิง่ปลกูสร้าง พ.ศ. 2562 
 

ประเด็น คกก.วินิจฉัยภาษีที่ดิน 
และส่ิงปลูกสร้าง 

คกก.ภาษีที่ดิน 
และส่ิงปลูกสร้างประจ าจังหวัด 

คกก.พิจารณาอุทธรณ์การประเมิน 
ภาษีประจ าจังหวัด 

องค์ประกอบ ปลัดกระทรวงการคลัง เป็นประธาน ผู้ว่าราชการจังหวัด เป็นประธาน, 1) จังหวัด : ผู้ว่าราชการจังหวัด เป็น 
 ปลัดกระทรวงมหาดไทย, อธิบดีกรม ปลัดจังหวัด, เจ้าพนักงานท่ีดิน ประธาน, เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด, 
 ท่ี ดิ น , อธิ บ ดี กรมส่  ง เส ริ มการ  จังหวัด, โยธาธิการและผังเมือง  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด , 
 ปกครองท้องถิ่น, อธิบดีกรมธนารักษ์ จังหวัด, ธนารักษ์พื้นที่, สรรพากร ธนารักษ์พื้นที่, สรรพากรพื้นที่, 
 , อธิบดีกรมสรรพากร, ผู้อํานวยการ พื้นที,่ นายกองค์การบริหารส่วน ผู้แทนผู้บริหารองค์กรปกครองส่วน 
 สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง เป็น จังหวัด, นายกเทศมนตรี 5 คน, ท้องถิ่น 2 คน, ผู้ทรงคุณวุฒิ 2 คน 
 กรรมการ ข้าราชการสํานักงาน  นายกองค์การบริหารส่วนตําบล  เป็นกรรมการ, ข้าราชการสํานักงาน 
 เศรษฐกิจการคลัง เป็นเลขานุการ/ 5 คน, ผู้บริหารท้องถิ่นอื่น 1 คน ส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด 
 ข้าราชการกรมส่งเสริมการปกครอง เป็นกรรมการ ,  ท้องถิ่นจังหวั ด เป็นเลขานุการ/ผู้ช่วยเลขานุการ 
 ท้องถิ่น เป็นผู้ช่วยเลขานุการ เป็นกรรมการและเลขานุการ 2) กรุงเทพมหานคร : ปลัดกระทรวง 
 มหาดไทย เป็นประธาน, อธิบดีกรม 
 ที่ดิน, อธิบดีกรมโยธาธิการและผัง 
 เมือง, อธิบดีกรมส่งเสริมการปกครอง 
 ท้องถิ่น, อธิบดีกรมสรรพากร, อธิบดี 
 กรมธนารักษ์, ผู้อํานวยการสํานักงาน 
 เ ศ ร ษ ฐ กิ จ ก า ร ค ลั ง , ป ลั ด 
 กรุงเทพมหานคร, ผู้ทรงคุณวุฒิ 2 คน 
 เ ป็ น ก ร ร ม ก า ร , ข้ า ร า ช ก า ร 
 กรุงเทพมหานคร เป็นเลขานุการ/ 
 ผู้ช่วยเลขานุการ 

อ านาจหน้าที่ ว ินิ จ ฉั ย ปั ญ ห า ก า ร เ ก็ บ ภ า ษี , พิจารณาเห็นชอบอัตราภาษีตามร่าง พิ จ า ร ณ า ว ินิ จ ฉั ย อุ ท ธ ร ณ์ 
 ให้คําปรึกษาแนะนําจัดเก็บภาษี ข้อบัญญัติท้องถิ่น, เห็นชอบการ การประเมินภาษี 
 และปฏิบัติการอื่นตามกฎหมาย ลด/ยกเว้นภาษี/ให้คําปรึกษา  

 แนะนําการเก็บภาษีและปฏิบัติการ 
 อื่นตามกฎหมาย 

กระบวนการ 1. คําวินิจฉัยให้เป็นที่สุด 1. แจ้งกระทรวงมหาดไทย เพื่อให้ พิจารณาอุทธรณ์ภายใน 60 วัน 
พิจารณา 2. ให้แจ้งคําวินิจฉัยไปยังผู้ร้องขอ คําปรึกษา หากกระทรวงมหาดไทย นับแต่ได้รับแจ้งคําอุทธรณ์ ขยาย 

 และแจ้งกระทรวงมหาดไทยเพื่อ เห็นชอบให้กระทรวงมหาดไทยแจ้ง เวลาพิจารณาได้ไม่เกิน 30 วัน 
 แจ้งหน่วยงานทราบ/ถือปฏิบัติ อง ค์ กร ป ก คร อ ง ส่  วน ท้ อ ง ถิ่ น  
 ถือปฏิบัติ แต่หากกระทรวง มหาดไทย 
 ไม่เห็นชอบให้เสนอคณะกรรมการ 
 วินิจฉัยภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
 พิจารณาภายใน 15 วัน 
 2 .  ร ว บ ร ว ม ข้ อ มู ล ภ า ษี ส่ ง 
 กระทรวงมหาดไทยทุกปี 
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2. หน่วยงานสนับสนุนองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินในการดำเนินการตามกฎหมาย 
2.1 กรมท่ีดิน มีหน้าที่ดังนี้ 

2.1.1 จัดส่งข้อมูลรูปแปลงท่ีดินและข้อมูลเอกสารสิทธิ ซึ่งประกอบด้วย ข้อมูลทะเบียนท่ีดิน และข้อมูลห้องชุดให้แก่องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น เพื่อใช้ในการเตรียมการจัดเก็บภาษีที่ดินและส่ิงปลูก สร้างภายในหกสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัติมีผลใช้บังคับ ทั้งนี้ ผู้บริหารท้องถิ่น
ต้องทําหนังสือมอบหมาย พนักงานส่วนท้องถิ่นเป็นผู้รับมอบและดูแลรักษาข้อมูลที่ดินดังกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษร จํานวน ๑ คน ต่อ ๑ องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น เพื่อป้องกันมิให้มีการเปิดเผยหรือเผยแพร่ข้อมูลหรือทําให้ข้อมูลดังกล่าวรั่วไหล 

2.1.2 สํานักงานที่ดินหรือสํานักงานที่ดินสาขามีหน้าที่แจ้งการโอนหรือการจดทะเบียนการเช่า กรณีที่มีการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองหรือการจดทะเบียนการเช่าในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างใดต่อ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างต้ังอยู่เป็นรายเดือน ภายในวันที่ 15 
ของเดือนถัดไป โดยมี รายการตามที่กระทรวงมหาดไทยประกาศกําหนด 

2.1.๓ สํานักงานที่ดินหรือสํานักงานที่ดินสาขามีหน้าที่รับแจ้งรายการภาษีค้างชําระจากองค์กร ปกครองส่วนท้องถิ่น เพื่อใช้เป็นข้อมูลใน
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง ภายในเดือนมิถุนายนของปี หรือภายในระยะเวลาที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
สํานักงานที่ดินหรือ สํานักงานที่ดินสาขาจะตกลงกําหนดเวลาเป็นอย่างอ่ืน ทั้งนี ้กรณมีีภาษีค้างชําระ กฎหมายห้ามสํานักงานท่ีหรือ สํานักงานที่ดินสาขา
รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินหรือ สิ่งปลูกสรา้ง 

2.2 กระทรวงการคลัง มีหน้าท่ีดังน้ี 
2.2.1 สำนักงานเศรษฐกิจการคลัง ปฏิบัติหน้าที่ฝ่ายเลขานุการคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดิน และส่ิงปลูกสร้าง และศึกษา รวบรวม 

วิเคราะห์ข้อมูลเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเพื่อ ประกอบการพิจารณากําหนดอัตราภาษีท่ีเหมาะสม 
2.2.2 กรมธนารักษ์หรือสำนักงานธนารักษ์พื้นที่ มีหน้าท่ีส่งบัญชีกําหนดราคาประเมิน 

ทุนทรัพย์ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุดให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นซึ่งท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง หรือส่ิงปลูกสร้างที่เป็นห้องชุดนั้น
ต้ังอยู่ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายใน 30 วันนับแต่ วันที่คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดประกาศใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ และให้ความร่วมมือใน
การแจ้งข้อมูล เกี่ยวกับที่ดินและการครอบครองที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินแก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

2.๓ กระทรวงมหาดไทย (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ิน) มีหน้าที่ดังนี้ 
2.3.1 ให้คําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างแก่ คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง

ประจําจังหวัด 
2.3.2 ประมวลผลข้อมูลเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี จํานวนภาษีท่ีจัดเก็บได้ มูลค่าท่ีดินและ ส่ิงปลูกสร้างที่ใช้เป็นฐานในการคํานวณ

ภาษีซึ่งได้รับแจ้งจากคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจํา จังหวัด ก่อนจัดส่งให้กระทรวงการคลังและคณะกรรมการการกระจายอาํนาจให้แก่
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 2.3.3 ปฏิบัติหน้าท่ีฝ่ายเลขานุการคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง , คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูก

สร้างประจําจังหวัด, คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีที่ดิน 
และส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัด 
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2.๔ หน่วยงานอื่นๆ เช่น 
2.4.1 กระทรวงเกษตรและสหกรณ์มีหน้าที่ให้ความเห็นเพื่อใช้ประกอบการพิจารณาจัดทํา ประกาศกําหนดหลักเกณฑท์ีด่ินหรือสิ่ง

ปลูกสรา้งที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
2.4.2 หน่วยงานซึ่งมีหน้าที่ดูแลรักษาที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน เช่น สํานักงานปฏิรูป ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม, กรมพัฒนาสังคม

และสวัสดิการ, กรมส่งเสริมสหกรณ์, กรมป่าไม ้และกรมอุทยานแห่งชาติ สัตว์ป่าและพันธุ์พืช ให้ความร่วมมือในการแจ้งข้อมูลเกี่ยวกับที่ดินและการครอบครอง
ท่ีดินอันเป็นสาธารณสมบัติ ของแผ่นดินแก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เพื่อประโยชน์ในการจัดเก็บภาษีตามกฎหมายและร่วมมือป้องกันและ ปราบปรามการ
บุกรุกเข้าครอบครองหรือทําประโยชน์ในที่ดินอันเป็นสาธารณสมบตัิของแผ่นดิน 

2.4.3 กรมบังคับคดี (เจ้าพนักงานบังคับคดี) มีหน้าที่แจ้งองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นให้แจ้งรายการ ภาษีค้างชําระสําหรับที่ดินหรือส่ิงปลูก
สร้างที่มีการขายทอดตลาดตามคําพิพากษาต่อเจ้าพนักงานบังคับคดี ภายใน ๓๐ วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากเจ้าพนักงานบังคับคดี และเม่ือทําการขาย
ทอดตลาดแล้ว ให้เจ้าพนักงาน บังคับคดีกันเงินที่ได้รับจากการขายทอดตลาดไว้เท่ากบัค่าภาษีค้างชําระ และนําส่งเงินดังกล่าวให้องค์กรปกครอง ส่วนท้องถิ่นเพ่ือ
ชําระหนี้ค่าภาษท่ีีค้างชําระดังกล่าว 

2.4.4 ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมอบหมายให้เป็น ผู้รับชําระภาษีแทน 
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บทที ่๓  
             ขั้นตอนการจัดเก็บ       ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
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ส่วนที่ 1 
การแต่งตั้งพนักงานสำรวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 

ก่อนเริ่มการจัดเก็บภาษีให้ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งตั้งพนักงานสํารวจ  พนักงานประเมิน  และ พนักงานเก็บภาษี เพื่อให้มีหน้าที่และ
อํานาจในการปฏิบัติหน้าที่ตามที่กฎหมายกําหนด โดยให้ดําเนินการ ดังนี้ 1. ระบุช่ือ และตําแหน่งของผู้ได้รับแต่งตั้ง เนื่องจากพนักงานสํารวจ พนักงาน
ประเมิน และ พนักงานเก็บภาษี มีหน้าที่ตามกฎหมายหลายประการ จึงต้องระบุช่ือ และตําแหน่งของผู้เป็นพนักงานนั้นๆ  อย่างถูกต้อง เพื่อมิให้เป็น
ข้อบกพร่องเมื่อต้องมีการดําเนินคดีตามกฎหมาย และควรตรวจสอบให้เป็นปัจจุบัน 2. พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 กําหนดให้
ผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจ แต่งตั้งพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี แต่ไม่ได้กําหนดให้แต่งต้ังจากตําแหน่งใด ดังนั้ น เพื่อให้ เ กิ ด
คว าม เหมาะสม  ควรแต่งตั้  ง ป ลั ด เทศ บา ล  ป ลั ดองค์การบริหารส่วนตําบล  ปลัดกรุงเทพมหานครหรือผู้อํานวยการเขต และปลัดเมืองพัทยา
หรือหัวหน้าสํานักปลัดเมืองพัทยา แล้วแต่กรณี เป็นพนักงานประเมิน แต่งต้ังผู้อํานวยการกองคลังหรือหัวหน้ากองคลังหรือหัวหน้าฝ่ายคลัง แล้วแต่กรณี เป็น
พนักงานเก็บภาษี และแต่งต้ังผู้อํานวยการกองช่างหรือหัวหน้าส่วนโยธาและเจ้าหน้าที่จัดเก็บ เ ป็นพนักงานสํารวจ 

3. กรณีพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีที่ได้รับการแต่งต้ังนั้นไม่อยู่หรือ ไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้เป็นการช่ัวคราว ให้
แต่งต้ังพนักงานเทศบาล องค์การบริหารส่วนตําบล กรุงเทพมหานคร และ เมืองพัทยา ในตําแหน่งรองลงมา เป็นพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บ
ภาษี ปฏิบัติหน้าที่แทน เป็นการช่ัวคราว 

หน้าที่และอำนาจของพนักงานสำรวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 1. พนักงานสำารวจมีหน้าที่และอำนาจดังนี้  

1.1 สํารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินในส่วนที่เก่ียวกับประเภท จํานวน ขนาด
ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และรายละเอียดอื่นที่
จําเป็น 

1.2 มีอํานาจเข้าไปในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างหรือสถานที่อื่นที่เกี่ยวข้องในระหว่างเวลา พระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรอืในเวลาทาํการก็ได้ 
1.3 มีอํานาจเรียกเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดท่ีเกี่ยวข้องกับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างจากผู้เสียภาษี 

2. พนักงานประเมินมีหน้าที่และอำนาจ ดังนี้ 
2.1 มีหน้าที่ประเมินภาษี 
2.2 มีอํานาจเรียกผู้เสียภาษีหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องมาให้ถ้อยคํา หรือส่งเอกสารหรือหลักฐาน อื่นใดมาตรวจสอบภายในระยะเวลาที่กําหนด 

3. พนักงานเก็บภาษีมีหน้าที่ รับชําระภาษีและเร่งรัดการชําระภาษี 
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ส่วนที่ 2 
ข้ันตอนการสำรวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

การสํารวจที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างเพื่อเสียภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างนั้น มีความมุ่งหมายเพื่อให้ทราบ ว่ามีที่ดินรายใด แปลงใดอยู่ในข่ายต้อง
เสียภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้งสํารวจรายการอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับ การจัดเก็บภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างสําหรับที่ดินแปลงนั้น เช่น สํารวจขนาดของ
ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง ลักษณะ ของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ และอายุของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง เป็นต้น เพื่อพนั กงาน เจ้าหน้าท่ีจะได้
ทําการคํานวณท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเพื่อเสียภาษีต่อไป โดยมีขั้นตอนการดําเนินการ ดังนี ้

1. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนําข้อมูลรูปแปลงที่ดินไปจัดทําหรือปรับปรุงแผนที่แม่บท ในโปรแกรมประยุกต์ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ 
(LTAX GIS) หรือโปรแกรมระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) และนําข้อมูลเอกสารสิทธิที่ดินไปคัดลอกลงในแบบสํารวจเกี่ยวกับข้อมูลที่ดิน เพื่อนําไปใช้
ประกอบการสํารวจ ข้อมูลที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง และห้องชุด 

2. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นศึกษารายละเอียดของข้อมูลรูปแปลงที่ดินและข้อมูลเอกสารสิทธิ์ เพื่อใช้เป็นข้อมูลต้ังต้นในการสํารวจ
ที่ดินและส่ิงปลูกสร้างในแต่ละแปลง และวางแผนในการสํารวจว่า จะเข้าสํารวจพื้นที่ใด รวมถึงศึกษาบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดิน ส่ิงปลูกสร้าง และ
ห้องชุด รวมถึงบัญชี เทียบเคียง เพื่อศึกษาประเภทของสิ่งปลูกสร้างก่อนที่จะดําเนินการสาํรวจ 

3. กอ่นดําเนินการสํารวจท่ีดินและส่ิงปลกูสร้าง ให้ผู้บริหารท้องถิ่นประกาศกําหนดระยะเวลา สถานที่ที่จะเข้าสํารวจ และผู้ที่ได้รับ
แต่งต้ังเป็นพนักงานสํารวจ ที่จะเข้าไปทําการสํารวจที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง โดยประกาศล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 15 วัน ณ ท่ีทําการขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นหรือสถานท่ีอื่น ตามที่เห็นสมควรภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น หรืออาจประกาศผ่านทางส่ืออิเล็กทรอนิกส์ตามที่ องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิน่กําหนด เช่น เว็บไซต์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิน่ เป็นต้น 

4. ในขณะที่เข้าไปสํารวจ พนักงานสํารวจจะต้องแสดงบัตรประจําตัวต่อบคุคลท่ีเกี่ยวข้องทุกคร้ัง เมื่อเข้าปฏิบตัิหน้าที ่
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ตัวอย่างแบบบัตรประจำตัวพนักงานสำรวจ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

5. พนักงานสํารวจมีอํานาจเข้าไปในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างหรือสถานที่อื่นที่เกี่ยวข้องในระหว่าง เวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาทําการได้ 
6. เครื่องมือที่ใช้ในการสาํรวจ มดีังนี ้

6.1 แผนที่แม่บทหรือรูปแปลงที่ดินที่ได้จากกรมที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

6.2 กรณีไม่มีรูปแปลงที่ดินให้ใช้ภาพถ่ายดาวเทียมประกอบการสํารวจ โดยสามารถค้นหาได้ จากเว็บไซด์ของกรมที่ดิน 
(http://dolwms.dol.go.th/tvwebp/) หรือของสํานักงานเทคโนโลยีอวกาศและภูมิ สารสนเทศ องค์การมหาชน (GISTDA) หรือแหล่งข้อมูลอื่น ๆ เพื่อใช้ดู
ท่ีต้ังของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
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http://dolwms.dol.go.th/tvwebp/


“กรณีท่ีดินท่ีไม่มีเอกสารสิทธ์ิจะต้องมีการจัดเก็บข้อมูลรายละเอียดท่ีจําเป็นในการใช กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ให้ครบถ้วน เช่น 
ขนาดเนื้อท่ี รูปแปลง พิกัดที่ต้ัง ฯลฯ เป็นต้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7. วิธีการสํารวจ อาจดําเนินการโดยการสัมภาษณ์ สังเกต และการวัดขนาดพื้นที่ ในรายละเอียดที่ เกี่ยวกับที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง ดังนี้ 
๗.1 กรณีท่ีดินที่ไม่มีส่ิงปลูกสร้าง ให้สํารวจข้อมูลตามรายละเอียด ดังนี้ 

7.1.1 ช่ือและที่อยู่ของเจ้าของที่ดิน หรือผู้ครอบครองหรือทําประโยชน์ในที่ดินของรัฐ ว่าถูกต้องตรงกับข้อมูลท่ีได้รับจาก
กรมท่ีดินหรือไม่ ซึ่งอาจสอบถามจากเจ้าของท่ีดิน หรือท่ีดินข้างเคียง 

7.1.2 เลขที่บัตรประจําตัวประชาชนของบุคคลหรือนิติบุคคล 
7.1.3 กรณีที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์ เช่น เอกสารสิทธิ์ที่เป็นโฉนด (โฉนดที่ดิน โฉนดแผนที่ โฉนด ตราจอง หรือตราจองที่ตราว่าได้ทํา

ประโยชน์แล้ว) เอกสารสิทธิ์ที่เป็น น.ส. 3 ก เอกสารสิทธิ์ที่เป็น สปก. หรือที่มี รูปแปลงที่ดินในระวางที่ดินไม่ต้องวัดขอบเขตของแปลงที่ดิน สามารถใช้ข้อมูลจํานวนเนือ้ที่ดิน
ทีป่รากฏในเอกสารสิทธ์ิได้ แต่ถ้าเป็นที่ดินที่ไม่มีเอกสารสิทธิ์ เช่น สทก. , กสน.5 , นค.3 เป็นต้น ให้วัดขอบเขตของแปลงที่ดินโดยประมาณ โดยผู้ครอบครองหรือ
ทําประโยชน์ในท่ีดินและเจ้าของหรือผู้ครอบครองท่ีดินข้างเคียงร่วมกันช้ีแนวเขต 

7.1.4 สํารวจการใช้ประโยชน์ในที่ดิน เช่น ใช้ประโยชน์ทางการเกษตร อยู่อาศัย อื่นๆ หรือทิ้งไว้ ว่างเปลา่หรือไม่ได้ทาํประโยชนต์าม
ควรแก่สภาพ 

7.1.5 หากมีการใช้ประโยชน์ในที่ดินหลายประเภท ให้วัดขนาดของที่ดินตามการ ใช้ประโยชน์  เช่น ที่ดินนั้นใช้ทําการเกษตร 
และใช้เป็นท่ีอยูอ่าศัย 

 
 

 

ที่ดินที่ใช้เพ่ือ อยู่อาศัย 
(ตร.ว.) 

 
ที่ดินที่ใช้เพื่อ การเกษตร 

(ตร.ว.) 
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๗.2 กรณีท่ีดินมีส่ิงปลูกสร้าง ให้สํารวจรายละเอียด ดังน้ี 
7.2.1 ช่ือและท่ีอยู่ของเจ้าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือผู้ ท่ีครอบครองหรือ ทําประโยชน์ในที่ดินหรือส่ิงปลูก

สร้างของรัฐ (เจ้าของส่ิงปลูกสร้าง หมายถึงผู้มีกรรมสิทธิ์ในส่ิงปลูกสร้าง ซึ่งเป็น ผู้ปลูกสร้างส่ิงปลูกสร้างนั้นในที่ดินของตนเอง หรือได้รับสิทธิปลูกสร้างส่ิงปลูกสร้างใน
ที่ดินของบุคคลอื่น หรือเช่าที่ดิน เพื่อปลูกสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งอาจไม่ได้เปน็เจา้บ้านตามกฎหมายวา่ดว้ยทะเบียนราษฎรก็ได้) 

7.2.2 เลขบัตรประจําตัวประชาชนของบุคคลหรือนิติบุคคล 
7.2.3 กรณีเจ้าของทรัพย์สินใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างประเภทเดียว เช่น ใช้เพื่อการเกษตร หรือใช้เพื่ออยู่อาศัย 

หรือใช้เพื่อประกอบกิจการอื่น ให้ใช้ขนาดพื้นที่ของแปลงที่ดินตาม เอกสารสิทธิ์ของที่ดิน ในกรณีไม่มีเอกสารสิทธิ์ ให้วัดขนาดพื้นที่ของแปลงที่ดินเป็นตารางวา 
และวัดขนาดของ สิ่งปลูกสร้างทุกช้ันเปน็ตารางเมตร 

 
 
 
 
 
 

 

 

7.2.4 กรณีเจ้าของทรัพย์สินใช้ประโยชน์ในที่ดินและส่ิงปลูกสร้างหลายประเภท ให้วัด ขนาดพื้นที่ของแปลงที่ดินและขนาด
พื้นที่ของส่ิงปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์ในแต่ละประเภท เข่น อาคาร พาณิชย์ 3 ช้ัน ช้ัน 1 ใช้ประกอบกิจการ ช้ัน 2 และช้ัน 3 ใช้เพื่ออยู่อาศัย ให้
วัดพื้นท่ีช้ันล่างท่ีใช้ประกอบ กิจการว่ามีขนาดพื้นที่เท่าใด และวัดพื้นที่อยู่อาศัย ช้ัน ๒ และ 3 ว่ามีขนาดพื้นที่เท่าใด 

 
 

2 ช้ันบน ใช้อยู่อาศัย 
 
 

ช้ันล่างใช้ประกอบกิจการ 7.2.5  

ประเภทส่ิงปลูกสร้าง ให้สํารวจ

ส่ิงปลูกสร้างตามข้อเท็จจริงเพื่อปรับเข้ากับ 
ประเภทส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ส่ิงปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ เช่น ประเภท บ้านเดี่ยว บ้านแถว (ทาวน์เฮา้ส์) ห้องแถว 
ตึกแถว คลังสินค้า เป็นต้น 
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คำนิยามประกอบบัญชีกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง รอบปีบัญชี พ.ศ. 2559 - 2562 ของ

กรมธนารักษ์ 
 
 

รหัส ประเภทโรงเรือน 
สิ่งปลูกสร้าง 

ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 

100 บ้านเดี่ยว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเพื่อการอยู่อาศัยเป็นหลังเด่ียวโดยไม่มี 
โครงสร้างหลักติดต่อกับอาคารอื่น และให้หมายความรวมถึงบ้านพัก อาศัยไม้ช้ันเดียว บ้านพัก
อาศัยไม่สองช้ัน บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว ใต้ถุนสูง บ้านทรงไทยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง บ้านพักอาศัย
ครึ่งตึกครึ่งไม้ สองชั้น บ้านทรงไทยครึ่งตึกครึ่งไม้สองช้ัน  บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว 
บ้านพักอาศัยตึกสองช้ัน บ้านพักอาศัยตึกสามช้ัน บ้านพักอาศัยแฝดตึก ช้ันเดียว บ้านพักอาศัยแฝดตึก
สองช้ัน และบ้านพักอาศัยแฝดตึกสามช้ัน 

200 บ้านแถว (ทาวน์เฮ้าส์) ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเพื่อใช้เป็นที่อยู่อาศัยต่อเนื่องกันเป็น 
แถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้ว หรือแนวเขตที่ดินกบัตัว
อาคารแต่ละคูหา 

300 ห้องแถว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหา ขึ้นไป มีผนังแบ่งอาคารเป็น
คูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็น 
ส่วนใหญ่ และให้ให้หมายความรวมถึง ห้องแถวครึ่งตึกครึ่งไม่สองช้ัน 

400 ตึกแถว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหา 
ขึ้นไป มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็น ส่วนใหญ่ 

501 คลังสินค้า พื้นท่ีไม่เกิน 
300 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีใช้เป็นท่ีสําหรับเก็บสินค้าหรือส่ิงของเพื่อ 
ประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม 

502 คลังสินค้า พื้นที่เกินกว่า 
300 ตารางเมตรขึ้นไป 

 

504 โรงจอดรถ ส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้สําหรับจอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ รถจักรยาน 
505 สถานศึกษา ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้เป็นสถานที่พัฒนาเด็กปฐมวัย   โรงเรียน 

ศูนย์การเรียน วิทยาลัย สถาบัน มหาวิทยาลัย หน่วยงานการศึกษาของ 
ร ัฐห  รื อของเอกชน ท่ี มีอํ านาจห น้  า ท่ี ห ร ือ มี วั ต ถุ ประสงค์ ใ น  การจัดการศึกษา 

 
 
 
 
 
 

24 

ภา
ษีท

ีด่ิน
แล

ะส
ิ่งป
ลูก
สร
า้ง

 



รหัส ประเภทโรงเรือน 
สิ่งปลูกสร้าง 

ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 

506/1 โรงแรม ความสูงไม่เกิน 
5 ช้ัน 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้เป็นสถานที่พักที่จัดต้ังขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ 
ในทางธุรกิจเพื่อให้บริการที่พักช่ัวคราวให้บริการผู้เดินทางในด้านของที่ พักอาศัย อาหาร และบริการ
อื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับการพักอาศัยและ เดินทาง โดยมีค่าตอบแทน ทั้งนี้ ไม่รวมถึง 
(1) สถานท่ีพักท่ีจัดต้ังขึ้นเพ่ือให้บริการท่ีพักช่ัวคราว ซึ่งดําเนินการโดย ส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
องค์การมหาชน หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ หรือ เพื่อการกุศล หรือกาศึกษา ทั้งนี้ โดยมิใช่เป็นการหาผล
กําไรหรือนํา รายได้มาแบ่งปันกนั 
(2) สถานที่พักที่จัดต้ังขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้บริการที่พักอยู่อาศัย โดยคิดค่าบริการเป็นราย
เดือนขึ้นไปเท่าน้ัน 

506/2 โรงแรม ความสูงเกิน 
กว่า 5 ช้ันขึ้นไป 

 

507 โรงมหรสพ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้เป็นสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร์   แสดง 
ละคร แสดงดนตรี หรือแสดงมหรสพอื่นใด ไม่รวมถึงโรงมหรสพที่ต้ังอยู่ ในห้างสรรพสินค้า  และโรง
มหรสพที่ ต้ังอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 
ประเภทค้าปลีกคา้ส่ง 

508 สถานพยาบาล ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่จัดไว้เพื่อการประกอบโรคศิลปะตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการประกอบโรคศิลปะ การประกอบวิชาชีพเวชกรรมตาม กฎหมายว่าด้วยวิชาชีพเวช
กรรม การประกอบวิชาชีการพยาบาลและ การผดุงครรภ์ตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพการพยาบาล
และการผดุงครรภ์ หรือการประกอบวิชาชีพทันตกรรมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ ทันตก
รรม    แต่ไม่รวมถึงสถานที่ขายยาตามกฎหมายว่าด้วยยา  
ซึ่งประกอบธุรกิจการขายยาโดยเฉพาะ 

509/1 สํานั กงาน ความสูง 
ไม่เกิน 5 ช้ัน 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้เป็นสํานักงานหรือที่ทําการ ทั้งของภาครัฐ 
และเอกชน 

509/2 สํานักงาน ความสูงเกิน 
กว่า 5 ช้ันขึ้นไป 

 

510 ภัตตาคาร ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้เป็นที่ขายอาหารหรือเครื่องด่ืม โดยมีพื้นที่ 
สําหรับต้ังโต๊ะอาหารไว้บริการ 

511/1 ห้างสรรพสินค้า อาคารหรอืส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มีพื้นที่สําหรับแสดงหรือขายสินค้าต่างๆ 
โดยมีการแบ่งส่วนของอาคารตามประเภทของสินค้าหรือตามเจ้าของพื้นที่ ไม่ว่าการแบ่งส่วนน้ันจะทําใน
ลักษณะของการกั้นเป็นห้องหรือไม่ก็ตาม 
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รหัส ประเภทโรงเรือน 
สิ่งปลูกสร้าง 

ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 

511/2 อาคารพาณิชยกรรม 
ประเภทค้าปลีกคา้ส่ง 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้ประโยชน์เพื่อการพาณิชยกรรมในอาคาร 
หลังเดียวหรือหลายหลัง    ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบ 
กิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภคและบริโภคหลากหลายประเภทที่ใช้ ในชีวิตประจําวัน 

512 สถานีบ  ริ การ  น้ํ า ม ัน 
เช้ือเพลิง 

สถานที่ที่ใช้ในการเก็บและจําหน่ายเชื้อเพลิง    เพื่อให้บริการเชื้อเพลิงแก่ 
ยานพาหนะ   และให้หมายความรวมถึงบริเวณที่เป็นห้องเปล่ียนถ่าย 
น้ํามันเครื่อง สํานักงาน ห้องพักรอและแนวหลังคาคลุมพื้นที่บริเวณแท่น เครื่องจ่ายเช้ือเพลิง 

513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง 
ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา หรือทําลายส่ิงใดๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็
ตาม 

514 ตล าด  พื้ น ที่ ไ ม่ เ กิ น 
1,000 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่จัดไว้ให้ผู้ค้าใช้เป็นที่ชุมนุมเพื่อจําหน่ายสินค้า 
ทั้งในรูปของวัตถุดิบและสนิค้าสําเร็จรูป 

515 ตลาด พื้นที่เกินกว่า 
1,000 ตารางเมตร ขึ้นไป 

 

516 อาคารพาณิชย์ประเภท โฮมออฟ
ฟิศ 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหา ขึ้นไป มีผนังแยกแต่ละคูหา 
หรือคูหาเดียว ผนังอาคารประกอบด้วยวัสดุ ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ใช้เพื่อประโยชน์ในการพาณิชยกรรม 
หรือบริการ ธุรกิจ ซึ่งอาจใช้เป็นอาคารเพื่อประโยชน์ในเชิงพาณิชยกรรม และที่อยู่ อาศยัร่วมกันได้ มี
พ้ืนท่ีจอดรถส่วนตัวและผู้มาติดต่อ มีพ้ืนท่ีแบ่ง ออกเป็น 3 สว่น ดังนี ้
1. ส่วนสาธารณะ อันได้แก่ ส่วนประกอบธุรกิจ 
2. ส่วนประชุมพูดคุยหรือส่วนสาํนักงาน 
3. ส่วนพ้ืนที่ส่วนตัว 

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารประกอบกิจการเกี่ยวกับการซ่อมแซมเครื่องยนต์ 
แก้ไข บํารุงรักษา เคาะพ่นสี และพ่นสีกันสนิม 

519 อาคารจอดรถ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้สําหรับจอดรถ โดยมีทางวิ่ง/ทางขึ้น-ลง และ 
ที่กลับรถในอาคาร 

520/1 อาคารอยู่อาศัยรวม 
ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดย 
แบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่ละครอบครัว ผู้อยู่อาศัยมีสิทธิ์ แค่เพียงเช่าพักเท่านั้นโดย
กรรมสิทธิ์ทั้งผืนดินและทั้งอาคารนั้นยังเป็น ของเจ้าของอาคาร 
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รหัส ประเภทโรงเรือน 
สิ่งปลูกสร้าง 

ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 

520/2 อาคารอยู่อาศัยรวม 
ความสูงเกินกว่า 5 ช้ัน ขึ้นไป 

 

522 อ า ค า ร พ า ณิ ช ย ์
ประเภทโชว์รูมรถยนต์ 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ในเชิงพาณิชยกรรม   หรือ 
บริการธุรกิจ ประเภทโชว์รถยนต์  ทั้งนี้  อาจมีการให้บริการเกี่ยวกับ 
การซ่อมบํารุงรักษารถยนต์ด้วย และให้หมายความรวมถึงอาคารท่ีใช้ แสดงหรือจําหน่ายสินค้า
ประเภทอ่ืน 

523 ห้องน้ํารวม ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ให้ประชาชนสามารถเข้าไปใช้บริการเพื่อชําระ 
ล้างหรือขับถ่ายของเสีย ซึ่งเป็นการอํานวยความสะดวกแก่ประชาชน ผู้ใช้บริการที่มีเปน็จํานวนมาก 

524 สระว่ายน้ํา ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้สําหรับการว่ายน้ําหรือกิจกรรมนันทนาการ 
สามารถสร้างให้ลึกลงไปในดินหรืออยู่เหนือพื้นดินก็ได้ 

525 ลานกีฬาเอนกประสงค์ ลานคอนกรีตท่ีใช้เป็นสถานท่ีสําหรับออกกําลังกายเล่นกีฬาเพื่อ 
นันทนาการ เพ่ือสุขภาพอนามัย และให้หมายความรวมถึงสนามเทนนิส สนามแบดมินตัน และสนาม
บาสเกตบอล 

526 ลานคอนกรตี ลานคอนกรีตใช้เป็นท่ีตากพืชผลทางการเกษตร และให้หมายความ 
รวมถึงลานจอดรถคอนกรีต 

527 ท่าเทียบเรือ ส่ิงปลูกสร้างที่จัดขึ้นสําหรับใช้จอดหรือเทียบเรือ เพื่อการขนส่งผู้โดยสาร 
หรือขนถ่ายสินค้า 

528 โรงเล้ียงสัตว์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ใช้สําหรับเล้ียงสัตว์ โดยไม่รวมถึงส่ิงปลูกสร้าง 
อ่ืนที่ดัดแปลงมาใช้เป็นโรงเล้ียงสัตว์ เช่น ตึกแถวเล้ียงนกนางแอ่น 

529 รั้วคอนกรีต ส่ิงที่สร้างขึ้นเพื่อมาล้อมให้เป็นขอบเขตชัดเจน โดยใช้คอนกรีตเป็น 
ส่วนใหญ ่

530 รั้วลวดถัก ส่ิงที่สร้างข้ึนเพ่ือมาล้อมให้เป็นขอบเขตชัดเจนโดยใช้ลวดเป็นส่วนใหญ่ 
531 ป้ายโฆษณา ป้ายหรือส่ิงปลูกสร้างที่ก่อสร้างข้ึนสําหรับติดต้ังป้ายบนพื้นดิน 
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บัญชีเปรียบเทียบโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ 
รหัส ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 

100 บ้านเดี่ยว 1) บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว 
2) บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง 
3) บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว 
4) บ้านพักอาศัยไม้สองช้ัน 
5) บ้านพักอาศัยตึกสองช้ัน 
6) บ้านพักอาศัยครึ่งตึกครึ่งไม้สองช้ัน 
7) บ้านพักอาศัยตึกสามช้ัน 
8) บ้านพักอาศัยแฝดตึกสองช้ัน 
9) บ้านพักอาศัยแฝดตึกสามช้ัน 
10) บ้านทรงไทยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง 
11) บ้านทรงไทยครึ่งตึกครึ่งไม้สองช้ัน 
12) บ้านพักอาศัยแฝดตึกช้ันเดียว 
13) เรือนคนใช้(ลักษณะเป็นหลัง) 
14) บ้านสําเร็จรูป 
15) บ้านเด่ียว(บ้านประกอบสําเร็จ บ้านน๊อคดาวน์ บ้านเรือนแพ บ้าน

เรือบนพื้นดิน บ้านบนต้นไม้ บ้านผีสิงในสวนสนุก) 
16) ตู้คอนเทนเนอร์  ใช้สําหรับเป็นท่ีอยู่อาศัย/ สํานักงาน/

ประกอบพาณิชยกรรม 
17) ศาลาทรงไทย 
18) เกสต์เฮา้ส์ทีม่ีลักษณะเป็นบ้านเดี่ยว 

200 บ้านแถว (ทาวนเ์ฮาส์) 1) บ้านแถว (ทาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม) ต้ังแต่หนึ่งช้ัน 
ขึ้นไป 

300 ห้องแถว ห้องแถวหรือเรือนแถวไม้ช้ันเดียว 
ห้องแถวหรือเรือนแถวไม้สองช้ัน ห้องแถวหรือเรือนแถวคร่ึงตึกคร่ึงไม้สองช้ัน 

400 ตึกแถว ตึกแถวช้ันเดียว ตึกแถวสองช้ัน 
ตึกแถวสองช้ันคร่ึง ตึกแถวสามช้ัน
คร่ึง ตึกแถวส่ีช้ัน ตึกแถวส่ีช้ัน
ครึ่ง ตึกแถวห้าช้ัน ตึกแถวหกชั้น 
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รหัส ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 
500 ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ  

501 คลังสินค้า พ้ืนที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร 1) อาคารเก็บพัสด ุ
2) ศูนย์กระจายสนิค้า 
3) โกดังเก็บของ 
4) ห้องเย็นที่เก็บสินค้า 
5) โรงเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
6) ไซโล 
7) ร้านรับซื้อของเก่า เช่น รีไซเคิลวงษพ์าณิชย์ 

502 คลังสินค้า พื้นท่ีเกินกว่า 300 ตารางเมตร ขึ้นไป 1) อาคารเก็บพัสด ุ
2) ศูนย์กระจายสนิค้า 
3) โกดังเก็บของ 
4) ห้องเย็นที่เก็บสินค้า 
5) โรงเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
6) ไซโล 
7) ร้านรับซื้อของเก่า เช่น รีไซเคิลวงษพ์าณิชย์ 

504 โรงจอดรถ 1) ศูนย์บริการล้าง อัด ฉีด 
505 สถานศึกษา ศูนย์พัฒนาเด็กปฐมวัย 

โรงเรียน ศูนย์การเรียนรู้ 
วิทยาลัย 
สถาบัน มหาวิทยาลัย 
หน่วยงานการศึกษาของรัฐหรือของเอกชน สิ่งปลูกสรา้งภายใน
สถานศึกษา 
- หอประชุม 
- ห้องสมุด 
- อาคารหรือศาลาเอนกประสงค์ 
- โรงยิมออกกําลังกาย 
- โรงแรม หอพัก 
- อาคารเก็บวัสดุอุปกรณ์การศึกษา 

506/1 โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน  

506/2 โรงแรม ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันขึ้นไป  

507 โรงมหรสพ 1) โรงภาพยนตร์ 
2) โรงจัดแสดงละคร ดนตร ี
3) ห้องจัดประชุม (ที่อยู่ภายนอกอาคาร) 
4) สนามมวย 
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รหัส ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 
508 สถานพยาบาล  

509/1 สํานักงาน ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน  

509/2 สํานักงาน ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันขึ้นไป  

510 ภัตตาคาร 1) สวนอาหาร/รา้นอาหาร (ส่วนที่เปน็อาคาร) 
2) สถานบันเทิง เช่น โรงเบียร์เยอรมัน ตะวันแดง โรงเหล้าแสงจันทร์ 
ช็อคโกแลตวิลล ์
3) อาคารสนามไดร์ฟกอล์ฟ 
4) อาคารสโมสร 
5) ร้านกาแฟ/คาเฟ่ ที่เป็นอาคารเด่ียว เช่น Amazon Starbuck KFC 
MacDonald 

511/1 ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า เช่น community mall, Avenue, 
The walk 

511/2 อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง 1) ร้านจําหน่ายของฝาก 
2) ศูนย์จําหน่ายสินค้าพื้นเมือง 
3) Outlet เช่น Palio เขาใหญ่ 

512 สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง สถานีบริการแก๊ส เช่น LPG , NGV 
513 โรงงาน 1) โรงบ่มยาง โรงบ่มใบชา โรงสีข้าว 

2) ครัวการบิน 
3) โรงเผาถ่าน โรงเผาขยะ โรงคัดแยกขยะ 
4) โรงน้ําแข็ง 
5) โรงฆ่าสัตว์ 
6) โรงผลิตขนมจีน 

514 ตลาด พ้ืนที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร 1) ศูนย์อาหารในปั๊มน้าํมนั 
2) ร้านอาหารที่ไม่มีผนัง 
3) ตลาดนัด (มีหลังคาคลุม ไม่มีแผงขายสินค้า) เช่น ตลาดนัดสินค้า
เกษตร ตลาดนัดสินค้ามือสอง ฯลฯ 

515 ตลาด พื้นท่ีเกินกว่า 1,000 ตารางเมตร 
ขึ้นไป 

516 อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ  

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ 1) อู่สถานตรวจสภาพรถยนต์ 
2) คาร์แคร์ 
3) ร้านประดบัยนต ์
4) ศูนย์ซ่อมรถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ (ไม่มีโชว์รูม) 
5) ร้านยางรถยนต ์

519 อาคารจอดรถ  
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รหัส ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ ที่สามารถเทียบเคียงได้ 
520/1 อาคารพักอาศัยรวม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน  

520/2 อาคารพักอาศัยรวม ความสูงเกินกวา่ 
5 ช้ัน ขึ้นไป 

 

522 อาคารพาณิชย์ ประเภทโชว์รูมรถยนต์ 1) โชว์รูมแสดงสินค้า 
2) ศูนย์บริการรถยนต ์
3) โชว์รูมรถจักรยานยนต์ 

523 ห้องน้ำรวม 1) ห้องอาบน้ำรวม 
2) ห้องอบซาวน่าที่แยกจากตัวอาคาร 

524 สระว่ายนำ้  

525 ลานกีฬาเอนกประสงค ์ สนามฟุตซอลที่ไม่รวมอาคาร 
526 ลานคอนกรตี  

527 ท่าเทียบเรือ 1) สะพานปลา 
528 โรงเล้ียงสัตว์ 1) โรงเพาะชํา 
529 รั้วคอนกรีต  

530 รั้วลวดถัก  

531 ป้ายโฆษณา  
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บัญชีสิ่งปลูกสร้างที่ไม่สามารถเทียบเคียงได้ 
จากบัญชีกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ 

 
 

ล าดับ ประเภทสิ่งปลูกสร้าง หมายเหตุ 
1 โรงไฟฟ้า  

2 โรงแยกก๊าซ  

3 สถานีผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์  

4 สถานีผลิตไฟฟ้าพลังงานลม  

5 สนามบนิ  

6 หอบังคับการบิน  

7 โรงซ่อมเครื่องบิน  

8 สถานีรับส่งสัญญาณภาคพื้นดิน  

9 โรงกลั่นน้ำมัน  

10 บ่อขุดเจาะน้ำมัน  

11 แท่นขุดเจาะน้ำมัน  

12 ถังเก็บน้ำมันเช้ือเพลิง  

13 ทางด่วนยกระดับ  

14 สะพาน สะพานส่วนบุคคล 

15 เขื่อน  

16 อควาเรี่ยม  

17 สถานีรถไฟฟ้า  

18 สนามม้า  

19 สนามแข่งรถ  

20 ท่าเรือขนส่งสนิค้าขนาดใหญ่ ท่าเรือแหลมฉบัง, ทา่เรือสงขลา 

21 ศูนย์แสดงสินค้าขนาดใหญ่ ศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิต์ิ, ศูนย์วัฒนธรรม 
แห่งชาติ, อิมแพ็คอารีน่า, ไบเทคบางนา 

 
7.2.6 ลักษณะของส่ิงปลูกสร้างก่อสร้างด้วยวัสดุอะไร เช่น ตึก ไม้ ครึ่งตึกครึ่งไม้ 
7.2.7 จาํนวนชั้นของสิ่งปลูกสรา้ง 
7.2.8 อายุของส่ิงปลูกสร้าง โดยดูจากหลักฐานการขออนญุาตก่อสร้างอาคาร หลักฐาน ตามทะเบียนบา้น หรือสอบถามจากเจ้าของสิ่ง

ปลูกสรา้ง 
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พระราชบญัญิตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522 มาตรา 4 ได้กาํหนดคาํจาํกดัความเกีย่วกบัอาคารชุดไว้ดงัน้ี 
“อาคารชุด” หมายความว า อาคารทีบุ่คคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิอ์อกไดเ้ป็นส วนๆ โดยแต  

ละส วนประกอบด้วยกรรมสิทธิใ์นทรพัย์ส วนบุคคลและกรรมสทิธิร์ วมในทรพัย์ส วนกลาง 
“ทรพัย์ส วนบุคคล” หมายความว า หอ้งชุด และหมายความรวมถงึสิ่งปลูกสรา้ง หรือทีด่นิทีจ่ดัไวใ้ห ้

เป็นของเจ้าของห้องชุดแต ละราย 
“หอ้งชุด” หมายความว า ส วนของอาคารชุดทีแ่ยกการถือกรรมสิทธิอ์อกไดเ้ป็นส วนเฉพาะของ 

แต ละบุคคล 
“ทรพัย์ส วนกลาง” หมายความว า ส วนของอาคารชุดทีใ่ช หอ้งชุด ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุดและทีด่ินหรือ 

ทรพัย์สนิอืน่ทีมี่ไว้เพื่อใช้หรือเพือ่ประโยชน์ร วมกนัสาํหรบัเจ้าของร วม และมาตรา 15 ไดิ้กาํหนดใหท้รพัย์สนิ ต อไปน้ีถือ 
ว าเป็นทรพัย์ส วนกลาง   (1) ทีด่ินทีต่ ัง้อาคารชุด  (2)  ทีด่นิทีม่ีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร วมกนั    (3) โครงสรา้งและ 

สิ่งก อสรา้งเพื่อความม ั่นคงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต อตวัอาคารชุด (4) อาคารหรือส วนของอาคารและเครื่อง 
อุปกรณ์ทีม่ีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร วมกนั    (5)  เครื่องมือหรือเครื่องใช้ทีม่ีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร วมกนั 
(6) สถานทีท่ีม่ีไวเ้พือ่บริการส วนรวมแก อาคารชุด (7) ทรพัย์สินอื่นทีมี่ไวเ้พื่อใช้หรือเพือ่ประโยชน์ร วมกนั การคาํนวณ

ราคามูลค าทรพัย์สินทีเ่ป็นหอ้งชุด       โดยใช้ราคาประเมนิทุนทรพัย์หอ้งชุดเป็นราคาต อ 
ตารางเมตร โดยมใิห้มีการคดิค าเสือ่มราคา 

7.3 กรณีห้องชุด/อาคารชุด ให้ตรวจสอบข้อมูลของแต่ละห้องชุดว่าประกอบด้วย ทรัพย์ส่วน บุคคลใดบ้าง มีตําแหน่งที่ต้ังและเนื้อท่ี
ห้องชุด/อาคารชุดอย่างไร โดยให้ตรวจสอบจากหนังสือกรรมสิทธิ์ห้อง ชุด/อาคารชุด ดังนี ้

7.3.1 ช่ือและท่ีอยู่ของเจ้าของห้องชุด 
7.3.2 รายละเอียดแปลงที่ดินที่เป็นที่ต้ังอาคารชุด ประกอบด้วย เลขท่ีโฉนด หน้าสํารวจ ตําบล/แขวง อําเภอ/เขต และ

จํานวนเนื้อที่ของแปลงทีด่ินซึ่งเป็นทีต่ั้งอาคารชุด 
7.3.3 ท่ีต้ังห้องชุด ประกอบด้วย ห้องชุดเลขท่ี ช้ันท่ี อาคารเลขท่ี ช่ืออาคารชุด ทะเบียนอาคารชุดเลขที ่
7.3.4 แผนผังห้องชุด ประกอบด้วย รูปแผนผังแสดงทรัพย์ส่วนบุคคลแต่ละประเภทของ ห้องชุด ซึ่งอาจมีหลายประเภทตาม

แผนผังที่แสดงไว้ในหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด เช่น พื้นที่ห้องชุดพื้นที่ระเบียง ที่จอดรถยนต์ส่วนบุคคล สระว่ายน้ํา หรือพื้นที่สวน เป็นต้น โดยทรัพย์ส่วนบุคคล
แต่ละประเภทจะแสดงเนื้อที่ แยกเป็นรายการ และเม่ือรวมพื้นที่ทุกรายการแล้วจะมีเนื้อที่เท่ากับเนื้อที่ห้องชุดรวมตามที่ปรากฏในหนังสือ กรรมสิทธิ์ห้องชุด 

 

 
๗.๔ ให้สำารวจเอกสารสิทธิ์การเช่าเพื่ออยู่อาศัยหรือใช้ประโยชน์สาธารณะ เช่น สัญญาเช่า ที่ราชพัสดุ/สำนักงานทรัพย์สิน

พระมหากษัตริย์/สปก./หรือสัญญาเช่ากรหที่ดิน/ทางราชการ ในคราวเดียวกัน 
ให้ส ารวจสิทธิการเช่ารายสัญญากรณีท่ีดินแปลงใหญ่ 
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๘. วิธีการวัดขนาดพื้นที่ของส่ิงปลูกสร้าง ควรกําหนดหลักการของพื้นที่ของส่ิงปลูกสร้าง เช่น ใช้พื้นที่ใช้สอยจริงของส่ิงปลูกสร้างในการ
คํานวณมูลค่า โดยการปฏิบัติให้วัดจากภายนอกตึก อาคาร โรงเรือน แพ ห้องชุด ฯลฯ หรือใช้หลักการวัดพ้ืนท่ีส่ิงปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ (ถ้ามี) 

๘.๑ บ้านอยู่อาศัย 
 

 

- ดาดฟ้าด้ านบน ไ ม่ ต้ องวั  
ด ใ ห้ วั ด ตามขนาดของตั ว  
อาคาร 

 
 
 

- วัดตามขนาดของ ตัวอาคาร  
ไม่ต้องวัด บริเวณบันไดและ 
ชานหน้าบ้าน 

 
 
 
 

๘.๒ ถังน าหัน 
 
 
 
 

วัดปริมาตรแปลง เป็น
ตารางเมตร 

 
 
 
 
 

 

๘.๓ สถานีบริการน าหัน 
 
 
 
 
 

- วัดตามแนวหลังคา 
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๘.๔ อู่ซ่อหรถ/ตลาด 
 
 
 
 

- วัดตามแนวหลังคา 
 
 
 
 
 

๘.๕ ห้างสรรพสินคา้ 
 
 
 
 
 

- คิดเฉพาะพ้ืนที่ใช้สอยจริง 
 
 
 
 
 
 

ข้อสังเกต 
1.  เจ้าพนักงานสํารวจอาจให้เจ้าของทรัพย์สินนั้นลงลายมือช่ือรับทราบในแบบสํารวจเพ่ือ 

รับรองความถูกต้องและลดข้อโต้แย้งที่อาจเกิดขึ้นได้ 
2. กรณีทรัพย์สินให้เช่าอาจสอบถามข้อมูลจากผู้เช่าหรือผู้ครอบครองทรัพย์สินนั้นก็ได้ และ ให้หมายเหตุไว้ข้างท้ายแบบ

สํารวจรายการทรัพย์สนิถึงปัญหาหรืออุปสรรคในการสาํรวจ 
3. กรณีเจ้าของทรัพย์สินไม่ให้ความร่วมมือ ไม่ส่งมอบเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดท่ีเกี่ยวข้อง 

กับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างให้เจ้าพนักงานสํารวจหมายเหตุไว้ในแบบสํารวจข้อมูลรายการทรัพย์สิน และรายงาน ให้ผู้บริหารท้องถิ่นทราบเพื่อมีหนังสือเรียกหลักฐานดังกล่าว
ต่อไป 
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ส่วนที่ ๓ 
ขั้นตอนการจัดทำบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บัญชีรายการที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง บัญชีแสดงรายการที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่ต้ังอยู่ในเขต พ้ืนที่รับผิดชอบขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น 

การจัดทำบัญชรีายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
เมื่อเจ้าพนักงานสํารวจสํารวจรายการที่ดินและส่ิงปลูกสร้างเรียบร้อยแล้ว ให้นําข้อมูลที่ได้มากรอก ลงในแบบบัญชีรายการที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง 

และแบบบัญชีรายการห้องชุด เพื่อปิดประกาศให้ประชาชนทราบ และจัดส่งข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้กับผู้เสียภาษีแต่ละรายทราบ ตามมาตรา 30 แห่ง
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 โดยมีรายละเอียด ดงันี้ 

 
 

แบบบญั ชีรายการทด่ี นิ และสงิ่ ปลกู สรา้ ง 
ชื่อองคก์ รปกครองสว่  นทอ้  งถ่ิน.................................................... 

 
รายการที่ดิน รายการส่ิงปลูกสรา  ้  ง 

 

 
ที่ 

 
 

ประเภท 

ที่ดิน 

 
เลขที่ 

เอกสาร 

สิทธิ์ 

ต าแหนง่ ที่ดิน  
สถานที่ต้ัง (หมู่้ที่/ชุม

ชุน, ต าบล) 

จ านวนเนอ ื ที่ดิน ลกั ษณะการทา ประโยชน์ (ตร.ว.)  

 
ที่ 

 

 
บ านเลขที่ 

ประเภท สิ่งปลูก

สร าง (ตามบัญชี 

กรมธนารักษ์) 

ลักษณะ ส่ิงปลูก

สร าง (ตึก/ไม/้   ครึ่งตึก

ครึ่งไม)้   

 
ขนาดพื้นที่รวม ของสิ่งปลูก

สร าง (ตร.ม.) 

ลักษณะการท าประโยชน์ (ตร.ม.) 
อายุ โรงเรือนหรือ สิ่ง

ปลูกสร าง (ปี) 

 
 

หมาย 

เหตุ 

 

เลขที่ดิน 

 
หนา้   ส 

ารวจ 

 

ไร่ 

 

งาน 

 

ตร.ว. 

ประกอบ 

เกษตร 

กรรม 

 

อยู่อาศัย 

 

อ่ืนๆ 

วา้่ งเปล่า/ ไม่ท 

า ประโยชน์ 

ใช  ประโยชน์ 

หลาย 

ประเภท 

 
ประกอบ 

เกษตรกรรม 

 
 

อยอู่ าศัย 

 

อ่ืนๆ 

วา้่ งเปล่า/ ไม่ท 

า ประโยชน์ 

1 โฉนด 5439 546 5462 ม. 2 ต. ......... 10 2 60 4,000                

             260 1 178 บา้   นเดี่ยว 2 ช ัน ตึก 100     7  

                ช ัน 1     50    

                ช้ัน 2    50     

 โฉนด 5483 528 1234 ม. 2 ต. .........  1 10    110             

 น.ส.3ก 25 256  ม. 3 ต. .........  1 70  170     111 บา้   นเดี่ยว 1 ชั้น ไม  50  50   3  

 ท.ค. - - - ม. 1 ต. ......... 10 2 4 4204                
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1. แบบบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
1.1 รายการที่ดิน ให้บันทึกรายละเอียด ดังน้ี 

 

รายการทด่ี   ิน 
 

 
ที่ 

 

ประเภท 
ที่ดิน 

 
เลขที่ 

เอกสาร 
สิทธ์ิ 

ตำแหน่งที่ดิน  
สถานที่ตั้ง (หมู่ท่ี 
ชุมชน , ตำบล) 

         จำนวนที่ดิน ลักษณะการทำ ประโยชน์ (ตร.ว.) 

 

เลขท่ีดิน 

 
หน้า

สำรวจ 

 

ไร่ 

 

งาน 

 

ตร.ว. 

ประกอบ 
เกษตร กรรม 

 

อยู่อาศัย 

 

อื่น ๆ  

ว่างเปล่า/ ไมท่   า 
ประโยชน์ 

ใช้ ประโยชน์ 
หลาย 

ประเภท 

1 โฉนด 5439 546 5462 ม. 2 ต. ......... 10 2 60 4,000     

             260 

              

              

 โฉนด 5483 528 1234 ม. 2 ต. .........  1 10    110  

 น.ส.3ก 25 256  ม. 3 ต. .........  1 70  170    

 ท.ค. - - - ม. 1 ต. ......... 10 2 4 4204     

              
              

 

(1) ประเภทที่ดิน ให้บันทึกช่ือประเภทหนังสือสําคัญของที่ดินแปลงนั้น เช่น โฉนดที่ดิน โฉนดแผนที่ โฉนดตราจอง ตราจองที่ตราว่า “ได้ทํา
ประโยชน์แล้ว” น.ส.3 น.ส.3 ก ส.ค.1 เป็นต้น ทั้งนี้ กรณีผู้เสียภาษีครอบครอง หรือทําประโยชน์ในที่ดินของรัฐที่ไม่มีเอกสารหลักฐาน หรือไม่สามารถระบุประเภทที่ดิน
ได้ ให้บันทึกว่า “ท.ค.” 

(๒) เลขท่ีเอกสารสิทธิ์ แบ่งได้ ดังน้ี 
(2.1) เอกสารสิทธ์ิท่ีเป็นโฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจองที่ตราว่า “ได้ทําประโยชน์แล้ว” ให้บันทึกเลขท่ีของหนังสือสําคัญสําหรับแปลงที่ดินนั้น 

เช่น 543912 
(2.2) เอกสารแสดงสิทธิครอบครองท่ีเป็น น.ส.3 หรือ น.ส.3 ก ให้ระบุเลขท่ีของ น.ส.3 หรือ น.ส. 3 ก เป็นต้น 
(2.3) เอกสารสิทธิครอบครองที่เปน็ ส.ค. 1 ให้ระบุเล่มที่และหน้าของ ส.ค.1 
(2.4) กรณกีารครอบครองที่ดินประเภทอ่ืน ถ้ามีเลขที่ให้ใส่เลขท่ี ถ้าไม่มีให้ใส่เครือ่งหมายยัติภังค ์(-) (3) ตําแหน่งท่ีดิน ได้แก่ 
(3.1) เลขท่ีดิน ให้บันทึกเลขท่ีดินของแปลงที่ดิน ซึ่งปรากฏอยู่ในระวางนั้นๆ 
(3.2) หน้าสํารวจ ให้บันทึกเลขหน้าสํารวจของแปลงที่ดิน ซึ่งปรากฏอยู่ในระวางที่ดินของ เอกสารสิทธ์ิท่ีเป็นโฉนด ตราจอง ตรา

จองท่ีตราว่า “ได้ทําประโยชน์แลว้” ส่วนท่ีเป็นหนงัสือสําคญัอ่ืนๆ  ให้ใส่ เครื่องหมายยัติภังค์ (-) 
(4) สถานท่ีต้ัง ให้บันทึกแปลงท่ีดินท่ีต้ังอยู่บนถนน ตรอก ซอย (5)  จํานวนเนื้อที่ดิน ให้
บันทึกจํานวนเนื้อที่ดิน (ไร่-งาน-ตารางวา) 
(6) ลักษณะการทาํประโยชน์ในที่ดิน ให้บันทึกขนาดเนื้อที่ดินแยกตามการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 
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(6.1) ประกอบเกษตรกรรม หมายถึง ทําไร่ ทํานา ทําสวน เล้ียงสัตว์ เล้ียงสัตว์น้ำ รวมถึง การประกอบการเกษตรตามนิยาม
คําว่า “ประกอบการเกษตร” ตามระเบียบคณะกรรมการนโยบายและ แผนพัฒนาการเกษตรและสหกรณ์ว่าด้วยการขึ้นทะเบียนเกษตรกร พ.ศ. 
2560 และที่แก้ไขเพิ่มเติม โดยไม่รวมถึงการทําการประมง และทอผ้า ทั้งนี้ รายละเอียดตามประกาศกระทรวงการคลังและ 
กระทรวงมหาดไทย เรื่องหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างในการประกอบเกษตรกรรม พ.ศ. .... 

- การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างในการประกอบเกษตรกรรมให้ หมายความถึง ในช่วงเวลา
ประกอบการเกษตรและพักการเกษตรเพ่ือปรับปรุงสภาพที่ดินด้วย 

- ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้ครอบคลุมถึง ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอ่ืนใดในพื้นทีต่่อเนื่องที่
ใช้ประกอบการทําเกษตรกรรมนัน้ 

- ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างของเกษตรกรที่ขึ้นทะเบียนเกษตรกรกับกระทรวงเกษตร และสหกรณ์ให้เป็นท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้
ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

- ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างอื่นที่ไม่ได้ขึ้นทะเบียนเกษตร ที่ใช้เพาะปลูกพืชหรือ เลี้ยงสัตว์ตามจํานวนการเพาะปลูกพืชและเล้ียงสัตว์ขั้นตํ่าที่
เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
ตามที่กําหนดไว้ในบัญชีท้ายประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๖๒ 

(6.2) อยู่อาศัย หมายถึง การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างที่มีลักษณะเป็นบ้าน ตึก ตึกแถว อาคาร โรงเรือน กระท่อม หรือ
ส่ิงปลูกสร้างอื่นใดที่มีลักษณะให้บุคคลใช้อยู่อาศัย และให้รวมถึงที่ดิน หรือส่ิงปลูกสร้างซึ่งได้ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องกันกับที่อยู่อาศัยด้วย ทั้งนี้ ไม่รวมถึงที่ดินหรือ
ส่ิงปลูกสร้างที่เจ้าของ นําไปให้เช่าหรือหาประโยชน์ในลกัษณะเดียวกัน เว้นแต่การให้เช่านั้นมีวัตถปุระสงค์เพ่ือให้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั และมีการจดทะเบียน
การเช่าเปน็ระยะเวลาเกินกวา่สามปี 

(6.3) ใช้ประโยชน์อื่น หมายถึง การใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนที่ไม่ใช่เป็นการประกอบเกษตรกรรม หรอือยู่อาศัย เช่น ใช้ประโยชน์ในการ
ประกอบกิจการเชิงพาณิชย์ หรอืใช้ประกอบอุตสาหกรรม เปน็ต้น 

(6.4) ใช้ประโยชน์หลายประเภท หมายถึง การใช้ประโยชน์หลายประเภทในส่ิงปลูกสร้างบน แปลงท่ีดินเดียวกัน และไม่
สามารถวัดขนาดพื้นที่ของที่ ดินแยกตามการใช้ประโยชน์ได้  เช่น ท่ีดิน มีส่ิงปลูกสร้าง โดยใช้ประโยชน์ส่ิงปลูกสร้างนั้นเพื่ออยู่อาศัย และประกอบ
กิจการเชิงพาณิชย์บนแปลงที่ดินเดียวกัน 

(6.5) วา่งเปล่าหรือไม่ได้ทาํประโยชน ์หมายถึง ที่ดินทีม่ีลักษณะอย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนี้ 
(1) ที่ดินที่ทิ้งไว้ว่างเปล่า หมายถึง ที่ดินที่โดยสภาพสามารถใช้ประโยชน์ในการประกอบ เกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์เป็นที่

อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อย่างอื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเป็น ที่อยู่อาศยั แต่ไม่มีการใช้ประโยชน์ในที่ดินนั้นตลอดปีที่ผ่านมา ทั้งนี้ กรณีที่ดินที่โดย
สภาพแห่งพื้นที่นั้นไม่สามารถ ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นที่อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นที่อยู่
อาศัยได้ เพราะเหตุธรรมชาติในที่ดินนั้นตลอดปีที่ผ่านมา รวมถึงที่ดินที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ เพราะเหตุอันพ้นวิสัยในช่วงระยะเวลาใดเวลาหนึ่ง ไม่ถือเปน็
ที่ดินทิง้ไว้ว่างเปล่า 

(2) ส่ิงปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่า หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างที่ก่อสร้างเสร็จแล้ว หรือก่อสร้าง ยังไม่แล้วเสร็จ ซึ่งปล่อยทิ้งร้างจน
ไม่สามารถใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่ อาศัย หรือใช้ประโยชน์อย่างอื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเป็นท่ีอยู่
อาศัยได้ในตลอดปีท่ีผ่านมา 

(3) ที่ดินที่ไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ หมายถึง ที่ดินที่ใช้ประโยชน์ใน การประกอบเกษตรกรรม หรืออยู่อาศัย 
แต่ไม่เป็นไปตามประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
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เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในการประกอบเกษตรกรรม และกําหนดการใช้ ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเป็นที่อยู่
อาศัยตลอดปีทีผ่่านมา 

(4) ส่ิงปลูกสร้างที่ไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างที่ ก่อสร้างหรือปรับปรุงเสร็จแล้วและโดย
สภาพสามารถใช้ประโยชน์ได้ แต่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ในการประกอบ เกษตรกรรมหรือใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อย่างอื่นนอกจากการประกอบ
เกษตรกรรมหรือ เป็นที่อยู่อาศัยในตลอดปีทีผ่่านมา 

(5) ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ ไม่ให้หมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างท่ี
อยู่ระหว่างการกอ่สร้าง ท่ีดินหรือส่ิงปลกูสร้างท่ีถูกรอนสิทธิในการใช้ ประโยชน์โดยผลของกฎหมาย หรือโดยคําส่ังของศาลหรือคําพิพากษาของศาลห้ามมิให้
ทําประโยชน์ หรืออยู่ ระหว่างการพิจารณาพิพากษาของศาลเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างนั้น 

1.2 รายการสิ่งปลูกสร้าง ให้บันทึกรายละเอียด ดังน้ี 
 
 

รายการสิ่งปลูกสร้าง 
 

 
ท่ี 

 

 
บ้านเลขที ่

ประเภท สิ่งปลูก
สร้าง (ตามบัญชี 

กรมธนารักษ์) 

ลักษณะ สิ่งปลูก
สร้าง ( ตึก / ไม้ / ครึง่

ตึกครึง่ไม)้ 

 
ขนาดพ้ืนที่รวมปลูกสร้าง 

(ตร.ม.) 

ลักษณะการทำประโยชน์ (ตร.ม.) 
อายุ โรงเรือนหรือ 
ส่ิงปลูกสร้าง (ปี) 

 

หมาย เหตุ  
ประกอบ 

เกษตรกรรม 

 
 

อยู่อาศัย 

 

อื่น ๆ 
ว่างเปล่า/ ไมท่  า 

ประโยชน์ 

           

1 178 บ้านนเด่ียว 2 ชัน้ ตึก 100     7  

  ชั้น 1     50    

  ชั้น 2    50     

           

 111 บ้านนเด่ียว 1 ชัน้ ไม ้ 50  50   3  

           

           
           

 

(1) บ้านเลขท่ี ให้บันทึกบ้านเลขทีใ่นแต่ละหลังที่ต้ังอยู่บนที่ดินน้ัน 
(2) ประเภทส่ิงปลูกสร้าง ให้บันทึกประเภทส่ิงปลูกสร้างตามรายการที่กําหนดในบัญชีราคา ประเมินทุนทรัพยส์ิ่งปลูกสร้าง 
(3) ลักษณะส่ิงปลูกสร้าง ให้บันทึกลักษณะของส่ิงปลูกสร้างนั้น เช่น ตึก, ไม้, หรือคร่ึงตึกคร่ึงไม้ (4) ขนาดพื้นที่ ให้บนัทึกขนาด
พื้นที่รวมของสิ่งปลูกสร้างนัน้ 
(5) ลักษณะการทําประโยชน์ ให้บันทึกขนาดพื้นที่ส่ิงปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์ หากใช้ ประโยชน์หลายประเภทในส่ิงปลูกสร้าง

หลังเดียวกัน ให้บันทึกพื้นที่รวมของส่ิงปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์หลาย ประเภทนัน้ 
(6) อายุโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง ให้บันทึกอายุโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง (ปี) 
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2. แบบบัญชีรายการห้องชุด ให้บันทึกตามรายการ ดังนี้ 
ชื่อ  อป ท. .................................................... 

 
 

 

ที่ 

 

ชื่ออาคารชุด 

 
เลขทะเบียนอาคารชุพ 

ที่ตั้ง  

เลขที่ห้องชุด 

 
ขนาดพ้ืนที่รวม 

(ตร.ม.) 

ลกั ษณะการทา ประโยชน์ (ตร.ม.)  

หมายเหตุ  
โฉนดเลขที่ 

 
หน้าสำรวจ 

 
ตำบล 

 
อำเภอ 

 
อยู่อาศัย 

 
อื่นๆ 

ว่างเปล่า/ ไม่ท า 
ประโยชน์ 

1 อาคารสินทรัพย์ 2224 543 114 บางเขต บางเขน       

 อาคาร 1      200/1 50 50    

       200/2 50 50    

             

 

(1) ช่ืออาคารชุด ให้บันทึกช่ือของอาคารชุด กรณีที่อาคารชุดนั้นประกอบด้วยหลายอาคาร ต้องมีการระบุช่ืออาคาร ซึ่งการกําหนดช่ือ
อาจกําหนดเป็นอักษรภาษาไทย ภาษาอังกฤษหรือตัวเลขก็ได้ เช่น อาคารสินทรัพย์ อาคาร 1 อาคาร 2 หรืออาคาร เอ อาคาร A เป็นต้น 

(2) เลขทะเบียนอาคารชุด ให้บันทึกเลขทะเบียนอาคารชุด 
(3) ท่ีต้ัง ให้บันทึกรายละเอียดเกี่ยวกับท่ีต้ังของอาคารชุด ประกอบด้วย โฉนดเลขท่ี หน้าสํารวจ ตาํบล และอําเภอ 
(4) เลขท่ีห้องชุด 
(5) ขนาดพื้นที่รวมของห้องชุด โดยให้นําขนาดพื้นที่รวมทั้งหมดของทรัพย์ส่วนบุคคลของ เจ้าของห้องชุดแต่ละรายมารวมกัน เช่น 

ขนาดพ้ืนที่ห้องชุด ท่ีจอดรถ เป็นต้น 
(6) ลักษณะการทําประโยชน์ ให้บันทึกขนาดพื้นท่ีตามการใช้ประโยชน์ 

การปิดประกาศและการส่งบัญชรีายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้ผู้เสียภาษี 
หลังจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดทําบัญชีรายการที่ดินและส่ิงปลูกสร้างแล้ว ให้องค์กรปกครอง ส่วนท้องถิ่นดําเนินการ ดังนี้ 
1. ปิดประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไว้ที่สํานักงานหรือที่ทําการขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถิ่น หรือสถานที่อื่นตามที่เห็นสมควร

ภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เช่น ในเขตชุมชน ฯลฯ เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน เพ่ือให้ประชาชนตรวจสอบ ตามมาตรา 28 
2. ส่งข้อมูลที่ดินและส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างให้แก่ผู้เสียภาษี โดยส่งทาง ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือดําเนินการ

ผ่านทางส่ืออิเลก็ทรอนกิส์ ท้ังนี้ เป็นไปตามท่ีองค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่นกําหนด 
3. ข้อมูลรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างที่ส่งให้แก่ผู้เสียภาษีจะต้องปรากฏลําดับเดียวกับที่ประกาศใน บัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
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การแก้ไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
การแก้ไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลกูสร้างสามารถดําเนินการได้ 2 แนวทาง ดังนี ้
1. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นตรวจสอบพบว่าบัญชีรายการที่ดินและส่ิงปลูกสร้างไม่ถูกต้อง ตามความเป็นจริง ผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจส่ังแก้ไข

เพ่ิมเติมบัญชีรายการที่ดินและส่ิงปลูกสร้างได้ 
2. ผู้เสียภาษีตรวจสอบรายการข้อมูลที่ดินและส่ิงปลูกสร้างของตนเองแล้วเห็นว่าไม่ถูกต้อง เช่น ขนาด ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือลักษณะการใช้

ประโยชน์ ไม่ตรงตามความเป็นจริง ให้ยื่นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่น เพื่อขอแก้ไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และให้ผู้บริหารท้องถิ่น
ดําเนินการ ดังนี ้

2.1 มีคําส่ังให้เจ้าพนักงานสํารวจดําเนินการตรวจสอบข้อเท็จจริง หากพบว่าไม่ถูกต้องจริง ให้เจ้าพนักงานสํารวจรายงานให้ผู้บริหารท้องถิ่นทราบ 
2.2 เจ้าพนักงานสํารวจแก้ไขเพิม่เติมบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
2.๓ แจ้งผลการดําเนนิการให้ผู้เสียภาษีทราบภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ีได้รับคาํร้องจากผู้เสียภาษี 

การแจ้งเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
1. ภายหลังจากท่ีเจ้าพนักงานสํารวจสํารวจรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างแล้ว ผู้เสียภาษี ได้เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือส่ิง

ปลูกสร้าง มีผลทําให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต้องเสียภาษี ในอัตรา ที่สูงข้ึนหรือลดลง ใน 4 กรณี ดังนี ้
1.1 กรณเีปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม เป็นการใช้ประโยชน์เป็นที่ อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก

เป็นที่อยู่อาศัย หรือทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไมไ่ด้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
1.2 กรณีเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบ เกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก

การประกอบเกษตรกรรม หรือทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตาม ควรแก่สภาพ 
1.3 กรณีเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นที่อยู่ อาศัย เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบ

เกษตรกรรม หรือเป็นที่อยู่อาศัย หรือทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ ได้ทํา ประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
1.4 กรณีเปลี่ยนแปลงจากการทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ เป็นการใช้ ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือ

เป็นที่อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นที่อยูอ่าศัย 
เช่น เดิมเจ้าของที่ดินทิ้งที่ดินไว้ว่างเปล่า ต่อมานําที่ดินไปให้เช่า และผู้เช่าประกอบเกษตรกรรม เป็นกรณีที่ผู้เสียภาษีเปล่ียนแปลงการใช้

ประโยชน์ทําให้ต้องเสียภาษีลดลง ผู้เสียภาษีต้องแจ้งเปลี่ยนแปลงการ ใช้ประโยชน์ต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายใน 60 วัน นับแต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ตามแบบแจ้ง เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ เพื่อที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิน่จะได้แก้ไขฐานข้อมูล 

2. การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์จะมีผลต่อการประเมินภาษีในปีต่อไป เช่น กรณีเจ้าของที่ดิน เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ในท่ีดินและส่ิง
ปลูกสร้างก่อนปีท่ีจะเริ่มการจัดเก็บภาษีในปี 2563 เช่น วันท่ี 1 มกราคม – วันท่ี 30 พฤศจิกายน ปี 2562 เจ้าของท่ีดินท้ิงท่ีดินไว้ว่างเปล่าไม่ได้
ทําประโยชน์ ต่อมาวันท่ี 1 ธันวาคม 2562 เจ้าของท่ีดินนําท่ีดินไปให้เช่า และผู้เช่าประกอบเกษตรกรรม เจ้าของท่ีดิน 
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จะต้องแจ้งเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ภายในวันที่ 29 มกราคม 2563 เพื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น จะได้แก้ไขบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และ
ประเมินภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างในปี 2563 ตามการ ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือกรณีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์เกิดขึ้นในปี 
2563 จะมี ผลต่อการประเมินภาษีตามการใช้ประโยชน์ในปี 2564 
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ส่วนที่ 4 
ข้ันตอนการจัดทำาและประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี และรายละเอียดอ่ืนท่ีจ าเป็นในการจัดเก็บภาษี 

1. กรมธนารักษ์หรือสํานักงานธนารักษ์พื้นที่จะจัดส่งบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน ส่ิงปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุดให้แก่องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นซึ่งที่ดิน ส่ิงปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้อง ชุดนั้นต้ังอยู่ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ภายใน 30 วัน นับแต่วันที่
คณะอนุกรรมการประจําจังหวัด ประกาศใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ 

2. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนําบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน ส่ิงปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้าง ที่เป็นห้องชุด บัญชีเทียบเคียงราคาประเมิน
ทุนทรัพย์โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง ที่ได้รับจากกรมธนารักษ์หรือ สํานักงานธนารักษ์พื้นที ่มาปิดประกาศให้ประชาชนทราบ 

3. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนําข้อมูลรายการท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และห้องชุด ท่ีสํารวจได้ ตามบัญชีรายการที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง และ
บัญชีรายการห้องชุด มาจัดทําบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ ของที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง และบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด โดยมีข้ันตอนในการคํานวณ
ราคาประเมิน ทุนทรัพย์ของที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง และห้องชุด ดังนี้ 

3.1 การคำนวณราคาประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดิน 
3.1.1 นําข้อมูลที่ดินตามบัญชีรายการที่ดินมาตรวจสอบราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินจาก บัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์

ที่ดินรายแปลงว่าถูกต้องตรงกันหรือไม่ ซึ่งได้แก่ โฉนดเลขที่ดิน หน้าสํารวจ ตําบล อําเภอ แผนท่ีภูมิประเทศ ระวาง แผ่น มาตราส่วน เลขท่ีดิน เน้ือท่ี หาก
ข้อมูลถูกต้องตรงกัน ก็สามารถ นําราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินที่ปรากฏในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินไปใช้ได้ แต่หากตรวจสอบแล้ว พบว่า มีข้อมูล
รายการใดรายการหนึ่งในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินไม่ถูกต้องตรงกันกับรายการ ถือว่าราคาประเมินท่ีดินแปลงนั้นไม่ถูกต้อง ให้ติดต่อ
สํานักงานท่ีดินท่ีรับผิดชอบหรือสํานักงานธนารักษ์พ้ืนท่ี เพื่อตรวจสอบ และปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบันต่อไป 

3.1.2 กรณีแปลงที่ดินที่แบ่งแยกใหม่ แปลงที่ดินตกหล่น เฉพาะเอกสารสิทธิประเภทโฉนด ที่ดิน และหนังสือรับรองการทําประโยชน์ 
(น.ส.๓ ก) ที่ตรวจสอบแล้วไม่พบราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน รายแปลง แต่พบรูปแปลงและราคาประเมินที่ดินในแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุน
ทรัพย์ที่ดิน รายแปลง หรือไม่พบรูปแปลงที่ดินในแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน ต้องตรวจสอบ ข้อมูลที่ปรากฏอยู่ในโฉนดที่ดิน ซึ่งจะ
แสดงข้อมูลระวางในระบบพิกัดฉาก UTM (ระวาง-แผ่น) และเลขที่ดิน ถ้าถูกต้องตรงกัน ให้พนักงานประเมินเทียบเคียงราคากับแปลงที่ดินข้างเคียงที่มีสภาพ
คล้ายคลึงกัน และ มีระยะความลึกของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน โดยตรวจสอบจากแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินที่ดิน ที่กรมธนารักษ์จัดทําขึ้น 

3.1.3 หากปรากฏว่าที่ดินแปลงใดไม่ได้กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ไว้ในบัญชีกําหนด ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและแผนที่
ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินรายแปลง ในการ คํานวณมูลค่าที่ดิน ให้พนักงานประเมินเทียบเคียงราคากับแปลงที่ดินข้างเคียงที่มีสภาพ
คล้ายคลึงกัน และมี ระยะความลึกของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน โดยตรวจสอบจากแผนที่ประกอบบัญชีกําหนดราคาประเมินที่ดินที่ กรมธนารักษ์จัดทําขึ้น 
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3.1.4 สําหรับเอกสารสิทธิ์ประเภทอื่นที่นอกเหนือจากโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทํา ประโยชน์ (น.ส.3 ก) ให้ใช้บัญชีก 
าหนดราคาประเหินทุนทรัพย์ที่ดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรห เกี่ยวกับอสังหาริหทรัพย์ ส าหรับที่ดินซึ่งหีเอกสารสิทธิประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนด
ที่ดิน หรือหนังสือรับรอง การท าประโยชน์ (น.ส.๓ ก.) โดยดําเนินการ 

(1) ตรวจสอบข้อมูลจากเอกสารสิทธิ์เพื่อระบุตําแหน่งท่ีต้ัง ตําบล อําเภอ จังหวัด จากบัญชีก าหนดราคาประเหิน
ทุนทรัพย์ที่ดิน  ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรห เกี่ยวกับอสังหาริหทรัพย์ ส าหรับที่ดินซึ่งหีเอกสารสิทธิประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนดที่ดิน หรือหนังสือ

รับรองการท าประโยชน์ (น.ส.๓ ก.) (2) พิจารณาจากบริเวณที่ต้ังของที่ดินแปลงที่จะประเมินราคาว่าต้ังอยู่ในบริเวณหน่วย 
ที่ดินใด เพื่อให้ทราบราคาประเมินที่ดิน (บาทต่อตารางวา) จากบัญชีก าหนดราคาประเหินทุนทรัพย์ที่ดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรห
เกี่ยวกับอสังหาริหทรัพย์ ส าหรับท่ีดินซึ่งหีเอกสารสิทธิประเภทอื่น นอกเหนือจากโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.๓ ก.) 
เพื่อนํามาคาํนวณ 

(๓) วัดควาหลึกของแปลงที่ดินจากด้านที่ติดถนนให้วัดระยะควาหลึกจากกึ่งกลางแปลง ด้านท่ีติดถนนไปจนถึงสุดแปลงท่ีดิน
บริเวณกึ่งกลางแปลง ยกเว้นแปลงรูปธงให้วัดตั งฉากจากขาธงไปสุดแปลง และวัดควาหลึกแปลงที่ดินตาหหาตราส่วนของแผนที่หีหน่วยวัดเป็นเหตร 

(๔) รูปแปลงที่ดนิ ซึ่งลักษณะรูปแปลงที่ดินแต่ละพื นที่หีหลากหลายแบบ 
3.1.5 ให้นําราคาประเมินทุนทรพัย์ที่ดินที่กําหนดไว้ตามบัญชีก าหนดราคาประเหินทุนทรัพย์ ที่ดิน ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติ

กรรหเกี่ยวกับอสังหาริหทรัพย์ ส าหรับทีดิ่นซึ่งหีเอกสารสิทธิประเภทอื่น นอกเหนือจากโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน ์ (น.ส.๓ ก.) (บาทต่อ
ตารางวา) คูณด้วยจํานวนเนื้อที่ ของที่ดินแปลงนั้นๆ เช่น 

จํานวนเนื้อทีด่ิน 4 ไร ่3 งาน 41 ตารางวา คิดเปน็ 1,941 ตารางวา 
ราคาประเมินตารางวาละ 1,500 บาท 
มูลค่าที่ดินทั้งแปลง = 1,941 x 1500 = 2,911,500 บาท 

 
 

ราคาประเมิน ทุนทรัพย์ของท่ี ดิน 

 
 

ท่ี 

 
 

ประเภทที่ดิน 

 

เลขที ่เอกสาร
สิทธิ์ 

จ านวนเน้ือ ท่ี ดิน 
 

ลักษณะการ ทำ 
ประโยชน์ 

 

คำนวณ เป็น 
ตร.ว. 

 
ราคาประเมนิ ต่อ 
ตร.ว. (บาท) 

 
รวมราคา ประเมิน  

ที่ดิน (บาท)  
ไร่ 

 
งาน 

 
วา 

๑ โฉนด ๑๙๔๙๖ ๔ ๓ ๔๑ ๒ 1,941 1,500 2,911,500 

          

          
 

หมายเหตุ ลักษณะการทำประโยชน์ ๑. ประกอบเกษตรกรรม 
         2.อยู่อาศัย 
         3.อื่น ๆ 
         4.ทิ้งไว้วา่งเปล่าหรือไมไ่ด้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพ
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3.2 การคำนวณราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง 
3.2.1 ให้ตรวจสอบประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างบนแปลงที่ดิน โดยพิจารณาจากใบอนุญาต ก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) หรือจากการ

สํารวจเก็บข้อมูล ว่าเป็นอาคารประเภทใด และมีประเภทโรงเรือน สิ่งปลูกสร้างตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมนิทนุทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง
หรือไม่ 

(1) หากมีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ ให้นําราคาประเมินต่อตารางเมตร
ตามประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างมาคาํนวณราคาโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อม
อาคาร 

(2) หากไม่มีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างตรงตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย ์ ใหพ้นักงานประเมินเทียบเคยีงราคา
ประเมินส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างที่กรมธนารักษ์จัดทําขึ้น แล้วคํานวณตาม (1) 

(3) กรณีส่ิงปลูกสร้างที่มีลักษณะพิเศษซึ่งไม่สามารถเทียบเคียงตามบัญชีกําหนด ราคาประเมินทนุทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง ให้
ดําเนินการ ดังนี ้

(3.1) ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีแจ้งบัญชีแสดงมูลค่าส่ิงปลูกสร้างและแบบแสดง  ปริมาณวัสดุและแรงงานที่ใช้ในการ
ก่อสร้างให้กับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างนั้น หรือ จ้างผู้ประเมินราคาตามบัญชีรายช่ือที่กระทรวงการคลังประกาศกําหนด เป็นผู้
ประเมินราคาส่ิงปลูกสร้าง ประเภทนั้นๆ และใช้ราคาประเมินดังกล่าวเป็นเกณฑ์ในการคํานวณภาษี โดยผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีเป็นผู้ออก ค่าใช้จ่าย ทั้งนี้ 
ให้ดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 60 วัน นับจากวันที่ได้รับแจ้งเป็นหนังสือจากผู้บริหารท้องถิ่น (3.2) หากผู้มีหน้าที่เสียภาษีไม่ส่งมูลค่าส่ิงปลูกสร้างให้ใช้

ราคาประเมิน ส่ิงปลูกสร้างลักษณะพิเศษโดยเทียบเคียงจากส่ิงปลูกสร้างที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน  เพื่อประโยชน์ในการ ประเมินภาษีในปีนั้นไปพลาง
ก่อน แล้วให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจ้างผู้ประเมินราคาตามบัญชีรายช่ือ 

ทีก่ระทรวงการคลังประกาศกําหนดมาดําเนินการโดยให้ผู้เสียภาษีเป็นผู้ออกค่าใช้จ่าย 
(3.3) หากมูลค่าส่ิงปลูกสร้างตามข้อ (3.1) ไม่เป็นที่ยอมรับขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถิ่น ให้องค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่นจ้างผู้ประเมินราคาตามบัญชีรายช่ือที่กระทรวงการคลังประกาศ กําหนดรายอื่นมาดําเนินการ โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเปน็ผู้ออก
ค่าใช้จ่าย 

3.2.2 วิธีการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง ให้นําพื้นที่ใช้สอยของส่ิงปลูกสร้างทั้งหมด x ราคาประเมินโรงเรือนส่ิงปลูก
สร้าง 

ต่อตารางเมตร x คา่เสื่อมราคา 
3.2.3 การคํานวณค่าเส่ือมราคา ให้พิจารณาจากตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือม โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีแนบท้ายบัญชี

กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง ดังน้ี 
(1)    วัสดุส่วนใหญ่เป็นคอนกรีตหรือเหล็กให้หักค่าเส่ือมตามตารางกําหนดอัตราร้อยละ 

ของค่าเส่ือมโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างประเภทตึก โดยหักค่าเส่ือมปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 10 ร้อยละ 1 ต่อปี ปีท่ี 11 ถึงปีท่ี 42 
ร้อยละ 2 ต่อปี ปีที่ 43 เป็นต้นไป ให้หักค่าเสื่อมร้อยละ 76 ตลอดอายุการใช้งานของโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างนั้น 

(2) วัสดุส่วนใหญ่เป็นครึ่งตึกครึ่งไม้ให้หักค่าเส่ือมตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของ 
ค่าเส่ือมโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างประเภทครึ่งตึกครึ่งไม้ โดยหักค่าเส่ือมปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 5 ร้อยละ 2 ต่อปี ปีท่ี 6 

ถึงปีที่ 15 ร้อยละ 4 ต่อปี ปีที่ 16 ถึงปทีี่ 21 ร้อยละ 5 ต่อป ีและตั้งแตป่ีที่ 22 เป็นตน้ไป ให้หักค่าเสื่อม 
ร้อยละ 85 ตลอดอายุการใช้งานของโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างนั้น 

(3)  วัสดุส่วนใหญ่เป็นไม้ให้หักค่าเส่ือมตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือม 
โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างประเภทไม้ โดยให้หักปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 5 ร้อยละ 3 ต่อปี ปีท่ี 6 ถึงปีท่ี 15 ร้อยละ 5 ต่อปี 
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ตวัอย าง บา้นเดีย่ว มีพื้นทีใ่ช้สอย 376 ตารางเมตร อายุการใช้งาน 20 ปี บญัชีกาํหนดราคาประเมินทุน 
หมายเหตุ : การนบัจ านวนปีใหเ้ร ิม่นบัจากวนั เดอืน ปี ทีก่่อสรา้งแลว้เสร็จจนถงึปีภาษ ีโดยดูจากวนัก าหนดเลขทีบ่า้น ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารฯ หรอืหนงัสอืรบัรองอายุอาคารจากหน่วยงานที่

เกีย่วขอ้งและใหน้บัจ านวนตามปีปฏทินิเป็นปี ๆ เศษของปีใหน้บัเป็นหนึง่ปี 

ตารางกำหนดอัตราร้อยละของค่าเสื่อมสิ่งปลูกสร้าง 

ปีที่ 16 ถึงปีที ่18 ร้อยละ 7 ต่อปี และตั้งแต่ปีที่ 19 เป็นต้นไป ให้หักค่าเสื่อมร้อยละ 93 ตลอดอายุการ ใช้งานของโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างนั้น 
 
 

 

อายุส่ิงปลูกสร้าง (ป) ี 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 

ประเภทตกึ 
หกั     ร้อยละ 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 62 64 66 68 70 72 72 76 % ตลอดอายุการใช้งาน 

ประเภทตกึ ครึ่งไม้ 
หกั ร้อยละ 

2 4 6 8 10 14 18 22 26 30 34 38 42 46 50 55 60 65 70 75 80 85 % ตลอดอายุการใช้งาน 

ประเภทไม้ 
หกั     ร้อยละ 

3 6 9 12 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 72 79 86 93 % ตลอดอายุการใช้งาน 

 

 

ทรัพย์ประเภทบ้านเด่ียว ราคาประเมินตารางเมตรละ 7,500 บาท และตารางการหักค่าเส่ือมฯ ประเภทตึก กําหนดอัตราค่าเส่ือมของอาคารท่ีมีอายุ 
20 ปี ท่ีร้อยละ 30 มูลค่าคงเหลือร้อยละ 70 คํานวณมูลค่าได้ ดังน้ี 

ราคาประเมินทุนทรัพย์ของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง = พื้นที่ใช้สอยทั้งหมด x ราคาประเมินต่อตารางเมตร x (100 – ค่าเสื่อม) 
= 376 x 7,500 x 70% 
= 1,974,000 บาท 

 
 

                       ราคาประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลกูสร้าง  

รวมราคาประเมิน
ของท่ีดินและส่ิง

ปลูกสร้าง 

 
ราคา

ประเมิน
ของท่ีดิน

และสิ่งปลูก
สร้างตาม

สัดส่วนการ
ใช้

ประโยชน์ 

 
 

หัก
มูลค่า
ฐาน

ภาษีท่ี
ได้รับ
ยกเว้น 
(ล้าน
บาท) 

 

 
คงเหลือ
ราคา

ประเมิน
ทุนทรัพย์

ท่ีต้อง
ชำระภาษี

(บาท) 

 
 

อัต
รา
ภา
ษี
(ร้อ
ย
ละ) 

 
 
ท่ี 

ประเภท
ของสิ่ง

ปลูกสร้าง 
ตามบัญชี
กรมธนา

รักษ์ 

ลักษณะ
สิ่งปลูก
สร้าง 

(ตึก/ไม้/
คร่ึงตึก
คร่ึงไม้ 

ลักษณะ
การทำ

ประโยชน์ 

ขนาด
พื้นท่ีสิ่ง

ปลูกสร้าง 
(ตร.ม 

คิดเป็น

สัดส่วน

ตาม

การใช้

ประโยช

น์(ร้อย

ละ) 

 
ราคา
ประเมินทุน
ทรัพย์ 

 
รวมราคาสิ่ง

ปลูกสร้าง 
(บาท) 

ค่าเส่ือม ราคาประเมิน

สิ่งปลูกสร้าง 

หลังพักค่าเส่ือม 

(บาท) 

อายุ 

สิ่ง
ปลูก
สร้าง
(ปี) 

ค่า
เส่ือม 
(ร้อย
ละ) 

1 บ้านเดียว ตึก 2 376 - 7500 2,820,000 20 30 1,974,000 4,885,500 - 50 - - 

                

                

3.3 การคำานวณราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด 
3.3.1 ให้ตรวจสอบชื่ออาคารชุด และช้ันที่ต้ังห้องชุดให้ตรงกับบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ ห้องชุด เพ่ือให้ทราบราคาประเมินตาราง

เมตรละเท่าใด 
3.3.2 นําพื้นที่รวมของทรัพย์ส่วนบุคคล (ตารางเมตร) x ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด (บาท/ตารางเมตร) โดยไมต่้องหักค่าเสื่อม 
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ตัวอย่าง ห้องชุดพักอาศัยเลขท่ี 200/1 มีเน้ือท่ีห้องชุดรวม 50 ตารางเมตร อยู่ในช้ัน 1 ราคาประเมินทุนทรัพย์ตาราง
เมตรละ 25,000 บาท 

วิธีการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด
 = 50 x 25,000 

= 1,250,000 บาท 
 
 

            

 
ท่ี ช่ืออาคารชุด/

ห้องชุด 
เลขทะเบียน 

อาคารชุด 

ท่ีตั้งอาคารชุด/
ห้องชุด 

 
เลขท่ี

ห้องชุด 

ขนาด
พื้นท่ีรวม 
(ตร.ม) 

ลักษณะ
การใช้
ประโยชน์ 

ราคา

ประเมิน

ต่อ ตร.ม 

(บาท) 

ราคาประเมิน

อาคารชุด/

ห้องชุด

(บาท) 

หักมูลค่าฐาน

ภาษีท่ีได้รับ

การยกเว้น 

(ล้านบาท) 

คงเหลือ
ราคา
ประเมินทุน
ทรัพย์ท่ีต้อง
ชำระภาษี 
(บาท) 

อัตราภาษี 
(ร้อยละ) 

            

 อาคารสินทรัพย์ 2224 บางเขน         

 อาคาร 1 ช้ัน 1   200/1 50 2 25000 1250000 50 - - 

    200/2 50 2 25000 1250000 50 - - 

            

 
  หมายเหตุ   ลักษณะ การทำประโยชน์  ๑.   ประกอบเกษตรกรรม 
         ๒. อยู่อาศัย 
         ๓.อื่น ๆ 
         ๔.ทิ้งไว้วา่งเปล่าหรือไมไ่ด้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
 

4. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดิน  ส่ิงปลูกสร้าง และ สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด อัตราภาษี
ท่ีจัดเก็บ และรายละเอียดอื่นท่ีจําเป็นในการจัดเก็ บภาษีท่ีดินและ ส่ิงปลูกสร้างของผู้มีหน้าที่เสียภาษีแต่ละรายไว้ ณ สํานักงานหรือที่ทําการของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เพื่อให้ประชาชนทราบก่อนวันที่ 1 กุมภาพันธ์ของทุกปี หรือเผยแพร่ประชาสัมพันธ์ผ่านเว็บไซต์ขององค์กร ปกครองส่วน
ท้องถ่ิน หรือสถานที่อื่นตามทีผู่้บริหารเห็นสมควร 
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บทที่ 4 การประเมินภาษี 
ส่วนที ่1 

ฐานภาษี 
คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง โดยการคํานวณมูลค่าของที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง เป็นไป ตามหลักเกณฑ์ ดังนี้ (มาตรา 32) 
(1) ท่ีดิน ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ 
(2) ส่ิงปลูกสร้าง ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ส่ิงปลูกสร้างเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ 
(3) สิ่งปลูกสร้างทีเ่ปน็ห้องชุด ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ 

ส่วนที่ 2   การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี 
ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหักมูลค่าของฐานภาษีออกก่อนที่จะนําไปคํานวณภาษี หากเข้า หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี ้
1. ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมอยู่ ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้

ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างนั้นรวมกันไม่ เกิน 50 ล้านบาท 
โดยมีวิธีการคํานวณ ดังน้ี 
(1.1) กรณีเป็นเจ้าของแปลงเดียว ให้นํามูลค่าของที่ดินและส่ิงปลูกสร้างนั้นหักด้วย 50 ล้านบาท ส่วนที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษี หาก

มูลค่าของฐานภาษีที่คํานวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 
(1.2) กรณีเป็นเจา้ของมากกว่า 1 แปลง ให้นํามูลคา่ที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย 

50 ล้านบาท โดยให้หักมูลค่าของที่ดินและส่ิงปลูกสร้างของแปลงที่มีมูลค่าสูงสุดก่อนแล้วหักมูลค่าของที่ดิน และส่ิงปลูกสร้างที่มีมูลค่าสูงในลําดับรองลงมา
ตามลําดับ เมื่อหักครบ 50 ล้านบาทแล้ว มูลค่าทรัพย์สินที่เหลือ แต่ละแปลงคือมูลค่าของฐานภาษี หากมูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับ
ศูนย์ ให้มูลค่า ของฐานภาษีดังกล่าวเทา่กับศูนย์ 

2. ที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบคุคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีช่ืออยูใ่นทะเบยีนบ้าน ในวันที่ 1 มกราคมของปภีาษีนั้น ให้ได้รับ
ยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาท โดยมีวิธีการคํานวณ คือ ให้นํามูลค่าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหักด้วย 50 ล้านบาท ส่วนท่ีเหลือคือมูลค่า
ของฐานภาษี หากมูลค่าของ ฐานภาษท่ีีคํานวณได้ดังกล่าวมีมูลคา่น้อยกว่าหรือเท่ากับศนูย์ ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

3. กรณีที่บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของส่ิงปลูกสร้าง แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดินและใช้ส่ิงปลูกสร้างดังกล่าว เป็นที่อยู่อาศัยและมีช่ืออยู่ในทะเบียน
บ้าน ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 10 ล้านบาท โดยมีวิธีการ คํานวณ คือ ให้นํามูลค่าของส่ิงปลูกสร้างนั้นหักด้วย 10 ล้านบาท ส่วนที่เหลือคือ
มูลค่าของฐานภาษี หากมูลค่า ของฐานภาษีท่ีคํานวณได้ดังกล่าวมีมูลคา่น้อยกว่าหรือเท่ากบัศนูย์ ให้มูลคา่ของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศนูย์ 
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ข้อสังเกต 
(1) ใน 3 ปีแรกของการจัดเก็บภาษี คือ ปี 2563 – 2565 ท่ีดินของบุคคลธรรมดาท่ีใช้ประโยชน์ ในการประกอบเกษตรกรรมให้

ได้รับยกเว้นการจัดเก็บภาษี 
(2) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้งของนิติบุคคลไม่ได้รบัยกเว้นมลูค่าของฐานภาษี 
(3) กรณีเจ้าของที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือเจ้าของส่ิงปลูกสร้างต้องย้ายช่ือออกจากทะเบียนบ้านของ ตนเพราะเหตุจําเป็นทางราชการ ที่ดินและ

ส่ิงปลูกสร้างยังคงได้รับการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี โดยผู้เป็นเจ้าของ ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือเจ้าของส่ิงปลูกสร้างต้องนําหนังสือรับรองเหตุจําเป็นทางราชการ
ในการย้ายช่ือออกจาก ทะเบียน ซึ่งออกโดยหน่วยงานต้นสังกัดที่ทําให้ต้องย้ายช่ือออกจากทะเบียนบ้านนั้นมาแสดงต่อองค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่นที่เป็นที่ต้ังของ
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างนั้น แต่การย้ายช่ือนั้นต้องไม่เป็นการย้ายเข้าในทะเบียนบ้านของทีดิ่น และส่ิงปลูกสร้าง หรือส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ซึ่งบคุคลดังกล่าวเปน็เจ้าของ 

ส่วนที่ 3 อัตรา
ภาษี 

1. เพดานอัตราภาษีแยกตามการใช้ประโยชน์ได้ดังน้ี 
1.1 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 

0.15 ของฐานภาษี 
1.2 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย อัตราภาษีไมเ่กินรอ้ยละ 0.3 

ของฐานภาษี 
1.3 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก (1) หรือ (2) อัตราภาษีไมเ่กินร้อยละ 

1.2 ของฐานภาษี 
1.4 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพอัตราภาษี 

ไม่เกินร้อยละ 1.2 ของฐานภาษ ี
2. อัตราที่ใช้จัดเก็บจริง ใน 2 ปีแรก คือปี พ.ศ. 2563 และปี พ.ศ. 2564 จะใช้อัตราภาษีตาม มูลค่าของฐานภาษี ดังนี ้

 
 

ประเภทท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
เกษตรกรรม 

(บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของ) 
ไม่เกิน 75 0.01 

เกิน 75 - 100 0.03 
เกิน 100 - 500 0.05 

เกิน 500 – 1,000 0.07 
เกิน 1,000 ขึ้นไป 0.10 
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ประเภทท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
เกษตรกรรม 

(นิติบุคคลเป็นเจ้าของ) 
ไม่เกิน 75 0.01 

เกิน 75 - 100 0.03 
เกิน 100 - 500 0.05 

เกิน 500 – 1,000 0.07 
เกิน 1,000 ขึ้นไป 0.10 

 
 

ประเภทท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
ท่ีอยู่อาศัยหลังหลัก 

(กรณีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ี เจ้าของเป็นบุคคล
ธรรมดาและมีช่ือ อยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมาย ว่าด้วย
การทะเบียนราษฎรในวันที่ 
1 มกราคม ของปีภาษีน้ัน 

ไม่เกิน 25 0.03 
เกิน 25 – 50 0.05 
เกิน 50 ขึ้นไป 0.1 

 
 

ประเภทท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
ที่อยู่อาศัยหลังอื่นๆ ไม่เกิน 50 0.02 

เกิน 50 – 75 0.03 
เกิน 75 - 100 0.05 
เกิน 100 ขึ้นไป 0.10 

 
 

ประเภทท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง มูลค่า (ล้านบาท) อัตราภาษี (ร้อยละ) 
1. อื่นๆ 
2. ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีท้ิงไว้ ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท 
าประโยชน์ ตามควรแก่สภาพ (เสียเพ่ิม 0.3% 
ทุก 3 ปี แต่รวมแล้วไม่เกิน 3%) 

ไม่เกิน 50 0.3 
เกิน 50 - 200 0.4 

เกิน 200 – 1,000 0.5 
เกิน 1,000 – 5,000 0.6 

เกิน 5,000 ขึ้นไป 0.7 
 

3. ตั้งแต่ปี 2565 อัตราที่ใช้ในการจัดเก็บจะถูกกําหนดโดยตราเป็นพระราชกฤษฎีกา กรณีที่ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใดประสงค์จะ
จัดเก็บภาษีในอัตราที่สูงกว่าพระราชกฤษฎีกาสามารถดําเนินการได้ โดยตราข้อบัญญัติท้องถิน่กําหนดอัตราภาษีท่ีใช้จัดเก็บภายในเขตองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิน่นั้นได้ แต่ต้องไม่ เกินอัตราที่กําหนดตามมาตรา 37 โดยมีขั้นตอนดําเนินการ ดังนี ้

3.1 ในการตราข้อบัญญัติท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ยกเว้นกรุงเทพมหานคร ก่อนการลงนามใช้บังคับข้อบัญญัติ
ท้องถิ่น ให้ผู้บริหารท้องถิ่นเสนออัตราภาษีตามร่างข้อบัญญัติท้องถิ่น ให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดใหค้วามเห็นชอบก่อน เมื่อ
คณะกรรมการภาษีที่ดินและ ส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดเห็นชอบกบัอัตราภาษีแล้ว ให้ผู้บริหารท้องถิน่ลงนามใช้บังคับข้อบัญญัติท้องถิน่ต่อไปได้ 
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3.2 กรณีที่คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดไม่เห็นชอบกับอัตราภาษี ให้ส่งความเห็นเกี่ยวกับอัตราภาษีคืน
ผู้บริหารท้องถิ่นเพ่ือเสนอสภาท้องถิน่ดําเนินการแกไ้ขอัตราภาษีตาม ความเห็นของคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัด หรือพิจารณายืนยัน
ด้วยคะแนนเสียงไม่ น้อยกว่าสองในสามให้แล้วเสร็จภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ีได้รับความเห็นเกี่ยวกับอัตราภาษีคืนจาก คณะกรรมการภาษีท่ีดินและ
ส่ิงปลกูสร้างประจําจังหวัด หากสภาท้องถิ่นดําเนินการแกไ้ขไม่แล้วเสร็จหรือสภา ท้องถิ่นพิจารณายืนยันด้วยคะแนนเสียงน้อยกว่าสองในสามของจํานวน
สมาชิกสภาท้องถิ่นทั้งหมดเท่าที่มีอยู่ ให้ร่างข้อบัญญัตินั้นตกไป 

 

ส่วนที่ 4 การลดและการยกเว้นภาษี 
ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างอาจได้รับการลดหรือยกเว้นภาษีหากเข้าหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
1. ลดภาษีสาํหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้งบางประเภทตามที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกา ดังนี้ 

1.1 ลดภาษีให้ร้อยละ 50 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียสําหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือ ส่ิงปลูกสร้าง หรือห้องชุด ที่เจ้าของ
ซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านในวันที่ 1 มกราคมของปีภาษีนั้น ที่ได้โอนสิทธิในหนังสือแสดงสิทธิหรืออสังหาริมทรัพย์อืน่
รับเป็นมรดก ก่อนวันที่ ๑๓ มีนาคม 2562 แต่ไมใ่ช้บังคับกบัผู้รับโอนทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง หรือห้องชุดในทอดต่อ ๆ ไป 

1.2 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สิน ดังต่อไปนี้ 
1.2.1 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบัน 

การเงินเป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธ์ิ 
1.2.2 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัท บริหารสินทรัพย์ เป็นเวลาไม่เกิน 5 

ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธ์ิ 
1.2.3 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดต้ังขึ้น ตามกฎหมายจัดต้ังสถาบันการเงินเฉพาะกิจ 

เป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ์ 
1.2.4 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีนํามาพัฒนาเป็นโครงการจัดสรรเพื่ออยู่อาศัย  หรือ อุตสาหกรรม ตามกฎหมายว่าด้วย

การจัดสรรที่ดิน เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปี นับจากวันที่ได้รับอนุญาตให้ทําการจัดสรร ที่ดนิดังกลา่ว 
1.2.5 ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างที่นํามาพัฒนาเป็นอาคารชุดเพื่ออยู่อาศัยตามกฎหมาย ว่าด้วยอาคารชุด เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปี 

นับจากวันท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว 
1.2.6 ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างที่นํามาพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วย การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปี นับจากวันที่ได้รับอนุญาตจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรม ดังกล่าว 
1.2.7 ที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรร กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ กฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรม

แห่งประเทศไทยที่อยูร่ะหว่างรอการขาย เปน็เวลาไม่เกิน 2 ปี นับจากวันที่ 13 มีนาคม 2562 
1.3 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียสําหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้ ประโยชน์ในกิจการของสถาน

อุดมศึกษาและโรงเรียน ดังต่อไปนี้ 
1.3.1 สถานอุดมศึกษาของเอกชนซึ่งเป็นการศึกษาขั้นพื้นฐานตามกฎหมายว่าด้วย สถาบันอุดมศึกษาเอกชน 
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1.3.2 โรงเรียนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน ได้แก่ โรงเรียนในระบบ และโรงเรียน นอกระบบ ประเภทสอนศาสนา ศูนย์
การศึกษาอิสลามประจํามัสยิด (ตาดีกา) และสถาบันศึกษาปอเนาะ 

1.4 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สินท่ีใช้เป็นสถานท่ีเล่นกีฬา สวนสัตว์ สวนสนุก หรือที่จอด
รถสาธารณะ 

1.5 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจํานวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สินท่ีเป็นโครงสร้างพื้นฐาน ด้านคมนาคม ดังต่อไปนี้ 
1.5.1 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมทางอากาศ เฉพาะส่วนของ ท่ีดินท่ีใช้เป็นทางขึ้นลงอากาศยาน ทางขับ ลาน

จอดอากาศยาน และหลุดจอดอากาศยานระยะไกล 
1.5.2 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมทางบก ที่เป็นทางพิเศษ และทางพิเศษระหว่างเมือง เฉพาะส่วนดังต่อไปนี ้

(ก) ทางยกระดับ 
(ข) ท่ีดินท่ีต้ังของถนนหรือทางยกระดับ 
(ค) ที่ดินที่เป็นลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนส่งผู้โดยสาร 

1.5.3 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมทางราง เฉพาะส่วนดังต่อไปนี้ (ก) สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็น
เส้นทางเดนิรถไฟฟ้า 
(ข) ท่ีดินท่ีต้ังของเส้นทางเดินรถไฟฟ้าส่วนท่ีอยู่เหนือพื้นดิน 
(ค) ที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่ใช้เป็นที่จอดรถยนต์สําหรับผู้โดยสารรถไฟฟ้า 

1.6 ลดภาษีร้อยละ 50 ของจํานวนภาษีที่จะต้องเสียของทรัพย์สินที่เป็นโครงสร้างพื้นฐาน ด้านพลังงาน ดังต่อไปนี ้
1.6.1 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านพลังงาน เฉพาะส่วนของที่ดินและ สิ่งปลูกสรา้งที่ใช้เปน็โรงผลิตไฟฟ้า 
1.6.2 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านพลังงาน เฉพาะส่วนของที่ดินและ สิ่งปลูกสรา้งที่ใช้เปน็เขื่อน 

2. ลดหรือยกเว้นภาษีในกรณีที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างได้รับความเสียหายมากหรือถูกทําลาย ให้เสื่อมสภาพด้วยเหตุอันพน้วิสยัที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป 
โดยมีแนวทาง ดังนี ้

2.1 เมื่อมีเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไปเกิดข้ึนและเหตุดังกล่าวได้ยุติลงแล้ว ผู้บริหาร ท้องถิ่นอาจประกาศลดหรือยกเว้นภาษีในปีต่อไป โดย
ดําเนินการตามข้ันตอนดังนี้ 

(1) ประกาศให้ผู้เสียภาษีที่ประสงค์จะขอลดหรือยกเว้นภาษีมาลงทะเบียนแจ้งรายช่ือ และรายละเอียดความเสียหายภายในระยะเวลา สถานที่ 
และวิธีการที่ผู้บริหารท้องถิ่นกําหนด 

(2) ประกาศรายช่ือผู้เสียภาษีท่ีมาลงทะเบียน ณ สํานักงานหรือท่ีทําการขององค์กร ปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 15 วัน 
(3) แต่งตั้งเจ้าหน้าที่ดาํเนินการสาํรวจข้อมูลความเสียหายของผู้เสียภาษี 
(4) จัดทําบัญชีรายช่ือ จํานวนพื้นที่และสัดส่วนของที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่ได้รับความ เสียหายหรือถูกทําลาย และจํานวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรือ

ยกเว้นภาษีตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
(4.1) เสียหายไม่เกิน 2 ใน 3 ของจํานวนเนื้อที่ท้ังหมด ให้ลดภาษีตามส่วนท่ีเสียหาย 
(4.2) เสียหายเกินกว่า 2 ใน 3 ของจํานวนเนื้อที่ท้ังหมด ใหไ้ด้รับยกเว้นภาษี 
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(5) รายงานบัญชีตาม (4) รวมทั้งข้อเท็จจริงและเอกสารที่เกี่ยวข้องไปยังคณะกรรมการภาษี ที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดหรือ
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี เพื่อขอความเห็นชอบ ตามรอบระยะเวลาดังนี ้

(5.1) รอบที่ 1 ภายในเดือนเมษายน 
(5.2) รอบที่ 2 ภายในเดือนสิงหาคม 
(5.3) รอบที่ 3 ภายในเดือนธันวาคม 

(6) เมื่อได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัด หรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
แลว้ ให้ผู้บริหารท้องถิ่นดําเนินการลดหรือยกเว้นภาษีท่ีดินและส่ิงปลกู สร้างแก่ผู้เสยีภาษีในปีต่อไป 

3. ลดหรือยกเว้นภาษีในกรณีที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างของผู้เสียภาษีรายใดได้รับความเสียหาย หรือ ถูกรื้อถอน หรือทําลาย หรือชํารุดเสียหาย
จนเป็นเหตุให้ต้องซ่อมแซมในส่วนสําคัญ โดยมิได้ มีสาเหตุมาจาก ผู้เสียภาษี โดยเนินการตามขั้นตอนดังนี้ 

3.1 ยื่นคําร้องต่อผูบ้ริหารท้องถิ่นภายใน 15 วัน นับแตว่ันทีท่ี่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างได้รับความ 
เสียหายฯ  

3.2 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งต้ังเจ้าหน้าที่ดําเนินการสํารวจข้อมูลความเสียหายของผู้เสียภาษี 
3.3 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นจัดทําบัญชีรายช่ือ จํานวนพ้ืนท่ีและสัดส่วนของที่ดินและส่ิงปลูกสร้างท่ี 

ได้รับความเสียหายฯ และจํานวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรือยกเว้นภาษีตามหลักเกณฑ์ดังน้ี 
(1) เสียหายแต่สามารถใช้ประโยชน์ได้บางส่วน ให้ลดภาษีตามส่วนท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์ 
(2) เสียหายจนไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ทั้งหมด ใหไ้ด้รับยกเว้นภาษี 

3.4 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นรวบรวมและรายงานบัญชีตาม (3) รวมทั้งข้อเท็จจริงและเอกสารที่ เกีย่วข้องไปยังคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิง
ปลูกสร้างประจําจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่ กรณี เพื่อขอความเห็นชอบตามรอบระยะเวลาดงันี้ 

(1) รอบที่ 1 ภายในเดือนเมษายน 
(2) รอบที่ 2 ภายในเดือนสิงหาคม 
(3) รอบที่ 3 ภายในเดือนธันวาคม 

3.5 เมื่อได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างประจําจังหวัดหรือ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้ว ให้
ผู้บริหารท้องถิน่ดําเนินการลดหรือยกเว้นภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างแก่ผู้เสีย ภาษีในปีต่อไป 

 

ส่วนที่ 5 การค านวณ
ภาษี 

1. การคำานวณภาษีสำาหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประกอบการเกษตร 
1.1 ให้คํานวณมูลค่าฐานภาษีรายแปลง 
1.2 นํามูลคา่ทุกแปลงมารวมกันเป็นฐานภาษี 
1.3 นําฐานภาษีมาหักมูลคา่ฐานภาษทีี่ 50 ลา้นบาทโดยหักจากแปลงทีม่ีราคาสูงสุดตามลําดบั 
1.4 หลังจากหักฐานภาษี 50 ล้านบาทแล้ว คํานวณแยกเป็นรายแปลง แปลงใดมีพ้ืนท่ีดินต่อ กันให้นํามูลค่าฐานภาษมีารวมกันเพื่อคํานวณ

ภาษ ี
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ตัวอย่าง 
กรณีท่ี 1 นาย ก.มีท่ีดินจํานวน 2 แปลง ทําการเกษตร แปลงท่ี 1 เน้ือท่ีดิน 10 ไร่ ราคา ประเมิน ตารางวาละ 1,000 

บาท แปลงท่ี ๒ เนื้อที่ดิน 3 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 10,000 บาท 
วิธีการคํานวณให้คํานวณเป็นรายแปลงคือ 
แปลงที่ ๑ = 10 x 400 (1 ไร่ = 400 ตารางวา) x 10,000 = 40,00,000 บาท 
แปลงที่ ๒ = 3 x 400 (1 ไร่ = 400 ตารางวา) x 10,000 = 12,000,000 บาท 
รวม 52,000,000 บาท ได้รับการยกเว้นฐานภาษีจํานวน 50 ลา้นบาท 
คงเหลือฐานภาษท่ีีต้องนํามาคํานวณ  =52,000,000 - 50,000,000 = 2,000,000 

=2,000,000 x 0.01% = 200 บาท 

กรณีท่ี 2 นาย ก มีท่ีดินใน อปท. แห่งหน่ึง 10 แปลง ท่ีดินไม่ติดต่อกัน ดังน้ี แปลงที่ 1 เนื้อทีด่ิน 10 ไร ่
ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท 
แปลงท่ี 2 เน้ือท่ีดิน 8 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท 
แปลงท่ี 3 เน้ือท่ีดิน 9 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท 
แปลงท่ี 4 เน้ือท่ีดิน 7 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท แปลงท่ี ๕ เนื้อท่ีดิน 6 
ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท แปลงท่ี 6 เน้ือท่ีดิน 5 ไร่ ราคาประเมินตาราง
วาละ 20,000 บาท 
แปลงท่ี 7 เน้ือท่ีดิน 4 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท 
แปลงท่ี 8 เน้ือท่ีดิน 3 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท 
แปลงท่ี 9 เน้ือท่ีดิน 5 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท 
แปลงท่ี 10 เนื้อท่ีดิน 4 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 20,000 บาท 
วิธีการคํานวณ ให้คํานวณมูลค่าฐานภาษีรายแปลง แล้วนําฐานภาษีมาหักมูลค่าฐานภาษีที่ 50ล้านบาทโดยหักจากแปลงที่มีราคาสูงสุด

ตามลําดับ คือจะต้องนําแปลงที่ 1 มาหักฐานภาษีจํานวน 50 ล้านบาท ที่เหลือคํานวณเป็นรายแปลง จะได้ ดังนี้ 
 
 

แปลง 
ที่ 

เน่ือที่ 
(ไร่) 

จ านวน 
ตร.ว./ไร่ 

รวมจ านวน 
ตรว. 

ตร.ว. ละ เป็นเงิน 
(บาท) 

เหลือมูลค่าฐาน 
ภาษี 

ภาษี 
ที่ต้องช าระ 

1 10 400 4,000 20,000 80,000,000 30,000,000 
(หัก 50 ลบ) 

3,000 

2 8 400 3,200 20,000 64,000,000 64,000,000 6,400 
3 9 400 3,600 20,000 72,000,000 72,000,000 7,200 
4 7 400 2,800 20,000 56,000,000 56,000,000 5,600 
5 6 400 2,400 20,000 48,000,000 48,000,000 4,800 
6 5 400 2,000 20,000 40,000,000 40,000,000 4,000 
7 4 400 1,600 20,000 32,000,000 32,000,000 3,200 
8 3 400 1,200 20,000 24,000,000 24,000,000 2,400 
9 5 400 2,000 20,000 40,000,000 40,000,000 4,000 

10 4 400 1,600 20,000 32,000,000 32,000,000 3,200 
รวมภาษีที่ต้องช าระ 48,800 บาท 
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กรณีท่ี ๓ นาย ก มีท่ีดินใน อปท.แห่งหนึ่ง 10 แปลง ที่ดินติดต่อกัน ดังนี้ แปลงที่ 1 เนื้อที่ดนิ 10 ไร ่
ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท 
แปลงท่ี 2 เน้ือท่ีดิน 8 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท 
แปลงท่ี 3 เน้ือท่ีดิน 9 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท 
แปลงท่ี 4 เน้ือท่ีดิน 7 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท แปลงท่ี ๕ เนื้อท่ีดิน 6 
ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท แปลงท่ี 6 เน้ือท่ีดิน 5 ไร่ ราคาประเมินตาราง
วาละ 4,000 บาท 
แปลงท่ี 7 เนื้อท่ีดิน 4 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท 
แปลงท่ี 8 เน้ือท่ีดิน 3 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท 
แปลงท่ี 9 เน้ือท่ีดิน 5 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท 
แปลงท่ี 10 เนื้อท่ีดิน 4 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 4,000 บาท 
วิธีการคํานวณ  ให้คํานวณมูลค่าฐานภาษีรายแปลง  แล้วนําฐานภาษีมาหักมูลค่าฐานภาษีที่ 50 ล้านบาท โดยหักจากแปลงที่มีราคา

สูงสุดตามลําดับ คือจะต้องนําแปลงท่ี 1, 3 , 2 , 4 มารวมกันเพื่อหักฐาน ภาษีจํานวน 50 ล้านบาท ทีเ่หลือคํานวณรวมทกุแปลงจะได ้ดังนี ้
 
 

แปลง 
ที่ 

เน่ือที่ (ไร่) จ านวน 
ตรว./ไร่ 

รวมจ านวน ตร.ว. ตร.ว. ละ เป็นเงิน (บาท) เหลือมูลค่าฐาน 
ภาษี 

ภาษี 
ที่ต้องช าระ 

1 10 400 4,000 4,000 16,000,000.00 หักมูลค่าฐาน 
ภาษีแปลงท่ี 1 

 

2 9 400 3,600 4,000 14,400,000.00 หักมูลค่าฐาน 
ภาษีแปลงท่ี 2 

 

3 8 400 3,200 4,000 12,800,000.00 หักมูลค่าฐาน 
ภาษีแปลงท่ี 3 

 

 
4 

 
7 

 
400 

 
2,800 

 
4,000 

 
11,200,000.00 

หักมูลค่าฐาน ภาษี
แปลงที่ 4 
(บางส่วน) 

4,400,000 

 
440 

5 6 400 2,400 4,000 9,600,000.00 9,600,000.00 960 
6 5 400 2,000 4,000 8,000,000.00 8,000,000.00 800 
7 4 400 1,600 4,000 6,400,000.00 6,400,000.00 640 
8 3 400 1,200 4,000 4,800,000.00 4,800,000.00 480 
9 5 400 2,000 4,000 8,000,000.00 8,000,000.00 800 

10 4 400 1,600 4,000 6,400,000.00 6,400,000.00 640 
รวมภาษีที่ต้องช าระ 4,760 บาท 
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กรณีท่ี 4 นาย ก มีท่ีดิน 1 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 5,000 บาท ปลูกสร้างโรงเรือนไม้ เล้ียงไก่เพ่ือขาย เนื้อท่ี 700 ตาราง
เมตร ราคาประเมินของโรงเรือนเล้ียงสัตว์ตารางเมตรละ 3,550 บาท อายุ โรงเรือน 4 ป ี

คํานวณมูลค่าของที่ดิน 1 ไร่ = 400 x 5,000 = 2,000,000 บาท 
คํานวณมูลค่าของโรงเรือนเลี้ยงไก่ = 700 x 3,550 = 2,485,000 บาท หักค่าเสื่อมราคา 

ร้อยละ 12 คิดมูลคา่ที่เหลือเพียง 88% = 2,485,000 x 88% = 2,186,800 บาท 
ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = 2,000,000 + 2,186,800 = 4,186,800 บาท 
นาย ก ได้รับยกเว้นภาษี เนื่องจากเป็นกรณีใช้ที่ดินเพื่อประกอบการเกษตรได้รับยกเว้น ฐานภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาท 

กรณีท่ี 5 บริษัท ก มีท่ีดิน 5 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 5,000 บาท ปลูกสร้างโรงเรือนไม้ เล้ียงไก่เพื่อขาย เน้ือท่ี 1,000 
ตารางเมตร ราคาประเมินของโรงเรือนเล้ียงสัตว์ตารางเมตรละ 3,550 บาท อายุโรงเรือน 4 ป ี

คํานวณมูลค่าของที่ดิน 5 ไร่ = (5 x 400) x 5,000 = 10,000,000 บาท 
คํานวณมูลค่าของโรงเรือนเลี้ยงไก่ = 1,000 x 3,550 = 3,550,000 บาท หักค่าเสื่อม 

ราคาร้อยละ 12 คิดมูลค่าท่ีเหลือเพียง 88% = 3,550,000 x 88% = 3,124,000 บาท 
ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = 10,000,000 + 3,124,000 = 13,124,000 บาท บริษัท ก  ไม่ได้รับยกเว้นภาษี 
เนื่องจากยกเว้นให้เฉพาะบุคคลธรรมดาที่ใช้ที่ดินเพื่อประกอบ 

เกษตรกรรม ดังนั้น บริษัท ก ต้องเสียภาษีตามอัตราที่กําหนดสําหรับที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างที่ใช้ประกอบการเกษตร 
= 13,124,000 x 0.01% = 1,312.40 บาท 

หมายเหตุใน 3 ปีแรก ยกเว้นฐานภาษีให้กับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดา ใช้ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างเพื่อประกอบเกษตรกรรม (กรณีบุคคล
ธรรมดาเป็นผู้ครอบครองหรือทําประโยชน์ ในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างของรัฐไม่ได้รับการยกเว้นภาษีตามมาตรา 97 แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและ สิ่งปลูก
สร้าง พ.ศ. 2562 ดังนั้น การยกเวน้ฐานภาษีในกรณนีี้จึงต้องตราเป็นกฎกระทรวง) 

 
2. การคำนวณภาษีสำหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้อยู่อาศัย 

2.1 ให้คํานวณมลูค่าของที่ดิน 
2.2 คํานวณมลูค่าของสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักค่าเสือ่ม 
2.3 นํามูลคา่ของที่ดินและมูลคา่ของสิ่งปลูกสร้างมารวมกัน มูลคา่ที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
2.4 นํามูลคา่ฐานภาษทีี่ได้ตามข้อ 1.2 มาหักฐานมลูค่าฐานภาษีทีย่กเวน้ตามเกณฑ์ ดังนี้ 

2.4.1 กรณีบ้านหลังแรก จะต้องมีเอกสารสิทธิที่ดินเป็นของตังเอง บ้านเป็นของตัวเอง และมีช่ือในทะเบียนบ้าน ณ วันท่ี 1 
มกราคม 2563 ให้ยกเว้นมูลค่าฐานภาษี 50 ล้านบาท ส่วนท่ีเกินคิดใน อัตรา ร้อยละ 0.03 

2.4.2 กรณีบ้านหลักแรก มีเอกสารสิทธิที่ดินเป็นของคนอื่น บ้านเป็นของตนเอง และมีช่ือในทะเบียนบ้าน ณ วันท่ี 1 
มกราคม 2563 ให้ยกเว้นมูลค่าฐานภาษี 10 ล้านบาท ส่วนท่ีเกิน ให้คิดอัตราร้อยละ 0.02 

2.4.3 กรณีบ้านหลังอื่น ๆ หมายถึงไม่มีช่ือในทะเบียนบ้านแต่เป็นเจ้าของบ้านไม่มีการ ยกเว้นฐานภาษีให้คิดในอตัราร้อย
ละ 0.02 
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ตัวอย่าง 
กรณีที่ 1 นาย ก. มีทีด่ิน 100 ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ 30,000 บาท ปลูกบ้านพักอาศัย 1 หลังเต็มพื้นท่ี 

เป็นบ้านไม้ 1 ช้ัน พื้นท่ี 80 ตาราเมตร ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี ราคา ประเมิน ตารางเมตรละ 7,500 บาท มีช่ือในทะเบียนบ้าน ณ วันที ่ 1 
มกราคม 2563 

คํานวณมูลค่าของที่ดิน = 100 x 30,000 = 3,000,000 บาท คํานวณมูลค่าของส่ิงปลูกสร้าง (ตัวบ้าน) = 80 x 
7,500 = 600,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 

10 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลค่าที่เหลือเพียง 60% = 600,000 x 60% = 360,000 บาท 
ฐานภาษีของที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง = 3,000,000 + 360,000 = 3,600,000 บาท นาย ก. ได้รับการยกเว้นภาษี
เพราะมูลค่าฐานภาษไีม่เกิน 50 ล้านบาท 

กรณีที่ 2 นาย ก. มีทีด่ิน 100 ตารางวา ราคาประเมนิตารางวาละ 30,000 บาท นาย ข. ปลูกบ้านพักอาศัย 1 หลังเต็ม
พื้นที่ เป็นบ้านไม้ 1 ช้ัน พื้นที่ 80 ตาราเมตร ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี ราคาประเมิน ตารางเมตรละ 7,500 บาท และนาย ข. มีช่ือในทะเบียน
บ้าน ณ วันที ่1 มกราคม 2563 

คํานวณมูลค่าของที่ดิน = 100 x 30,000 = 3,000,000 บาท (นาย ก. เจา้ของที่ดิน 
เป็นคนเสียภาษี)  

คํานวณภาษีทีน่าย ก. ต้องเสีย = 3,000,000 x 0.02% = 600 บาท คํานวณมูลค่าของส่ิงปลูกสร้าง = 80 x 7,500 = 600,000 
บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี 

หักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลคา่ทีเ่หลือเพียง 60% = 600,000 x 60% = 360,000 บาท (นาย ข. เจา้ของบ้านเป็นคนเสียภาษี) 
นาย ข. ได้รับการยกเว้นภาษีเพราะมูลค่าฐานภาษไีม่เกิน 10 ล้านบาท 

กรณีท่ี 3 นาย ก. มีท่ีดิน 200 ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ 30,000 บาท ปลูกบ้านพัก อาศัย ๒ หลังเต็มพื้นท่ี เป็นบ้าน
ไม้ 1 ช้ัน พื้นท่ีหลังละ 80 ตาราเมตร ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี ราคาประเมิน ตารางเมตรละ 7,500 บาท โดยบ้านท้ังสองหลังนาย ก. ใช้พักอาศัยเอง 
โดยมีเลขท่ีบ้านแยกกันและนาย ก. มีช่ือในทะเบียนบ้านเพียงหลังที่ 1 ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 

คํานวณมูลค่าของที่ดินจํานวน 200 ตารางวา = 200 x 30,000 = 6,000,000 บาท 
คํานวณมูลค่าของส่ิงปลูกสร้าง หลังที่ 1 พื้นท่ี 80 ตารางเมตร = 80 x 7,500 = 600,000 บาท 

ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี หักค่าเสื่อมรอ้ยละ 40  คดิมลูค่าทีเ่หลือเพียง 60%  =  600,000  x 60% 
= 360,000 บาท 

ฐานภาษีของที่ดินและบ้านหลังที่ 1 = 6,000,000 + 360,000 = 6,360,000 บาท 
นาย ก. ได้รับการยกเวน้ภาษสีําหรับที่ดินและบ้านหลังที่ 1 เพราะมลูค่าฐานภาษีไม่เกนิ 

50 ล้านบาท 
คํานวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้าง หลังที่ 2 พื้นที่ 80 ตารางเมตร  = 80 x 7,500 

= 600,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลค่าท่ีเหลือเพียง 60% 
= 600,000 x 60% = 360,000 บาท 

คํานวณภาษีบ้านหลังท่ี 2 จะได้ 360,000 x 0.02% = 72 บาท สรุป นาย ก. เสียภาษี
ทั้งหมดจํานวน 72 บาท 
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กรณีท่ี 4 นาย ก. มีท่ีดิน 200 ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ 30,000 บาท ปลูกบ้านพัก อาศัย ๒ หลังเต็มพื้นท่ี เป็นบ้าน
ไม้ 1 ช้ัน พื้นท่ีหลังละ 80 ตาราเมตร ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี ราคาประเมิน ตารางเมตรละ 7,500 บาท โดยบ้านหลังท่ี 2 มีส่วนของท่ีดินท่ีต้ัง
ของตัวบ้านและท่ีดินต่อเน่ืองรวม 
80 ตารางวา และนาย ก. มีช่ือในทะเบียนบ้านเพยีงหลังที่ 1 ณ วนัที่ 1 มกราคม 2563 สว่นหลังที่สองให้เช่า 

คํานวณมูลค่าทีด่ินของบ้านหลังที่ 1 จํานวน 120 ตารางวา = 120 x 30,000 
= 3,600,000 บาท 

คํานวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างหลังที่  1 พื้นที่ 80 ตารางเมตร  = 80 x 7,500 
= 600,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ป ีหักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลค่าที่เหลือเพียง 60% 
= 600,000 x 60% = 360,000 บาท 

ฐานภาษสี่วนของที่ดนิ และบา้นหลังที่ 1 = 3,600,000 + 360,000 = 3,960,000 บาท นาย ก. ได้รับการยกเว้นภาษี
สําหรับที่ดินและบ้านหลังที่ 1 เพราะมูลค่าฐานภาษีไม่เกิน 

50 ล้านบาท 
คํานวณมูลค่าที่ดินของบ้านหลังที่ 2 จํานวน 80 ตารางวา = 80 x 30,000 

= 2,400,000 บาท 
คํานวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้ าง หลังที่ 2 พื้นที่ 80 ตารางเมตร  = 80 x 7,500 

= 600,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลค่าท่ีเหลือเพียง 60% 
= 600,000 x 60% = 360,000 บาท 

ฐานภาษีส่วนของท่ีดินและบ้านหลังท่ี 2 = 2,400,000 + 360,000 = 2,760,000 บาท เนื่องจากเป็นการเช่าโดยไม่ได้
จดทะเบียนการเช่า ดังนั้น ที่ดินของบ้านหลังที่ 2 และบ้านหลัง 

ที่ 2 จะต้องเสียภาษีในอัตราการใช้ประโยชน์อื่น ๆ 
คํานวณภาษีส่วนของท่ีดินและบ้านหลังท่ี 2 จะได้ 2,760,000 x 0.3% = 8,280 บาท สรุป นาย ก. เสียภาษีทั้งหมด
จํานวน 8,280 บาท 

กรณีท่ี ๕ นาย ก. มีท่ีดิน 200 ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ 30,000 บาท ปลูกบ้านพัก อาศัย ๒ หลังเต็มพื้นท่ี เป็นบ้านไม้ 
1 ช้ัน พื้นท่ีหลังละ 80 ตาราเมตร ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี ราคาประเมิน ตารางเมตรละ 7,500 บาท โดยบ้านหลังท่ี 2 มีส่วนของท่ีดินท่ีต้ัง
ของตัวบ้านและท่ีดินต่อเน่ืองรวม 80 ตารางวา และนาย ก. มีช่ือในทะเบียนบ้านเพียงหลังท่ี 1 ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 หลังที่สองให้เช่าเพื่ออยู่ 
อาศัยเกินกว่า 3 ปี และคนเช่าไปจดทะเบียนการเช่าที่สาํนักงานที่ดนิ 

คํานวณมูลค่าทีด่ินของบ้านหลังที่ 1 จํานวน 120 ตารางวา = 120 x 30,000 
= 3,600,000 บาท 

คํานวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างหลังที่  1 พื้นที่ 80 ตารางเมตร  = 80 x 7,500 
= 600,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลค่าท่ีเหลือเพียง 60% 

= 600,000 x 60% = 360,000 บาท 
ฐานภาษสี่วนของที่ดนิ และบา้นหลังที่ 1 = 3,600,000 + 360,000 = 3,960,000 บาท นาย ก. ได้รับการยกเว้นภาษี
สําหรับที่ดินและบ้านหลังที่ 1 เพราะมูลค่าฐานภาษีไม่เกิน 

50 ล้านบาท 
คํานวณมูลค่าที่ดินของบ้านหลังที่ 2 จํานวน 80 ตารางวา = 80 x 30,000 

= 2,400,000 บาท 
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คํานวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้าง หลังที่ 2 พื้ นที่ 80 ตารางเมตร  = 80 x 7,500 
= 600,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลค่าท่ีเหลือเพียง 60% 

= 600,000 x 60% = 360,000 บาท 
ฐานภาษีส่วนของที่ดินของบ้านหลังที่ 2 และบ้านหลังที่ 2 = 2,400,000 + 360,000 

= 2,760,000 บาท 
เนื่องจากเป็นการเช่าโดยจดทะเบียนการเช่าและใช้อยู่อาศัย ดังนั้น ที่ดินของบ้านหลังที่ 2 และบ้านหลังที่ 2 จะต้องเสียภาษีใน

อัตราอยู่อาศัย 
คํานวณภาษีท่ีดินของบ้านหลังท่ี 2 และบ้านหลังท่ี 2 จะได้ 2,760,000 x 0.02% 

= 552 บาท  
สรุป นาย ก. เสียภาษีท้ังหมดจํานวน 552 บาท 

กรณีที่ ๖ นาย ก. มีที่ดนิ 200 ตารางวา ราคาประเมนิตารางวาละ 30,000 บาท ปลูกบา้นพัก 
อาศัย ๒ หลังเต็มพื้นท่ี เป็นบ้านไม้ 1 ช้ัน พื้นท่ีหลังละ 80 ตารางเมตร ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี ราคาประเมิน ตารางเมตรละ 7,500 บาท โดยบ้านหลังท่ี 
2 มีส่วนของท่ีดินท่ีต้ังของตัวบ้านและท่ีดินต่อเน่ืองรวม 80 ตาราง วา และนาย ก. มีช่ือในทะเบียนบ้านเพียงหลังท่ี 1 ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 หลังที่
สองให้เช่าทําการค้าเกินกว่า 3 ปี และคนเช่าไปจดทะเบียนการเช่าทีส่ํานักงานที่ดิน 

คํานวณมูลค่าทีด่ินของบ้านหลังที่ 1 จํานวน 120 ตารางวา = 120 x 30,000 
= 3,600,000 บาท 

คํานวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างหลังที่  1 พื้นที่ 80 ตารางเมตร  = 80 x 7,500 
= 600,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลค่าท่ีเหลือเพียง 60% 

= 600,000 x 60% = 360,000 บาท 
ฐานภาษสี่วนของที่ดนิ และบา้นหลังที่ 1 = 3,600,000 + 360,000 = 3,960,000 บาท นาย ก. ได้รับการยกเว้นภาษี
สําหรับที่ดินและบ้านหลังที่ 1 เพราะมูลค่าฐานภาษีไม่เกิน 

50 ล้านบาท 
คํานวณมูลค่าที่ดินของบ้านหลังที่ 2 จํานวน 80 ตารางวา = 80 x 30,000 

= 2,400,000 บาท 
คํานวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างหลังที่  2 พื้นที่ 80 ตารางเมตร  = 80 x 7,500 

= 600,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 40 คิดมูลค่าท่ีเหลือเพียง 60% 
= 600,000 x 60% = 360,000 บาท 

ฐานภาษีส่วนของท่ีดินและบ้านหลังท่ี 2 = 2,400,000 + 360,000 = 2,760,000 บาท แม้ว่าจะเป็นการเช่าโดยจดทะเบียนการเช่า แต่ใช้
ทําการค้าซึ่งเป็นการใช้ประโยชน์อื่น ๆ 

ดังนั้น สว่นของที่ดินและบ้านหลังที่ 2 จะต้องเสียภาษีในอตัราการใช้ประโยชน์อื่น ๆ คํานวณภาษีส่วนของท่ีดินและบ้านหลังท่ี 2 จะได้ 
2,760,000 x 0.3% = 8,280 บาท สรุป นาย ก. เสยีภาษีทั้งหมดจาํนวน 8,280 บาท 
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3. การคำนวณภาษีสำหรับห้องชุด 
3.1 คํานวณหามูลค่าของห้องชุด โดยนําจํานวนเนื้อที่ห้องชุดไปคูณกับราคาประเมินของ ห้องชุด (ไม่ต้องหักค่าเส่ือมของห้องชุด) มูล

ค่าที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
3.2 นํามูลค่าฐานภาษีไปหักฐานภาษีที่ได้รับยกเว้น กรณีบ้านหลังแรก จะต้องมีเอกสารสิทธิ ท่ีดินเป็นของตังเอง บ้านเป็นของ

ตัวเอง และมีช่ือในทะเบียนบ้าน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 ให้ยกเว้นมูลค่า ฐานภาษี 50 ล้านบาท สว่นทีเ่กินคิดในอตัรา ร้อยละ 0.03 

ตัวอย่าง นาย ก ซื้อห้องชุด (คอนโดมิเนียม) 1 ห้อง ราคาประเมินตารางเมตรละ 25,000 บาท พ้ืนที ่30 ตารางเมตร โดยนาย ก ไม่มี
ช่ืออยู่ในทะเบียนบ้าน ณ วันที ่1 มกราคม 2562 

คํานวณมูลค่าของห้องชุด = 30 x 25,000 = 750,000 บาท ฐานภาษขีองห้องชุด = 
750,000 บาท 
นาย ก ไม่ได้รับยกเว้นฐานภาษี ต้องเสียภาษีในอัตราอยู่อาศัย คํานวณภาษี 750,000 x 
0.02% = 150 บาท 
สรุป นาย ก ต้องเสยีภาษี 150 บาท 

4. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่น 
4.1 ให้คํานวณมลูค่าของที่ดิน 
4.2 คํานวณมลูค่าของสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักค่าเสือ่ม 
4.3 นํามูลคา่ของที่ดินและมูลคา่ของสิ่งปลูกสร้างมารวมกัน มูลคา่ที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
4.4 นํามูลคา่ฐานภาษทีี่ได้ตามข้อ 4.3. มาคาํนวณภาษตีามอตัราภาษทีี่กําหนด 

ตัวอย่าง 
กรณีท่ี 1 นาย ก. มีท่ีดิน 100 ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ 5,000 บาท ปลูกตึก 3 ช้ัน อายุ 15 ปี พ้ืนท่ี ช้ันละ 1,000 ตาราง

เมตร ราคาประเมินตารางเมตรละ 7,500 บาท ประกอบการคา้ทั้ง 3 ช้ัน 
คํานวณมูลค่าของที่ดิน = 100 x 5,000 = 500,000 บาท 
คํานวณมูลค่าของส่ิงปลูกสร้าง = 1,000  x 3 x 7,500 = 22,500,000 บาท 

ปลูกสร้างมาแล้ว 15 ปี หักค่าเส่ือมร้อยละ 20 คิดมูลค่าที่เหลือเพียง 80% = 18,000,000 บาท 
ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = 500,000 + 18,000,000 = 18,500,000 บาท 
คํานวณภาษี = 18,500,000 x 0.3% = 55,500 บาท สรุป นาย ก. เสยี
ภาษีทั้งหมดจํานวน 55,500 บาท 

กรณีที่ 2 นาย ก มีทีด่ิน 100 ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ 5,000 บาท ปลูกสร้าง อพาร์ทเม้นท์ 3 ช้ัน อายุ 10 ป ี
จํานวน 30 ห้อง ให้เช่า จํานวน 29 ห้อง อยู่เอง 1 ห้อง พื้นที่ห้องละ 50 ตารางเมตร ราคาประเมินตารางเมตรละ 7,800 บาท นาย ก 
มีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้าน ณ วนัที ่
1 มกราคม 2563 

คํานวณมูลค่าของที่ดิน = 100 x 5,000 = 500,000 บาท 
คํานวณมูลค่าของส่ิงปลูกสร้าง โดยนําพื้นที่ส่ิงปลูกสร้างจํานวน 30 ห้อง ห้องละ 50 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีของส่ิงปลูกสร้างท้ังหมด 

30 x 50 = 1,500 ตารางเมตร คํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 1,500 x 
7,800 = 11,700,000 บาท ปลูกสร้างมาแล้ว 10 ปี หักค่าเส่ือมร้อยละ 10 คิดมูลค่าท่ีเหลือเพียง 90% 
= 10,530,000 บาท 
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ฐานภาษีส่วนของท่ีดินและอพาร์ทเมนท์ = 500,000 + 10,530,000 = 11,030,000 บาท นาย ก  ใช้ประโยชน์ในอพาร์
ทเมนท์เพื่ออยู่อาศัย  และให้เช่า จึงเป็นการใช้ประโยชน์หลาย 

ประเภทในส่ิงปลูกสร้างเดียวกัน การคํานวณภาษีจึงต้องคํานวณตามสัดส่วนการใช้ประโยชน์ คํานวณหาสัดส่วนของการอยู่อาศัย     โดยนําพื้นที่ของส่ิงปลูกสร้างทั้งหมดมา
เทียบเพื่อหา 

สัดส่วน = ขนาดพ้ืนที่ของอพาร์ทเมนท์ทั้งหมด 1,500 ตารางเมตร ใช้เพ่ืออยู่อาศัย 1 ห้อง ขนาด 50 ตาราง เมตร คิดเป็นสดัสว่น = 50 x 100 / 
1,500 = 3.3% 

ฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้เพื่ออยู่อาศัย  = 11,030,000 x 3.3% = 
363,990 บาท 

นาย   ก   ได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีสําหรับที่ดินและส่ิงปลูกสร้างในส่วนที่ใช้เพื่ออยู่อาศัย 
เนื่องจากฐานภาษสีําหรับทีด่ินและสิ่งปลูกสรา้ง 363,990 บาท ไมเ่กิน 50 ล้านบาท คํานวณหาสัดส่วนของการให้เช่า   โดยนําพื้นที่ของส่ิงปลูก

สร้างทั้งหมดมาเทียบเพื่อหาสัดส่วน 
= ขนาดพื้นท่ีของอพาร์ทเมนท์ท้ังหมด 1,500 ตารางเมตร ให้เช่า 1,450 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน = 1,450 x 100 / 

1,500 = 96.7% 
ฐานภาษีของที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่ให้เช่า = 11,030,000 x 96.7% = 10,666,010 บาท 
คํานวณภาษี 10,666,010 x 0.3% = 31,998.03 บาท สรุป นาย ก ตอ้ง
เสียภาษีจํานวน 31,998.03 บาท 

กรณีท่ี 3 โรงแรม ก. มีท่ีดิน 1 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 5,000 บาท สร้างอาคาร โรงแรม 4 ช้ัน ช้ันละ 1,850 
ตารางเมตร สระว่ายนํ้าขนาดพื้นท่ี 50 ตารางเมตร อายุ 10 ปี ราคาประเมิน โรงแรม ตารางเมตรละ 9,500 บาท ราคาประเมนิสระวา่ยน้าํ 
8,000 บาท 

คํานวณมูลค่าของท่ีดิน เน้ือท่ี 1 ไร่ คิดเป็น 400 x 5,000 = 2,000,000 บาท คํานวณมูลคา่ของสิ่งปลูก
สร้าง 
- อาคารโรงแรม โดยนําพื้นท่ีโรงแรม 4 ช้ัน ๆ  ละ 1,850 ตารางเมตร = 4 x 1,850 = 7,400 

ตารางเมตร ราคาประเมิน 9,500 บาท คิดเปน็มลูค่า 7,400 x 9,500 = 70,300,000 บาท ปลูกสร้าง 
มาแล้ว 10 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 10 คิดมูลค่าที่เหลือเพียง 90% = 70,300,000 x 90% = 
63,270,000 บาท 

- สระว่ายน้าํ พื้นที ่ 50 ราคาประเมิน 8,000 บาท คิดเปน็มูลคา่ 50 x 8,000 = 
400,000 บาท หักค่าเสื่อมร้อยละ 10 คิดมูลค่าที่เหลือเพียง 90% = 400,000 x 90% = 360,000 บาท 

รวมมลูค่าของสิ่งปลูกสร้าง 63,270,000 + 360,000 = 63,630,000 บาท 
ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = 2,000,000 + 63,630,000 = 65,630,000 บาท 
คํานวณภาษี 50,000,000 x 0.3% = 150,000 บาท 

15,630,000 x 0.4% = 62,520 บาท 
สรุป นาย ก ต้องเสียภาษีทั้งหมด 150,000 + 62,520 = 212,520 บาท 
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กรณีท่ี 4 บริษัท ก มีท่ีดิน 5 ไร่ ราคาประเมินตารางวาละ 5,000 บาท มีโรงเรือนท่ีใช้ ประกอบอุตสาหกรรมขนาดพื้นที่ 
10,000 ตารางเมตร ราคาประเมินโรงงานตารางเมตรละ 6,000 บาท แพลนท์ปูน (เครื่องผสมคอนกรีต) ขนาดพืน้ที่ 100 ตารางเมตร อายุ
โรงเรือน 10 ป ี

คํานวณมูลค่าของที่ดิน 5 ไร่ = (5 x 400) x 5,000 = 10,000,000 บาท 
คํานวณมูลค่าสิ่งปลูกสร้างของโรงงาน = 10,000 x 6,000 = 60,000,000 บาท หักค่าเสื่อม 

ร้อยละ 10 คิดมลูคา่ทีเ่หลือเพียง 90% = 60,000,000 x 90% = 54,000,000 บาท (แพลนท์ปูนถือเปน็เคร่ืองจักร ไม่ใช่ส่ิงปลูกสร้าง จึงไม่ต้อง
นํามาคาํนวณหามูลค่า) ฐานภาษีของท่ีดินและอาคารโรงงาน = 10,000,000 + 54,000,000 = 64,000,000 บาท 
คํานวณภาษี 50,000,000 x 0.3% = 150,000 บาท 

14,000,000 x 0.4% = 56,000 บาท 
สรุป บริษัท ก ต้องเสียภาษีทั้งหมด 150,000 + 56,000 = 206,000 บาท 

 
5. การคำนวณภาษีสำหรับที่ดินที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

กรณีที่ 1 นาย ก มีทีด่ิน 1 ไร่ ปลูกกล้วย 2 ต้น บนทีด่ินแปลงดังกล่าว ราคาประเมิน ตารางวาละ 7,000 บาท (ไม่ได้เปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์มาตั้งแตป่ี 2561) 

คํานวณมูลค่าของที่ดิน เนื้อที่ 1 ไร่ = 400 x 7,000 = 2,800,000 บาท ใช้ประโยชน์ในที่ดินโดยปลูกกล้วย 2 ต้น มาต้ังแต่ปี 2561 
ดังนั้น จึงถือเป็นที่ดินที่ไม่ได้ใช้ 

ประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
คํานวณภาษีในอัตราท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 2,800,000 x 

0.3% = 8,400 บาท 

กรณีท่ี 2 นาย ก มีท่ีดิน 1 ไร่ เดิมท่ีดินดังกล่าวปลูกกล้วย 2 ต้น บนท่ีดิน และไม่ได้มีการ เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์
จนกระท่ังเดือนพฤศจิกายน 2562 นาย ก เอาท่ีดินไปให้นาย ข เช่า นาย ข ผู้เช่าเข้ามาทํานา ราคาประเมินตารางวาละ 7,000 บาท 

คํานวณมูลค่าของที่ดิน เนื้อที่ 1 ไร่ = 400 x 7,000 บาท = 2,800,000 บาท เดือนมกราคม – เดือนตุลาคม 2562 
นาย ก ไม่ได้ใช้ประโยชน์ในที่ดินตามควรแก่สภาพ 

แต่เม่ือเดือนพฤศจิกายน 2562 นาย ก เอาท่ีดินไปให้นาย ข เช่า ถือว่านาย ก ได้นําท่ีดินไปทําประโยชน์แล้ว เมื่อผู้เช่าที่ดินแปลงดังกล่าวใช้ที่ดินเพื่อ
ประกอบเกษตรกรรม จึงถือว่าที่ดินนั้นใช้ประกอบการเกษตร และได้รับ ยกเว้นฐานภาษีมูลค่า 50 ล้านบาท เม่ือคํานวณมูลค่าท่ีดินของนาย ก แล้ว คิด
เป็นมูลค่า 2,800,000 บาท ไม่เกิน 50 ล้านบาท นาย ก จึงไม่ต้องเสียภาษี 
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ส่วนที่ ๖ การแจ้งการประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสร้าง 
 

6.1 ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี ทั้งนี้ พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูก
สร้าง พ.ศ. 2562 ไม่ได้กําหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น สามารถประเมินภายหลังเดือนกุมภาพันธ์ได้ ดังนั้น องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจึงควร
ระมัดระวังแจ้งการ ประเมินให้ทันภายในระยะเวลาที่กําหนด โดยหนังสือแจ้งประเมินให้เป็นไปตามแบบที่กําหนด พร้อมส่ง รายละเอียดการคํานวณภาษี
ให้ผู้เสียภาษีทราบดว้ย 

6.2 การส่งหนังสือแจ้งประเมิน ให้เจ้าหน้าที่ส่งให้แก่ผู้เสียภาษีโดยตรง หรือส่งทางไปรษณีย์ ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้ส่ง ณ ภูมิลําเนา
หรือถิ่นท่ีอยู่หรือสถานท่ีทําการของบุคคลน้ันในระหว่างเวลา พระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาทําการของบุคคลนั้น ถ้าไม่พบผู้เสียภาษี ณ 
ภูมิลาํเนาหรือถิน่ท่ีอยู่ หรือสถานที่ทําการของผู้เสียภาษีจะส่งให้แก่บุคคลใดซึ่งบรรลุนิติภาวะแล้ว และอยู่ ณ ภูมิลําเนาหรือถิ่นที่อยู่ หรือสถานที่ทําการที่
ปรากฏว่าเป็นของผูเ้สียภาษีนั้นก็ได้ 

6.3 ถ้าไม่สามารถส่งหนังสือได้ ให้ปิดหนังสือในที่ที่เห็นได้ง่าย ณ ภูมิลําเนาหรือถิ่นที่อยู่ หรือ สถานที่ทําการของผู้เสียภาษีนั้น หรือลง
ประกาศแจ้งความในหนังสือพิมพ์ก็ได้ เมื่อเวลาล่วงพ้นไปไม่น้อยกว่า 7 วัน นับแต่วันที่ได้ดําเนินการดังกล่าว ให้ถือว่าผู้เสียภาษีได้รับหนังสือนั้นแล้ว 

6.4 กรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วน องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีอํานาจทบทวนการ
ประเมินภาษีให้ถูกต้องตามที่ผู้เสียภาษีมีหน้าที่ต้องเสียภาษีได้ โดยทบทวนไดเ้พียง 3 ป ี นบัแต่วนัสุดท้ายแห่งกําหนดเวลาการชําระภาษี โดยมี
ขั้นตอน ดังนี ้

(1) กรณีที่ต้องชําระเพิ่มเติม ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินให้แก่ผู้เสียภาษี และให้ผู้เสียภาษีชําระภาษีที่ต้องเสีย
เพิ่มเติมโดยไม่ต้องเสียเบี้ยปรับหรือเงินเพิ่มภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ ได้รับแจ้งการประเมิน 

(2) กรณีที่มีการชําระภาษีไว้เกินกว่าจํานวนที่จะต้องเสีย ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมี หนังสือแจ้งให้ผู้เสียภาษทีราบภายใน 
15 วัน นับแต่วันที่ตรวจสอบพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาด เพ่ือให้มา รับเงินที่ชําระเกินคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง 
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บทที่ 5 
การรบัชำระภาษี เบ้ียปรับและเงนิเพิ่มกรณีชำระภาษี เกินกำหนดระยะเวลา และการคืนเงินภาษี 

1. การรับชำระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
1.1 เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือน กุมภาพันธ์แล้ว ผู้เสียภาษีต้องนําเงินมา

ชําระต่อพนักงานเก็บภาษีภายในเดือนเมษายน ณ สํานักงานเทศบาล ท่ีทําการขององค์การบริหารส่วนตําบล สํานักงานเขต ศาลาว่าการเมืองพัทยา ที่ทําการ
ขององค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่นที่มีกฎหมายกําหนด หรือสถานที่อื่นที่ผู้บริหารท้องถิ่นกําหนด โดยให้ถือวันที่พนักงานเก็บภาษี ลงลายมือช่ือใน
ใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ชําระภาษี 

1.2 องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะมอบให้ส่วนราชการรับชําระภาษีแทนองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นก็ ได้ โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทํา
ความตกลงเป็นหนังสือกับส่วนราชการนั้น และให้ส่วนราชการที่รับชําระภาษี แทน สามารถหักคา่ใช้จา่ยในอัตราร้อยละ 3 ของภาษีท่ีรับชําระไว้แทนได้ โดยให้ถือว่าวันที่
เจ้าหน้าที่ของส่วนราชการ หรือหน่วยงานของรัฐซึ่งได้รับมอบหมายลงลายมือช่ือในใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ชําระภาษี 

1.3 ผู้เสียภาษีอาจชําระภาษีโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการชําระผ่านธนาคาร หรือโดยวิธีการอื่นใด เช่น ชําระภาษีผ่าน
จุดบริการ เป็นต้น 

กรณีชําระภาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยส่งธนาณัติ ต๋ัวแลกเงินไปรษณีย์ เช็คธนาคาร หรือเช็คที่ธนาคาร
รับรองส่ังจ่ายให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ให้ถือว่าวันที่หน่วยงาน ให้บริการไปรษณียป์ระทับตราลงทะเบียนเปน็วันที่ชําระภาษี 

กรณีชําระโดยผ่านทางธนาคารหรือวิธีการอื่นใด ให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภาษีหรือ วันท่ีมีการชําระเงินค่าภาษีผ่าน
จัดบริการ เป็นวันท่ีชําระภาษี 

2. การผ่อนชำระภาษี 
ผู้เสียภาษีจะขอผ่อนชําระภาษีก็ได้ โดยวงเงินที่จะขอผ่อนชําระจะต้องมีจํานวนต้ังแต่ 3,000 บาท ขึ้นไป และต้องทําเป็นหนังสือยื่นต่อ

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายในเดือนเมษายน ซึ่งกําหนดเวลาในการผ่อน ชําระให้แบ่งได้ไม่เกิน 3 งวด ๆ ละ เท่า ๆ กัน ดังนี ้
2.1 งวดที่ 1 ชําระภายในเดือนเมษายน 
2.2 งวดที่ 2 ชําระภายในเดือนพฤษภาคม 
2.3 งวดที่ 3 ชําระภายในเดือนมิถุนายน 

3. การเร่งรัดภาษีค้างชำระ 
ถ้าผู้เสียภาษีไม่ชําระภาษีภายในเดือนเมษายน หรือไม่ชําระภาษีภายในระยะเวลาที่ขอผ่อนชําระ หรือไม่ชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่

วันที่ได้รับแจ้งการประเมินเพิ่มเติม ให้ถือเป็นภาษีค้างชําระ ที่จะต้อง ติดตามเร่งรัดภาษีค้างชําระดังกล่าว โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ดําเนินการ ดังนี ้

3.1 มีหนังสือแจ้งเตือนผู้เสียภาษีที่มีภาษีค้างชําระภายในเดือนพฤษภาคมของปี เพื่อให้มาชําระ ภาษีค้างชําระ พร้อมเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 
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3.2 ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาชําระภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในหนงัสือแจ้งเตือน ให้องค์กรปกครอง ส่วนท้องถิ่นแจ้งรายการภาษีค้างชําระให้
สํานักงานที่ดินหรือสํานักงานที่ดินสาขา ซึ่งที่ดินหรือส่ิงปลกูสร้างอยู่ใน เขตท้องที่ของสํานักงานที่ดินหรือสํานักงานที่สาขานั้นทราบ เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการจด
ทะเบียนสิทธิและ นิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในทีด่ินและอสังหาริมทรัพย์ต่อไป 

3.3 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินหรือ ส่ิงปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้จะทํา
ไม่ได้ หากปรากฏหลักฐานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นว่ามีภาษี ค้างชําระสําหรับที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างนั้น ดังนั้น หากต่อมาผู้เสียภาษีได้มาชําระภาษีค้าง
ชําระพร้อมเบี้ยปรับ และเงินเพ่ิมแล้ว องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินจะต้องรีบดําเนินการแจ้งให้สํานักงานท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดิน สาขาทราบ เพื่อถอน
การอายัดดังกลา่วต่อไป 

4. การคิดเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 
ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาชําระภาษีภายในระยะเวลาที่กําหนด จะต้องเสียภาษีค้างชําระรวมทั้งเบี้ยปรับ และเงินเพิ่ม ดังนี้ 
4.1 ถ้าผู้เสียภาษีมิได้มาชําระภาษีภายในเวลาที่กําหนด แต่ต่อมาได้มาชําระภาษีก่อนที่จะได้รับ หนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบีย้ปรับร้อย

ละ 10 ของจํานวนภาษีคา้งชําระ 
4.2 ถ้าผู้เสียภาษีมาชําระภาษีภายในระยะเวลาที่กําหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 20 ของจํานวนภาษีค้างชําระ 
4.3 ถ้าผู้เสียภาษีมาชําระภาษีภายหลังจากที่กําหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรบัร้อยละ 40 ของจํานวนภาษีค้างชําระ 
4.4 ผู้เสียภาษีที่มิได้ชําระภาษีภายในเวลาที่กําหนด ให้เสียเงินเพิ่มอีกร้อยละ 1 ต่อเดือนของ จํานวนภาษีค้างชําระ เศษของเดือนให้

นับเป็น 1 เดือน โดยให้เริ่มนับเมื่อพ้นกําหนดเวลาชําระภาษีจนถึงวันท่ีมี การชําระภาษี แต่ไม่ให้เกินกว่าจํานวนภาษีท่ีต้องชําระ 
4.5 กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นให้ขยายกําหนดเวลาชําระภาษี และได้มีการชําระภาษีภายใน กําหนดเวลาที่ขยายให้นั้น ให้คิดเงินเพิ่ม

ลดลงเหลือร้อยละ 0.5 ต่อเดือนหรือเศษของเดือน 
4.6 เบี้ยปรับอาจงดได้ ในกรณีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างถูกยึดหรืออายัดตามกฎหมาย โดยผู้มีหน้าที่ เสียภาษีจะต้องยื่นคําร้องเป็นหนังสือต่อ

ผู้บริหารท้องถิ่น เพื่อของดเบี้ยปรับของภาษีที่ค้างชําระ และให้ ผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจส่ังงดเบี้ยปรับนับแต่วันที่ศาลหรือเจ้าหน้าท่ีผู้มีอํานาจตามกฎหมายมี
คําส่ังให้ยึด อายัด ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างแล้วแต่กรณี 

5. การขอรับเงินคืน 
กรณีที่ผู้เสียภาษีเสียภาษีโดยไม่มีหน้าท่ีต้องเสีย หรือเสียภาษีเกนิกว่าจํานวนท่ีต้องเสีย ไม่ว่าโดย ความผิดพลาดของตนเองหรือจากการ

ประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถิน่ ผู้นั้นมีสิทธิได้รับเงินคนื โดย ดําเนินการ ดงันี้ 
5.1 ผู้เสียภาษียื่นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 3 ปีนับแต่วันที่ชําระภาษ ี พร้อมทั้งส่งเอกสาร หลักฐาน หรือคําช้ีแจงใด ๆ 

ประกอบคําร้องด้วย 
5.2 ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาให้แล้วเสร็จ และแจ้งผลการพิจารณาคําร้องให้ผู้ยื่นคําร้องทราบ ภายใน 90 วัน นับแต่วันที่ได้รับคําร้อง 
5.3 ถ้าผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่าผู้ยื่นคําร้องมีสิทธิได้รับเงินคืน ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีคําส่ังคืนเงิน ให้แก่ผู้ยื่นคําร้อง โดยแจ้งให้ผู้ยื่นคําร้อง

ทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้มีคําส่ัง 
 

65 

ภา
ษีท

ีด่ิน
แล

ะส
ิ่งป
ลูก
สร
า้ง

 



5.4 กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่า องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประเมนิภาษีผิดพลาด ให้ผู้บริหาร ท้องถิ่นส่ังให้ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รับคืนเงิน
ในอัตราร้อยละ 1 ต่อเดือน หรือเศษของเดือนของเงินที่ได้รับคืน โดยไม่คิดทบต้น นับแต่วันที่ยื่นคําร้องขอรับคืนเงินจนถึงวันที่คืนเงิน แต่ต้องไม่เกินจํานวนเงิน
ที่ได้รับคืน 

5.5 ถ้าผู้ยื่นคําร้องไม่มารับเงินคืนภายใน 1 ปี นบัแต่วันท่ีได้รับแจ้ง ให้เงินนั้นตกเป็นขององค์กร ปกครองส่วนท้องถิ่น 
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บทที่ 6 
การอุทธรณ์การประเมินภาษ ี

 

ผู้เสียภาษีรายใดได้รับแจ้งการประเมินแล้วไม่เห็นด้วยกับการประเมินตามมาตรา 44 ประเมิน 
เพิ่มเติมตามมาตรา 53 หรือการเรียกเก็บภาษีตามมาตรา 61 เนื่องจากเห็นว่า การประเมินภาษีหรือการเรียก เก็บภาษีไม่ถูกต้อง มีสิทธิคัดค้านและขอให้
ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาทบทวนการประเมินหรือการเรียกเก็บภาษี ได้ โดยมีขั้นตอนดําเนินการ ดังนี ้

1. ผู้เสียภาษียื่นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 30 วัน นับแต่ได้รับแจ้งการประเมินภาษีหรือการ เรียกเก็บภาษ ี
2. ผู้บริหารต้องพิจารณาให้แล้วเสร็จภายใน 60 วัน นับแต่วันท่ีได้รับคําร้องดังกล่าว และแจ้งคําส่ัง พร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้

เสียภาษีโดยไม่ชักช้า 
3. หากผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาไม่แล้วเสร็จภายใน 60 วัน จะถือว่าผู้บริหารท้องถิ่นเห็นชอบกับคํา ร้องของผู้เสียภาษ ี
4. กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นชอบกับคําร้องของผู้เสียภาษี ให้แจ้งจํานวนภาษีที่จะต้องเสียเป็น หนังสือไปยังผู้เสียภาษี และให้ผู้เสียภาษีมารับ

ชําระภาษีคืนภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง ดังกล่าว 
5. กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาไม่เห็นชอบกับคําร้องของผู้เสียภาษี ผู้เสียภาษีมีสิทธิอุทธรณ์ต่อ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมิน

ภาษี โดยยื่นอุทธรณ์ต่อผู้บริหารท้องถิ่น ภายใน 30 วัน นับแต่ วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง 
6. ให้ผู้บริหารท้องถิ่นส่งคําอุทธรณ์ไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีภายใน 

15 วัน นับแต่วันที่ได้รับคําอุทธรณ์ดังกล่าว 
7. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีมีอํานาจออกหนังสือเรียกผู้อุทธรณ์หรือบุคคลซึ่ง เกี่ยวข้อง มาให้ถ้อยคําหรือให้ส่งเอกสาร

หรือหลักฐานใดมาแสดงได้ โดยให้เวลาไม่น้อยกว่า 15 วัน นับแต่วันที่ ได้รับหนังสือเรียก หากผู้อุทธรณ์ไม่ปฏิบัติตามหนงัสือเรียก โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร 
คณะกรรมการพิจารณา อุทธรณ์การประเมินภาษีจะยกอุทธรณน์ั้นก็ได้ 

8. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีต้องวินิจฉัยอุทธรณ์ให้แล้วเสร็จภายใน 60 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งคําอุทธรณ์จากผู้บริหาร
ท้องถิ่น และต้องแจ้งคําวินิจฉัยอุทธรณ์พร้อมด้วยเหตุผลเป็น หนังสือไปยังผู้อุทธรณ์ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่พิจารณาเสร็จ โดยจะเรียกเก็บภาษีเกินกว่า
จํานวนภาษีที่ทํา การประเมินไม่ได้ เว้นแต่จะได้มีการประเมนิภาษีใหม ่

9. หากคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีพิจารณาไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่ กําหนด อาจขยายระยะเวลาพิจารณาอุทธรณ์
ออกไปอีกได้ แต่ต้องไม่เกิน 30 วัน นับแต่วันที่ครบกําหนด ระยะเวลา 60 วัน และให้มีหนังสือแจ้งระยะเวลาท่ีขยายออกไปพร้อมกับวันครบกําหนด
ระยะเวลา ให้ผู้อุทธรณ์ทราบด้วย 

10. ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์พิจารณาไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่ขยายออกไป ให้ผู้อุทธรณ์มีสิทธิฟ้องเป็นคดีต่อศาลได้โดย
ไม่ต้องรอฟังผลการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ การประเมินภาษี แต่ต้องยื่นฟ้องต่อศาลภายใน 30 วัน นับแต่วันพ้นกําหนดระยะเวลา
ดังกล่าว 
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11. กรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีวินิจฉัยให้คืนเงินแก่ผู้อุทธรณ์ ให้ แจ้งคําวินิจฉัยให้ผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อให้มีคําส่ังคืน
เงิน และแจ้งให้ผู้อุทธรณ์ทราบภายใน 15 วัน นับแต่ วันที่ได้มีคําสั่งคืนเงิน 

12. ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี ส่ังผู้บริหารท้องถิ่นให้ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รับคืน เงินในอัตราร้อยละ 1 ต่อเดือนหรือเศษ
ของเดือนของเงินที่ได้รับคืน โดยไม่คิดทบต้น นับแต่วันที่ชําระภาษีถึง วันที่มีคําวินิจฉัยให้คืนเงิน แต่ต้องไมเ่กินจํานวนเงินที่ได้รับคนื 

13. ถ้าผู้อุทธรณ์ไม่มารับเงินคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ให้เงินนั้นตกเป็นขององค์กร ปกครองส่วนท้องถิ่น 
14. ผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์คําวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี โดยฟ้อง 

เป็นคดีต่อศาลภายใน 30 วันนับแตว่นัที่ได้รับแจ้งคําวินิจฉัยอุทธรณ์ 
15. การคัดค้านและการอุทธรณ์ ไม่เป็นการทุเลาการชําระภาษี เว้นแต่ผู้เสียภาษีจะยื่นคําร้องต่อ ผู้บริหารท้องถิ่นขอให้ทุเลาการชําระภาษีไว้

ก่อน และผู้บริหารท้องถิ่นมีคําส่ังให้ทุเลาการชําระภาษีแล้ว ในกรณีนี้ ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีคําส่ังให้ทุเลาการชําระภาษีเฉพาะส่วนต่างที่เพิ่มข้ึนจากจํานวนภาษี
ที่ต้องเสียใน ปีก่อน และจะสั่งให้วางประกันตามที่เห็นสมควรได้ 

16. ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นส่ังให้ทุเลาการชําระภาษีไว้แล้ว ต่อมาปรากฏว่า ผู้เสียภาษีได้กระทํา การใด ๆ เพื่อประวิงการชําระภาษี หรือ
จะกระทําการโอน ขาย จําหน่าย หรือยักย้ายทรัพย์สินท้ังหมดหรือ บางส่วนเพื่อให้พ้นอํานาจการยึดหรืออายัด ผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจเพิกถอนคําส่ังให้
ทุเลาการชําระภาษีนั้นได้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

68 

ภา
ษีท

ีด่ิน
แล

ะส
ิ่งป
ลูก
สร
า้ง

 



 
 
 
 
 
 

ของศาล) 

บทที่ 7 
การยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สิน 

การยึด อายัด และขายทอดตลาดทรพัย์สินในทางกฎหมายมี ๒ ลักษณะ ดังนี้ 
๑. การยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินตามคําพิพากษาศาล  (มีการนําคดีขึ้นสู่การพิจารณาของศาล) ๒. การยึด  อายัด  และขายทอดตลาด
ทรัพย์สินตามกฎหมายเฉพาะ  (ไม่ต้องนําคดีขึ้นสู่การพิจารณา 

 
สําหรับการบังคับทางปกครองตามมาตรา    ๖๒   แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง 

พ.ศ. ๒๕๖๒ กําหนดให้อํานาจผู้บริหารท้องถิ่นออกคําส่ังเป็นหนังสือยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สิน ของผู้ค้างชําระภาษี โดยการยึด อายัด 
และขายทอดตลาดทรัพย์สินให้นําวิธีการตามประมวลกฎหมาย วิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บังคับโดยอนุโลม ซึ่งหมายถึง การดําเนินการออกคําส่ังยึด 
อายัด และขายทอดตลาด ทรัพย์สินของผู้ค้างชําระภาษีโดยมิต้องนําคดีขึ้นสู่การพิจารณาของศาล แต่เนื่องจากพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน และส่ิงปลูกสร้าง 
พ.ศ. ๒๕๖๒ ไม่ได้กําหนดขั้นตอน วิธีการ และเงื่อนไขในการปฏิบัติไว้อย่างชัดเจน ดังนั้น จึงต้องวางแนวทางไว้ ดังนี ้

1. ก่อนที่จะเสนอผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อออกคําส่ังเป็นหนังสือยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สิน ของผู้ค้างชําระภาษี จะต้องตรวจสอบก่อน
ว่าได้มีการแจ้งการประเมินภาษีตามแบบที่กฎหมายกําหนดแล้ว หรือไม่ 

๒. เมื่อได้แจ้งการประเมินภาษีแล้ว แต่ผู้เสียภาษียังไม่ได้ชําระภาษี ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือนพฤษภาคม 
เพื่อให้ผู้ค้างชําระภาษีมาชําระภาษี เบี้ยปรับ และเงินเพิ่ม ให้ครบถ้วน โดยกําหนดระยะเวลาแจ้งเตือนให้มาชําระภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง
เตือน ดังกล่าว 

๓. ก่อนเสนอให้ผู้บริหารท้องถิ่นออกคําส่ังยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้ค้างชําระ ภาษี เบี้ยปรับ และเงินเพิ่ม ต้องพ้นกําหนด 
90 วัน นับแต่วันที่ผู้ค้างชําระภาษีได้รับหนังสือแจ้งเตือน 

๔. เมื่อพ้นกําหนด ๙0 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งเตือนแล้วให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น มีหนังสือแจ้งเตือนให้ผู้ค้างชําระภาษีทราบอีก
ครั้ง เพื่อให้สอดคล้องตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทาง ปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ที่บัญญัติว่า อํานาจเจ้าหน้าท่ีฝ่ายปกครองในการใช้มาตรการบังคับทาง
ปกครองไว้ใน กฎหมายเฉพาะ การบังคับทางปกครองต้องใช้เท่าที่จําเป็น ดังนั้น จึงควรมีหนังสือแจ้งเตือนก่อนการบังคับทาง ปกครองเป็นครั้งสุดทา้ย 

๕. ผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจออกคําส่ังเป็นหนังสือยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสีย ภาษีภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างดังกล่าวได้ เพ่ือ
นําเงินมาชําระภาษีค้างชําระ เบี้ยปรับ เงินเพ่ิม และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ อันเน่ืองมาจากการยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินได้  แต่ถ้าในกรณีผู้
ออกคําสั่ง ดังกล่าวเป็น นายกเทศมนตรี  นายกองค์การบริหารส่วนตําบล  และนายกเมืองพัทยา  ต้องได้รับความเห็นชอบ จากผู้ว่า
ราชการจังหวัดก่อนแล้วจึงออกคําสั่งยึดหรืออายัดแล้วแต่กรณี 

๖. สําหรับวิธีการยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้ค้างชําระภาษีตามพระราชบัญญัติภาษี ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ.๒๕๖๒ 
กําหนดให้นําวิธีการตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บังคับ โดยอนุโลม แต่เพื่อประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สินผู้บริหารท้องถิ่นหรือ
เจ้าหน้าท่ีซึ่งได้รับมอบหมาย จากผู้บริหารท้องถิ่นมีอํานาจ ดังนี้ 
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6.1 มีหนังสือเรียกผูเ้สียภาษีมาให้ถ้อยคํา 
6.2 ส่ังให้ผู้เสียภาษีนําบัญชี เอกสาร หรือหลักฐานอื่นอันจําเป็นแก่การจัดเก็บภาษีค้างชําระ มาตรวจสอบได ้
6.3 การออกคําส่ังเป็นหนังสือให้เจ้าหน้าท่ีทําการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชี เอกสาร หรือ หลักฐานอื่นของผู้เสียภาษี โดยคําส่ังให้

เป็นไปตามแบบท้ายระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการออกคําส่ัง และทําการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่นฯ และต้องปิดคําส่ังไว้ 
ณ สํานักงานหรือที่ทํา การขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และที่ชุมชนในตําบล หมู่บ้านที่จะทําการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่น
กับส่งคําสั่งให้ผู้ค้างชําระภาษีทราบ 

6.4 เข้าไปในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างหรือสถานที่อื่นท่ีเกี่ยวข้องในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึง พระอาทิตย์ตกหรือในเวลาทําการของ
สถานทีน่ั้นโดยให้ดาํเนินการ ดังนี้ 

(1) เจ้าหน้าท่ีตรวจค้นต้องมีไม่น้อยกว่า 2 คน โดยมีผู้ดํารงตําแหน่งไม่ตํ่ากว่าประเภทวิชาการ ระดับชํานาญการ หรือประเภททั่วไป
ระดับชํานาญงานเป็นหัวหน้าชุดทําการตรวจค้น 

(2) เจ้าหน้าที่ตรวจค้นต้องแสดงบัตรประจําตัวเจ้าหน้าที่ของรัฐต่อผู้รับการตรวจค้น พร้อมทั้งแจ้งให้ ผู้รับการตรวจค้นทราบความประสงคใ์นการ
ตรวจค้น พร้อมทั้งแสดงความบริสุทธิ์ใจ ให้เห็นว่าเจ้าหน้าที่ผู้ทําการตรวจค้นไม่มี ส่ิงของผิดกฎหมายติดตัวมา และบันทึกไว้เป็นหลักฐานด้านหลังของคําส่ังตรวจค้นฉบับที่ 1 
พร้อมทั้งให้ผู้รับการตรวจค้น ลงลายมือช่ือรับทราบคาํส่ังตรวจค้น หากไม่ยินยอมลงลายมือช่ือ ให้บันทึกเหตุไว้ด้วย 

(3) ต้องทําต่อหน้าผู้รับการตรวจค้น หากไม่สามารถตรวจค้นได้ ให้แจ้งเจ้าพนักงานตํารวจ ท้องที่ทราบ เพื่อเป็นพยานในการ
ตรวจค้น 

(4) ต้องใช้ความละเอียดรอบคอบมิให้เอกสาร หลักฐานเกี่ยวกับการบังคับชําระภาษี ถูกปิดบังซ่อนเร้น และใช้ดุลยพินิจในการยึด
เอกสารหลักฐานเฉพาะที่สําคัญและเป็นประโยชน์ต่อการบังคับ ชําระภาษีเท่านั้น 

(5) ต้องตรวจค้นโดยสุภาพ ใช้ความระมัดระวังมิให้เกิดความเสียหาย กระจัดกระจาย บุบสลายแก่ทรัพย์สินใด ๆ และต้องไม่เป็น
การขัดขวางการประอบการของผู้รับการตรวจค้นโดยไม่จําเป็น 

(6) กรณีไม่อาจตรวจค้นต่อหน้าผู้รับการตรวจค้น ให้นําพยานหลักฐานที่ได้ไปยังสถานี ตํารวจท้องที่เพื่อลงบันทึกประจําวนัไว้
เป็นหลักฐาน 

(7) เมื่อทําการตรวจค้นเสร็จให้ผู้ทําการตรวจค้นบันทึกรายละเอียดการตรวจค้นตามแบบ แนบท้ายระเบียบนี้จํานวน 3 ฉบับ 
พร้อมท้ังอ่านให้ผู้รับการตรวจค้นฟัง พร้อมลงลายมือช่ือรับทราบ โดยมอบ บันทึกฉบับท่ี 1 ให้ผู้รับการตรวจค้น ฉบับท่ี 2 ติดไว้กับสมุดคําส่ังให้ทําการตรวจ
คน้ และฉบับท่ี 3 ติดไว้กับ บันทึกเสนอคําส่ังแต่งต้ังเจ้าหน้าที่ พร้อมทั้งให้ผู้ทําการตรวจค้นและผู้รับการตรวจค้นลงลายมือช่ือกํากับ เอกสารหลักฐานที่ทํา
การตรวจยึดทุกฉบับด้วย 

(8) ใหเ้จ้าหน้าท่ีผู้ทําการตรวจค้นจัดทําบันทึกรายงานผลการตรวจค้นตามแบบท้ายระเบียบ นี้ให้ผู้บริหารท้องถิ่นทราบทนัท ี
หรือในวันทําการแรก 

(9) การออกคําส่ังตรวจค้นต้องจัดทําทะเบียนคุมไว้เป็นหลักฐาน 
7. เพ่ือประโยชน์ในการสืบหาทรัพย์สิน ผู้บริหารท้องถิ่นควรกาํหนดตัวเจ้าหนา้ท่ีสืบทรัพย์อย่างน้อย สองคนข้ึนไป เพื่อร่วมกันสืบหาข้อมูล

ทรัพย์สินของผู้ค้างชําระภาษีว่ามีข้อมูลทรัพย์สินอยู่ ณ ที่ใดบ้างสําหรับ ตัวอย่างแหล่งข้อมูลในการสืบหาทรพัย์สินมีดังนี้ 
7.๑ กรมท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดิน ซึ่งมีหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ อสังหาริมทรัพย์ สําหรับการขอตรวจสอบความ

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ 
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ของผู้ค้างชําระภาษี หรือภาระผูกพัน หรือราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์ และขอสําเนาโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ์
เป็นต้น 

7.๒ สถาบันการเงิน /ธนาคารพาณิชย์ซึ่งเป็นสํานักงานใหญ่ หรือสาขา ซึ่งผู้ค้างชําระภาษีมีภูมิลําเนา หรือสถานประกอบการต้ังอยู่ โดยทํา
หนังสือขอข้อมูลในบัญชีเงินฝากของผู้ค้างชําระภาษี โดยแจ้งรายช่ือ นามสกุล เลขบัตรประชาชน/เลขประจําตัวผู้เสียภาษีเงินได้ จํานวนเงินที่ค้างชําระภาษี หรือ
ข้อมูลอื่นที่จําเป็นให้สถาบัน การเงิน /ธนาคารพาณิชย์ซึ่งเป็นสํานักงานใหญ่ หรือสาขา ทราบ เพื่อทําการส่งข้อมูลบัญชีเงินฝากของผู้ค้างชําระ ภาษีต่อไป 

7.๓ สํานักงานภาษีสรรพากรพ้ืนท่ี สํานกังานสรรพากรจังหวัด ซึ่งมีหนา้ท่ีจัดเก็บภาษีเงินได้ เพ่ือ ทราบข้อมูลต่างๆ เช่น รายการ
ทรัพย์สินของผู้ค้างภาษี เป็นต้น เป็นการทราบถึงท่ีมาของรายได้ของผู้ค้างชําระ ภาษีในเบื้องต้น 

7.4 กรมการขนส่งทางบก ซึ่งมีหน้าที่จดทะเบียนยานพาหนะตามกฎหมาย 
 

7.5 ที่ว่าการอําเภอ ซึ่งมีหน้าที่เกี่ยวกับการจดทะเบียนซื้อขายสังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษ หรือการ จดทะเบียนต๋ัวพิมพ์รูปพรรณสัตว์พาหนะ
ตามท่ีกฎหมายกําหนด 

7.6 ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่น ที่ผู้ค้างภาษีมีสิทธิเรียกร้องตามสัญญาต่างๆ เช่น สัญญาจ้าง สัญญาเช่า โดยผู้ค้าง
ภาษีได้มีการวางหลักประกันสัญญากับหน่วยงานท่ีทําสัญญาดังกล่าว 

7.7 เมื่อได้ข้อมูลทรัพย์สินของผู้ค้างชําระภาษีแล้ว ให้จัดทําบันทึกเป็นหนังสือเพื่อเสนอรายงาน ต่อผู้บริหารท้องถิ่น โดยจัดทําตารางบัญชี
แสดงรายการทรัพย์สิน รายละเอียดประเภททรัพย์สิน ประมาณราคา ทรัพย์สิน ภาระติดพันในทรัพยสิ์น เพ่ือเสนอต่อผู้บริหารท้องถิน่ทราบ เพ่ือออกคาํส่ัง
เป็นหนงัสือยึดหรืออายัด แล้วแต่กรณี แต่กรณีการออกคําส่ังองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะต้องขอความเห็นชอบจากผู้ว่าราชการจังหวัด ก่อนดําเนินการออก
คาํส่ังยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีภาษีท่ีดินและ   ส่ิงปลูกสร้าง ดังกล่าว 

๘. เมื่อผู้ว่าราชการจังหวัดได้ให้ความเห็นชอบในการดําเนินการออกคําส่ังยึด อายัด และขาย ทอดตลาดทรัพย์สินแล้ว ผู้บริหารท้องถิ่นก็สามารถ
ออกคําส่ังเป็นหนังสือเพื่อทําการยึดหรืออายัดต่อไปได้ โดยผู้บริหารท้องถิ่นต้องมีคําส่ังแต่งต้ังเจ้าพนักงานบังคับภาษีอย่างน้อยสองคนข้ึนไป เพื่อร่วมกันปฏิบัติ
หน้าท่ี ตามคําสั่งดังกล่าว 

๙. กรณีคําส่ังยึดให้ทําการปิดคําส่ังยึดทรัพย์สินไว้ที่อําเภอ สํานักงานหรือที่ทําการขององค์กร ปกครองส่วนท้องถิ่น และท่ีชุมชนในตําบล 
หมูบ่้านท่ียึดทรัพย์สิน พร้อมกับส่งคําส่ังยึดทรัพยสิ์นนั้นให้เจ้าของ ทรัพย์สินทราบด้วย และกรณีมีคําส่ังอายัดให้ส่งคําส่ังอายัดให้ผู้ค้างชําระภาษีทราบ
ด้วย เพื่อให้งดเว้น การจําหน่ายจ่ายโอนทรัพย์สนิที่ถูกอายัดนั้น 

แนวทางการด าเนินการยึดทรัพย์สิน 
 ทรัพย์สินท่ีไม่อยู่ในความรับผิดแห่งการบังคับภาษี (ยึด) 

(๑) เครื่องนุ่งห่มหลับนอน/เครื่องใช้ในครัวเรือน เครื่องใช้สอยส่วนตัว    (๒) เครื่องมือหรือเครื่องใช้ที่จําเป็นในการ
เล้ียงชีพหรือประกอบวิชาชีพ    (๓) วัตถ ุเครื่องใช้ และอุปกรณท่ี์จําเป็นต้องใช้ทําหน้าที่แทนหรือช่วยอวัยวะ
ของผู้ค้างภาษี 
(๔) ทรัพย์สินที่โอนไม่ได้ตามกฎหมาย หรือตามกฎหมายย่อมไม่อยู่ในความรับผิดแห่งการบังคับภาษี (๕) ทรัพย์สินของผู้ค้างภาษีอันมี
ลักษณะเป็นของส่วนตัวโดยแท้ เช่น แหวนประจําตระกูล เป็นต้น 
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๒. เจ้าพนักงานบังคับภาษีจะต้องทําการยึดทรัพย์สินในเวลากลางวันหรือเวลาทําการของสถาน ประกอบการน้ัน เว้นแต่ในกรณีมีเหตุฉุกเฉิน
โดยได้รับอนุญาตจากผู้มีอํานาจออกคําส่ังก็ให้กระทําได้ 

๓. ก่อนยึดทรัพย์สิน เจ้าพนักงานบังคับภาษีต้องแสดงคําส่ังยึดทรัพย์สินต่อผู้ค้างชําระภาษี ถ้าไม่ปรากฏ ตัวบุคคลดังกล่าวให้แสดงต่อบุคคลซึ่ง
บรรลุนิติภาวะท่ีอยู่ ในสถานท่ีนั้นหรือผู้ครอบครองทรัพย์สินทราบ แต่ถ้าไม่พบบุคคลใดให้แจ้งเจ้าพนักงานฝ่ายปกครองหรือเจ้าหน้าท่ีตํารวจมาเป็น
พยานเพ่ือทําการยึดทรัพย์สิน ดังกล่าวนั้น และต้องแจ้งให้ผู้ค้างชําระภาษีทราบโดยเร็ว 

๔. เจ้าพนักงานบังคับภาษี มีอํานาจเท่าที่จําเป็นในการค้นสถานที่ใด ๆ อันเป็นของผู้ค้างชําระภาษี หรือผู้ค้างชําระภาษีได้ครอบครองอยู่ ทั้งมี
อํานาจที่จะยึดและตรวจสมุดบัญชีหรือกระทาการใด ๆ ตามสมควร หรือเพื่อเปิดสถานที่อยู่หรือส่ิงปลูกสร้างดังกล่าวแล้ว รวมทั้งตู้นิรภัยหรือที่เก็บของอื่น ๆ 
แล้วรายงานให้ผู้มี อํานาจออกคําสั่งทราบ 

๕. การยึดทรัพย์สินของผู้ค้างภาษีให้เจ้าพนักงานบังคับภาษีปฏิบัติหน้าที่ร่วมกันอย่างน้อยสองค น โดยแต่งเครื่องแบบและแสดงบัตร
ประจําตัวข้าราชการหรือพนักงานส่วนท้องถิ่นในระหว่างปฏิบัติงาน พร้อมอุปกรณ์และเอกสารทีเ่กี่ยวข้อง 

๖. วิธีการยึดสังหาริมทรัพย์ให้จัดเตรียมหลักฐานท่ีตรวจสอบได้/ไป ณ ท่ีต้ังทรัพย์/บันทึก รายละเอียดทรพัย์/ประทบัตรา
ทรัพย ์

๗. การยึดสังหาริมทรัพย์อันมีรูปร่างจะต้องทาการยึดให้เห็นประจักษ์แจ้งโดยวิธีประทับตราหรือ กระทาโดยวิธีอ่ืนใดที่เห็นสมควร 
๘. การยึดอสังหาริมทรัพย์ ให้นําหนังสือสําคัญสาหรับทรัพย์สินนั้นมาเก็บรักษาไว้ในที่ปลอดภัย ถ้าเป็นที่ดินต้องแจ้งให้เจ้าพนกังานท่ีดินผู้มี

หนา้ท่ีทราบ เพ่ือจะได้บันทึกการยึดไว้ในทะเบียน ถ้าหนงัสือสําคัญ แห่งอสังหาริมทรัพย์นั้นยังไม่ออกหรือนํามาแสดงไม่ได้หรือหาไม่พบ ก็ให้บันทึกไว้เป็นหลักฐาน
และให้ถือว่าการ ที่ได้แจ้งการยึดต่อผู้ค้างภาษีและเจ้าพนักงานที่ดินนั้นเป็นการยึดตามกฎหมายแลว้ 

๙. การยึดทรัพย์สินท่ีจะต้องจดทะเบียนตามกฎหมาย ให้แจ้งต่อเจ้าพนกังานผู้มีหนา้ท่ีทราบเพ่ือเจ้า พนักงานจะได้บันทึกการยึดไว้ใน
ทะเบียน 

๑๐. ถ้ามีผู้ขัดขวาง ให้เจ้าพนักงานบังคับภาษีชี้แจงแต่โดยดีก่อน ถ้าผู้นั้นยังขัดขวางอยู่อีกให้เจ้า พนกังานบังคับภาษีขอความช่วยเหลือจากเจ้า
พนกังานฝ่ายปกครองหรือเจ้าหน้าท่ีตํารวจเพ่ือดาเนินการยึด ทรัพย์สินต่อไป 

๑๑. กรณีทรัพย์สินถูกเจ้าพนักงานบังคับคดียึดหรืออายัดไว้แทนเจ้าหนี้ตามคําพิพากษาแล้ว ห้ามมิให้เจ้าพนักงานบังคับภาษีทําการยึดทรัพย์สิน
นั้นอีก แต่ให้ยื่นคําขอโดยทําเป็นคาํร้องต่อศาลท่ีออกหมาย บังคับคดีให้ยึดหรืออายัดทรัพย์สินนั้นตามแบบที่ศาลกําหนด เพื่อขอเข้าเฉล่ียในทรัพย์สินหรือเงิน
ที่ขายหรือ จําหน่ายทรัพย์สินนัน้ 

๑๒. การเก็บรักษาทรัพย์สินท่ียึด 
(๑) เก็บรักษาไว้ ณ สาํนักงานที่ทําการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ทําการยึด 
(๒) ถ้าเป็นอสังหาริมทรัพย์ หรือส่ิงของขนย้ายลําบากให้ผู้มีอํานาจออกคําส่ังยึดพิจารณามอบ ให้บุคคลที่สมควรดูแล 
(๓) การมอบตาม (๒) ผู้มอบต้องรับผิดชอบเม่ือเกิดความเสียหาย เว้นแต่เป็นเพราะเหตุสุดวิสัย 
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แนวทางการดำเนินการขายทอดตลาดทรัพย์สินที่ยึด 
๑. ผู้บริหารท้องถิ่นมีคําส่ังแต่งต้ังคณะกรรมจัดการขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้ค้างชําระภาษีที่ดิน และส่ิงปลูกสร้าง ประกอบด้วยผู้บริหาร

ท้องถิ่น หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมาย เป็นประธานกรรมการ มีปลัด ผู้อํานวยการสํานัก/กองคลังท้องถิ่น และเจ้าพนักงานบังคับภาษีเป็นกรรมการ และฝ่าย
เลขานุการจัดทําสรุป รายงานผลการขายทอดตลาดดังกล่าว 

๒. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดทําประกาศขายทอดตลาดแสดงรายละเอียดทรัพย์สินท่ีจะขาย 
ดังนี้  

- ช่ือเจ้าของทรัพย์ ผู้ส่ังให้ขาย 
- รายเอียดของทรัพย์ที่จะขาย โดยกําหนดประเภท ลักษณะ จาํนวน ขนาด อายุทรัพย์ เท่าทีท่ราบ 
- ระบุข้อสัญญา คําเตือน เงื่อนไขตา่งๆ เช่น ราคาเริ่มต้นของทรัพย์ อัตราการเพิ่มราคา 

การประมูล เปน็ต้น 
- กําหนดวัน เวลา และสถานท่ีท่ีขายทอดตลาด 

๓. จัดส่งประกาศขายทอดตลาดให้แก่ผู้ค้างชําระภาษี และผู้มีส่วนได้เสียทราบด้วย 
๔. ปิดประกาศไว้โดยเปิดเผย ณ สถานท่ีท่ีจะขาย สถานที่ทรัพย์สินต้ังอยู่ ท่ีชุมชน สถานที่ราชการ อันสมควรจะปิดได้ และแจ้งในหนังสือพิมพ์ฉบับที่แพร่หลาย

ทั่วไป ให้รู้ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ๓๐ วัน 
 

๕.  ก่อนทําการขายตลาดจะต้องปักธงเครื่องหมายการขายทอดตลาดเป็นธงหมากรุกขาวแดง ณ สถานท่ีขายทอดตลาด อ่าน
ประกาศ ข้อสัญญา คําเตือน เงื่อนไขอื่นๆ ในการขายทอดตลาดโดยเปิดเผย ณ สถานที่ขาย 

๖. การขายทอดตลาดจะต้องมีการร้องขานราคา ๓ คร้ัง เช่น หนึง่แสนบาท คร้ังท่ี ๑ หนึ่งแสนบาท คร้ังท่ี ๒ หนึ่งแสนบาท ครั้งที่ ๓ เมื่อไม่มีผู้ใดให้ราคา
สูงกว่าหลังจากขานครั้งที่ 3 ให้ตกลงขาย โดยวิธีการเคาะไม้ หรือ ทํากิริยาอื่นใด เพื่อให้ผู้เข้าร่วมการขายทอดตลาดไดท้ราบวา่ตกลงขายทรัพย์ที่ยดึ
นั้นแล้ว 

๗. กําหนดวันขายทอดตลาดทรัพยส์นิควรดําเนินการ ดังนี้ 
7.๑ กรณีทรัพย์ที่ยึดมาเป็นที่ดิน ให้กําหนดวันขายทอดตลาดไม่น้อยกว่า ๓๐ วัน แต่ไม่เกิน ๖๐ วัน นบัแต่วันที่ยึดทรัพย์สิน 
7.๒ กรณีทรัพย์ที่ยึดมาเป็นโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างต่าง ๆ รวมทั้งทรัพย์สินอื่น ๆ กําหนดวันขาย ทอดตลาดไม่น้อยกว่า ๒๐ วัน แต่ไม่เกิน ๓๐ วัน นับแต่

วันที่ยึดทรัพย์สิน 
7.๓ กรณีท่ีมีเหตุจําเป็นและเร่งด่วน คณะกรรมการจัดการขายทอดตลาดทรัพย์สินอาจ ดําเนินการขายทอดตลาดได้เมื่อพ้น

ระยะเวลาอย่างนอ้ย ๕ วัน นับแต่วันยึดทรัพย์สินเสร็จ 
7.4 กรณีทรัพย์ที่ยึดมาเป็นของสดหรือเสียง่ายให้นําออกขายได้ทันทีหรือขายโดยวิธีอ่ืน 

๘. ห้ามมิให้ยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีเกินกว่าความจําเป็นที่พอจะชําระ ภาษีคา้งชําระ เบีย้ปรับ และเงินเพ่ิม และ
ไม่ให้หมายความรวมถึงการยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพยสิ์น ของผู้มีหน้าที่ชําระภาษีแทน 

๙. กรณีที่มีการยึดหรืออายัดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีไว้แล้ว ถ้าผู้เสียภาษีมาชําระเงินภาษีค้างชําระ เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่ายอัน
เนื่องมาจากการยึดหรืออายัดทรัพย์สินโดยครบถ้วนก่อนการขายทอดตลาดแล้ว ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีคําสั่งเพิกถอนการยึดหรืออายัดทรัพย์สินนั้น และแจ้ง
ถอนการยึดหรืออายัดไปยัง เจ้าพนักงานผู้ยึดหรืออายัดให้แล้วเสร็จภายใน 15 วัน นับแต่วันท่ีชําระค่าภาษีค้างชําระ เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่าย
อันเนื่องมาจากการยึดหรืออายัดทรัพย์สินครบถ้วนแล้ว 
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๑๐. ห้ามมิให้ขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีในระหว่างเวลาที่ให้คัดค้านหรืออุทธรณ์ ตามมาตรา 73 หรือให้ฟ้องเป็นคดีต่อศาลตาม
มาตรา 82 แห่งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ และตลอดเวลาท่ีการพิจารณาและวินิจฉัยคําคัดค้านหรืออุทธรณ์ดังกล่าวยังไม่ถึง
ท่ีสุด 

๑๑. เงินที่ได้จากการขายทอดตลาดทรัพย์สินให้หักไว้เป็นค่าภาษีค้างชําระ เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่ายอันเนื่องมาจากการยึด อายัด และ
ขายทอดตลาดทรัพย์สินเหลือเท่าใดให้คืนแก่ผู้ค้างชําระภาษี 

๑๒. กรณีที่เป็นการขายทอดตลาดตามคําพิพากษา ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีแจ้งองค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่น ให้แจ้งรายการภาษีค้างชําระ
สําหรับที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างนั้นต่อเจ้าพนักงานบังคับคดี เพื่อให้ เจ้าพนักงานบังคับคดีกันเงินที่ได้รับจากการขายทอดตลาดไว้เท่ากับจํานวนค่าภาษีค้างชําระ 
และนําส่งเงิน ดังกล่าวให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเพื่อชําระหนี้ค่าภาษีทีค่้างชําระดังกล่าว 

แนวทางการดำเนินการอายัดทรัพย์สิน 
๑. การอายัดทรัพย์สินเป็นการส่ังให้ผู้ค้างชําระภาษีหรือบุคคลภายนอก มิให้จําหน่าย จ่ายโอนหรือ กระทํานิติกรรมใด ๆ เกี่ยวกับทรัพย์สิน หรือ

สิทธิเรียกร้องที่ได้ ส่ังอายัดไว้ หรือการส่ังให้บุคคลภายนอกมิให้ นําส่งทรัพย์สินหรือชําระหนี้แก่ผู้ค้างชําระภาษี และให้ส่งมอบหรือชําระหนี้แก่องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น ภายในระยะเวลาที่กําหนดไว้ ตวัอย่าง 

- กรณีอายัดเงินฝาก = เลขที่บัญชีธนาคาร (ถ้ามี) ประเภทบัญชี ช่ือธนาคาร ฯลฯ 
- กรณีอายัดเงินเดือน = ช่ือสถานที่ทํางาน อัตราเงินเดือน ๒. สิทธิเรียกร้องท่ี

อายัดได้ 
2.1 เงินในบัญชีสถาบนัการเงินของผูค้้างภาษี 
2.2 ค่างวดงานตามสัญญาจ้างงาน 
2.3 หลักประกันสัญญาต่างๆ 
2.4 เงินเดือนของพนักงาน ลูกจา้ง คนงานที่ไม่ได้ทาํงานในหน่วยงานราชการ 
2.5 เงินค่าป่วยการ เงินประจําตําแหน่ง 
2.6 เงินประจําตําแหน่งของข้าราชการ 

๓. สิทธเิรียกร้องที่ไม่อยู่ในความรบัผดิแห่งการบังคับภาษี (อายดั) 
3.1 เบี้ยเลี้ยงชีพ เงินรายไดเ้ป็นคราว ๆ อันบุคคลภายนอกได้ยกให้เพื่อเลี้ยงชีพ 
3.2 เงินเดือน ค่าจ้าง บํานาญ บําเหน็จและเบี้ยหวัดของข้าราชการ เจ้าหน้าท่ีหรือลูกจ้างของ รัฐบาล และเงินสงเคราะห์หรือ

บํานาญที่รัฐได้จ่ายให้แก่คู่สมรสหรือญาติที่ยังมีชีวิตของผู้ค้างชําระภาษี 
3.3 เงินเดือน ค่าจ้าง บํานาญ ค่าชดใช้ เงินสงเคราะห์ หรือรายได้อื่นในลักษณะเดียวกันของ พนักงานลูกจ้างหรือคนงาน นอกจาก 

(๒) ที่นายจ้างจ่ายให้แก่ผู้ค้างชําระภาษีในฐานะที่เป็นบุคคลเหล่านั้น หรือคู่สมรส หรือญาติที่ยังมีชีวิตของผู้ค้างชําระภาษีตามจํานวนที่ผู้บริหารท้องถิ่น
เห็นสมควร 

3.4 เงินฌาปนกิจสงเคราะห์ท่ีผู้ค้างชําระภาษีได้รับ เน่ืองจากความตายของบุคคลอื่นจํานวน 
ตามที่จําเป็น  

3.5 มีกฎหมายอื่นบัญญัติไว้เป็นพิเศษว่า สิทธิเรียกร้องใดไม่อยู่ในความรับผิดแห่งการบังคับคดี 
3.5.1 เงินกองทุนบําเหน็จบํานาญข้าราชการ 
3.5.2 เงินกองทุนสํารองเล้ียงชีพ 
3.5.3 ค่าทดแทน 
3.5.4 ค่ารักษาพยาบาลที่ลูกหนี้มีสิทธิได้รับจากประกันสังคม 
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๔. ต้องให้ได้ข้อมูลทรัพย์สินก่อนที่จะดําเนินการอายัด เนื่องจากเป็นข้อมูลของบุคคลการกระทําการ สืบทรัพย์ควรกระทําด้วยความ
ระมัดระวัง 

ทั้งนี้ ปัจจุบันมีบทบัญญัติเกี่ยวกับการบังคับทางการปกครองตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการ ทางปกครอง ยังไม่มีประสิทธิภาพในการ
บังคับใช้ โดยเฉพาะการบังคับตามคําส่ังทางปกครองที่กําหนดให้ชําระ เงิน ซึ่งกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองกําหนดให้นําวิธีการยึด 
อายัด และขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาบังคับใช้โดยอนุโลม จึงไม่มีรายละเอียด วิธีปฏิบัติและระยะเวลา
ในการบังคับทางการปกครองที่ชัดเจน ซึ่งก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมแก่ผู้อยู่ในบังคับ ของมาตรการบังคับทางปกครอง ประกอบกับเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงาน
ของรัฐส่วนใหญ่ไม่มีความเช่ียวชาญใน การยึด อายัด ขายทอดตลาดทรัพย์สิน อีกทั้งไม่มีบทบัญญัติให้อํานาจแก่เจ้าหน้าท่ีในการสืบหาทรัพย์สินและ 
มอบหมายให้หน่วยงานอื่นหรือเอกชนดําเนินการแทนได้ ส่งผลให้ไม่สามารถบังคับตามคําส่ังทางปกครองที่ กําหนดให้ชําระเงินได้อย่างมีประสิทธิภาพและรัฐ
ต้องสูญเสียรายได้ในที่สุด ดังนั้น จึงได้ปรับปรุงหลักเกณฑ์ใน การบังคับทางปกครองเพื่อให้ชัดเจนมีประสิทธิภาพ และเป็นธรรมยิ่งขึ้น โดยพระราชบัญญัติวิธี
ปฏิบัติราชการ ทางปกครอง (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๖๒ ได้กําหนดหลักเกณฑ์ใหม่ไว้เป็นแนวทางในการใช้มาตรการทางปกครอง ซึ่งการบังคับตามคําส่ังทาง
ปกครองท่ีกําหนดให้ชําระเงินจะแบ่งการบังคับเป็น ๒ กรณ ีได้แก่ 

(๑) การบังคับโดยเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานของรัฐ ซึ่งต้องดําเนินการยึด อายัด ภายในสิบปีนับแต่ คําส่ังให้ชําระเงินเป็นท่ีสุด โดย
พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๖๒ ได้กําหนดเพิ่มอํานาจในการสืบทรัพย์ รวมทั้งขั้นตอนและวิธีการในการปฏิบัติใน
การยึด อายัด และขาย ทอดตลาดทรัพย์สิน ตามมาตรา ๖๓/๑๒ แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๖๒ โดยมี
กฎกระทรวงกําหนดข้ันตอนและวิธีการดังกล่าวไว้ (ขณะนี้อยู่ระหว่างการออกกฎกระทรวง) 

(๒) การบังคับโดยเจ้าพนักงานบังคับคดี หน่วยงานของรัฐจะต้องสืบทรัพย์ก่อน และถ้าได้ข้อมูล ทรัพย์สินมาแล้ว อาจยื่นต่อศาลที่มีอํานาจ
ขอให้เจ้าพนกังานบังคับคดีดําเนินการยึดหรืออายัดทรัพย์สินแทนได้ โดยการบังคับคดีจะต้องดําเนินการยึดหรืออายัดภายในสิบปีนับแต่คําส่ังให้ชําระเงินเป็น
ที่สุด 

โดยที่มาตรา ๖๓/๓ แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๖๒ ได้กําหนดว่า ถ้าบทกฎหมายใดกําหนด
มาตรการบังคับทางปกครองไว้โดยเฉพาะแล้ว หากเจ้าหน้าที่เห็นว่า การใช้มาตรการบังคับนั้นจะเกิดผลน้อยกว่ามาตรการบังคับตามบทบัญญัตินี้ เจ้าหน้าที่
นั้นจะใช้มาตรการบังคับ ทางปกครองตามพระราชบัญญัตินี้แทนได้ ดังนั้น หากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใดเห็นว่า การใช้มาตรการ บังคับทางปกครอง
บังคับภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างกับผู้ค้างชําระ น้ัน อาจมีประสิทธิภาพน้อยกว่า หรือ อาจ เกิดผลสําเร็จในการดําเนินการน้อยกว่าการใช้มาตรการทาง
ปกครองตามพระราชบัญญัติ วิธีปฏิบัติราชการ ทางปกครอง (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๖๒ เนื่องจากเจ้าหน้าท่ีไม่มีความเช่ียวชาญในการยึด อายัด ขาย
ทอดตลาด ทรัพย์สิน หรือไม่สามารถบังคับตามคําส่ังทางปกครองทีกํ่าหนดให้ชําระเงินได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก็สามารถใช้ ดําเนินการตามขั้นตอนการยึด 
อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินตามพระราชบัญญัติดังกล่าวได้ 
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บทที ่8 บทกำหนดโทษ 
โทษทางอาญา 
1. ผู้ใดขัดขวางการปฏบิัติหน้าที่ของพนักงานสํารวจตามมาตรา 28 หรือมาตรา 29 หรือของ 

ผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรอื (4) ต้องระวางโทษจําคุก ไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท 
หรือทั้งจําท้ังปรับ 

2. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น  ตามมาตรา  29  หรือของพนักงานประเมิน 
ตามมาตรา    45    หรือหนังสือเรียกหรือคําส่ังของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าท่ีซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมาย 
ตามมาตรา 63 (1) หรือ (2) ต้องระวางโทษปรับไมเ่กิน 2,000 บาท 

3. ผู้ใดไม่แจ้งการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างตามท่ีกําหนดไว้ใน มาตรา 33 
ต้องระวางโทษปรับไม่เกนิ 10,000 บาท 

4. ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามคําส่ังของผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา 62 หรือทําลาย ย้ายไปเสีย ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่บุคคลอื่นซึ่ง
ทรัพย์สินที่ผู้บริหารท้องถิ่นมีคําส่ังให้ยึด หรืออายัด ต้องระวางโทษจําคุก ไม่เกิน 1 ปี หรือปรับไม่เกนิสองหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

5. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีตาม มาตรา 80 
ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 2,000 บาท 

6. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือนําพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเล่ียงการเสียภาษี ต้องระวางโทษจําคุกไมเ่กิน 2 ปี หรือ
ปรับไมเ่กิน 40,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

7. ในกรณีที่ผู้กระทําความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระทําความผิดของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการส่ังการ หรือการกระทําของกรรมการ หรือ
ผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลนั้น หรือ ในกรณีที่บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องส่ังการหรือกระทําการและละเว้นไม่ส่ังการ
หรือไม่กระทําการจนเป็นเหตุให้นิติ บคุคลนั้นกระทําความผิด ผู้นั้นต้องรับโทษตามที่บัญญัติไว้สําหรับความผิดนั้น ๆ ด้วย 

ความผิดตามข้อ 1 , 2 , 3 และ 5 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายมีอํานาจ เปรียบเทียบกําหนดค่าปรับได้ และเมื่อ
ผู้กระทําความผิดชําระเงินค่าปรับตามจํานวนที่เปรียบเทียบภายใน 30 วัน ให้ถือว่าคดีเลิกกัน ถ้าผู้กระทําผิดไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่
ชําระเงินค่าปรับภายใน ระยะเวลาที่กําหนด ให้ดาํเนนิคดตี่อไป 

เงินค่าปรับที่ได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
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บทที่ 9 การรายงานข้อมูล 
1. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดส่งข้อมูลรายงานสรุปผลการจัดเก็บภาษที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง ที่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษีของปีที่ผ่านมา 

ประกอบด้วย จํานวนผู้เสียภาษี จํานวนเงินภาษีที่จัดเก็บได้ จํานวน ผู้ค้างชําระภาษี และจํานวนเงินภาษีค้างชําระ ให้แก่คณะกรรมการภาษีที่ดินและส่ิงปลูก
สร้างประจําจังหวัด ภายในเดือนมกราคมของทุกปี เพื่อรวบรวมและเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาการจัดเก็บภาษี ให้แก่ กระทรวงมหาดไทยภายในเดือน
กุมภาพันธ์ของทุกปี โดยรายงานผ่านระบบข้อมูลกลางองค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่นที่กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจัดทําขึ้น 

2. ให้กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นประมวลผลข้อมูลที่ได้รับแล้วจัดส่งข้อมูลเฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้อง ให้กระทรวงการคลัง และคณะกรรมการ
การกระจายอํานาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายในเดือน มีนาคมของทุกป ี
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ภาคผนวก 
 

๑. พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 
๒. กฎกระทรวงกําหนดทรัพย์สินท่ีได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษท่ีีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ ๓. ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการ
ดาเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 256๒ 
๔. ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ 
๕. ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการคํานวณการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีที่ดินและ ส่ิงปลูกสร้างซึ่งเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีช่ือ

อยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วย การทะเบียนราษฎร 
๖. ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง ยกเว้นภาษีที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การ หรือสถานสาธารณกุศล 
๗. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การดําเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
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พระราชบญัญัติ 
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 

๒๕๖๒ 
 

สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ บดินทรเทพยวรางกรู 
ให้ไว้ ณ วนท่ี ๙ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ เป็นปีท่ี ๔ ในรัชกาล

ปัจจุบัน 

สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ บดินทรเทพยวรางกูร มีพระราชโองการโปรดเกล้าฯ ให้ประกาศว่า 
โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือนและที่ดินและกฎหมายว่าด้วย ภาษีบ ารุงท้องท่ี 
พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๖ ประกอบกับมาตรา ๓๓ และ

มาตรา ๓๗ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้กระท าได้โดยอาศัยอ านาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 
เหตุผลและความจ าเป็นในการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้ เพ่ือให้ การด าเนินการเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นไปด้วยความเรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ อันจะเป็นประโยชน์ในด้านเศรษฐกิจของประเทศ ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้
สอดคล้องกับเงื่อนไขที่ บัญญัติไว้ในมาตรา  ๒๖  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยแล้ว 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยค าแนะน าและยินยอมของ สภานิติบัญญัติแห่งชาติท าหน้าที่รัฐสภา  
ดังต่อไปน้ี 

มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า “พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒” 



หนา ๒๒ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เป็นต้นไป เว้นแต่การจัดเก็บภาษีส าหรับ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญั ตินี้ ให้ใช้บังคับ ตั้งแต่วันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖๓  เป็นต้นไป 

มาตรา ๓ ให้ยกเลิก 
(๑)  พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  พุทธศกัราช  ๒๔๗๕ 
(๒)  พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดินแก้ไขเพ่ิมเติม  พุทธศกัราช  ๒๔๗๕ (๓)  พระราชบัญญัติภาษี
โรงเรือนและที่ดิน  (ฉบับที่  ๓)  พุทธศักราช  ๒๔๘๕ (๔)  พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  (ฉบับที่  ๔)  
พ.ศ.  ๒๕๓๔ 
(๕)  พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๔๓ (๖) พระราชบัญญัติภาษีบ 
ารุงท้องที่ พ.ศ. ๒๕๐๘ 
(๗)  ประกาศของคณะปฏวัิติ  ฉบับที่  ๑๕๖  ลงวันที่  ๔  มถุินายน  พุทธศกัราช  ๒๕๑๕ (๘) พระราชบัญญัติภาษีบ ารุง
ท้องท่ี (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๑๖ 
(๙) พระราชก าหนดแก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบัญญัติภาษีบ ารุงท้องที่ พ.ศ. ๒๕๐๘ พ.ศ. ๒๕๒๔ (๑๐)  พระราชก าหนดแก้ไขเพิ่มเติม

พระราชบัญญัติภาษีบ ารุงทอ้งที่  พ.ศ.  ๒๕๐๘  (ฉบับที่  ๒) 
พ.ศ. ๒๕๒๙ 

(๑๑) พระราชบัญญัติภาษีบ ารุงท้องท่ี (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
(๑๒) พระราชบัญญัติก าหนดราคาปานกลางของที่ดินส าหรับการประเมินภาษีบ ารุงท้องที่ พ.ศ. ๒๕๒๙ 

มาตรา ๔ กฎหมาย กฎ ระเบียบและข้อบังคับใดท่ีใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันท่ี พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับที่กล่าวถึงหรืออ้างถึง
ภาษีโรงเรือนและที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือน และที่ดินหรือภาษีบ ารุงท้องที่ตามกฎหมายว่าด้วยภาษีบ ารุงท้องที่ ไม่ให้มีความหมายเป็น
การกล่าวถึง หรืออ้างถึงภาษีตามพระราชบัญญัติน้ี 

กฎหมายใดที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ซึ่งได้บัญญัติให้ทรัพย์สิน ของบุคคลใดได้รับยกเว้นภาษีอากรตาม
กฎหมายโดยมิได้ระบุถึงภาษีอากรประเภทใดประเภทหนึ่งโดยเฉพาะ หรือได้รับการยกเว้นภาษีโรงเรือนและที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือนและ
ที่ดินหรือภาษีบ ารุง ท้องที่ตามกฎหมายว่าด้วยภาษีบ ารุงท้องที่  ไม่ให้มีความหมายเป็นการยกเว้นภาษีตามพระราชบัญญัติน้ี 
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ความในวรรคสองมิให้ใช้บังคับกับการยกเว้นภาษีอากรตามกฎหมายที่ตราข้ึนตามข้อผูกพันที่ ประเทศไทยมีอยู่ต่อองค์การสหประชาชาติ 
หรือตามกฎหมายระหว่างประเทศ หรือตามความตกลง ระหว่างประเทศ หรือตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกันกับนานาประเทศ 

มาตรา   ๕    ในพระราชบัญญัติน้ี 
“ภาษ”ี หมายความว่า ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
“ผู้เสียภาษี”  หมายความว่า  บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง หรือเป็นผู้ครอบครองหรือท า

ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ  ซึ่งเป็นผู้มีหน้าที่ เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ และให้หมายความรวมถึงผู้มี
หน้าที่ช าระภาษีแทนผู้ เสียภาษี ตามพระราชบัญญัตินี้ด้วย 

“ที่ดิน”  หมายความว่า  พื้นดิน  และให้หมายความรวมถึงพ้ืนที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ าด้วย “สิ่งปลูกสร้าง” หมายความว่า 
โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่น ท่ีบุคคล 

อาจเข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และให้หมายความรวมถึงห้องชุดหรือแพที่
บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้หรือท่ีมีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ด้วย 

“ห้องชุด” หมายความว่า ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ ห้องชุดแล้ว 
“องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน” หมายความวา เทศบาล องค์การบริหารส่วนต าบล กรุงเทพมหานคร 

เมืองพัทยา และองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืนตามที่มีกฎหมายจัดตั้ง แต่ไม่หมายความรวมถึง องค์การบริหารส่วนจังหวัด 
“เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน”  หมายความว่า (๑) เขตเทศบาล 
(๒) เขตองค์การบริหารส่วนต าบล (๓) เขต
กรุงเทพมหานคร 
(๔) เขตเมืองพัทยา 
(๕) เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืนตามที่มีกฎหมายก าหนด แต่ไม่หมายความรวมถึง เขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
“ผู้บริหารท้องถ่ิน” หมายความว่า (๑) 
นายกเทศมนตรี 
(๒) นายกองค์การบริหารส่วนต าบล 
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(๓) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร (๔) นายกเมือง
พัทยา 
(๕)  ผู้บริหารท้องถ่ินอ่ืนตามที่มีกฎหมายก าหนด แต่ไม่หมายความรวมถึงนายกองค์การบริหาร ส่วนจังหวัด 
“ข้อบัญญัติท้องถ่ิน”  หมายความว่า (๑)  เทศ
บัญญัติ 
(๒)  ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบล (๓)  ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร 
(๔)  ข้อบัญญัติเมืองพัทยา 
(๕) ข้อบัญญัติขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืนตามที่มีกฎหมายก าหนด แต่ไม่หมายความ รวมถึงข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วน

จังหวัด 
“คณะกรรมการก าหนดราคาประเมนิทนุทรัพย์”  หมายความว่า  คณะกรรมการก าหนด ราคาประเมินทุนทรัพย์ตามประมวล

กฎหมายท่ีดิน 
“คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัด”  หมายความว่า  คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดตามประมวล กฎหมายท่ีดิน 
“คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี” หมายความว่า คณะกรรมการพิจารณา อุทธรณ์การประเมินภาษีประจ 

าจังหวัด หรือคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีกรุงเทพมหานคร แล้วแต่กรณี 
“พนักงานส ารวจ”  หมายความว่า  ผู้ซ่ึงได้รับแต่งตั้งให้มหีน้าที่ส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ท่ีผู้เสียภาษีเป็นเจ้าของหรือ

ครอบครองอยู่ 
“พนักงานประเมนิ”  หมายความว่า  ผู้ซึ่งได้รับแต่งตั้งให้มีหน้าที่ประเมินภาษี “พนักงานเก็บภาษี” หมายความว่า ผู้ซึ่งได้รับ
แต่งตั้งให้มีหน้าที่รับช าระภาษี และเร่งรัด 

การช าระภาษี 
“ปี” หมายความว่า ปีปฏิทิน 
“รัฐมนตร”ี หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
มาตรา ๖ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย รักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  และ

ให้มีอ านาจออกกฎกระทรวง ระเบียบ  และประกาศเพ่ือปฏิบัติการ ตามพระราชบัญญัติน้ี  ทั้งน้ี  ในส่วนที่เกี่ยวกับหน้าที่และอ านาจของตน 
กฎกระทรวง ระเบียบ และประกาศนั้น เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้ 
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หมวด ๑ บท
ทั่วไป 

 

มาตรา ๗ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินมีอ านาจจัดเก็บภาษีจากที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ที่อยู่ในเขตองค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินน้ัน  ตามที่บัญญัติไว้ในพระราชบัญญัติน้ี 

ภาษีที่จัดเก็บได้ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใด ให้เป็นรายได้ขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินน้ัน 
มาตรา ๘ ให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินดังต่อไปนี้ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บ ภาษีตามพระราชบัญญัติน้ี 
(๑) ทรัพย์สินของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ หรือในกิจการสาธารณะ ทั้งนี้ โดยมิได้ใช้

หาผลประโยชน์ 
(๒)   ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการขององค์การสหประชาชาติ   ทบวงการช านัญพิเศษขององค์การ 

สหประชาชาตหรือองค์การระหว่างประเทศอ่ืน     ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญา 
หรือความตกลงอ่ืนใด 

(๓) ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ทั้งนี้ ให้เป็นไป ตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน 
(๔) ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย 
(๕) ทรัพย์สนิที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพ่ือการประกอบศาสนกิจหรือ กิจการสาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่

ของสงฆ์ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง ไม่ว่าในศาสนาใด หรือทรัพย์สินที่เป็นศาลเจ้า  ทั้งน้ี  เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
(๖)  ทรัพย์สินท่ีใช้เป็นสุสานสาธารณะหรอืฌาปนสถานสาธารณะ  โดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน (๗) ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือ
องค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตรีว่าการ 

กระทรวงการคลังประกาศก าหนด ทั้งนี้ เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
(๘)  ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ี

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนด 
(๙) ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย ว่าด้วยอาคารชุด 

(๑๐)  ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 
(๑๑) ทีด่ินอันเป็นพ้ืนที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (๑๒) ทรัพย์สินอื่นตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวง 



หนา ๒๖ 
เลม   ๑๓๖   ตอนท่ี ๓๐   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา ๙ ผู้ซึ่งเป็นเจ้าของหรือครอบครองที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอยู่ในวันที่ ๑ มกราคม ของปีใด  เป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีส าหรับปี
น้ัน  ตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติน้ี 

การเสียภาษีของผู้เสียภาษีตามพระราชบัญญัติน้ี  ไม่เป็นเหตุให้เกิดสิทธิตามกฎหมายอ่ืน มาตรา ๑๐ ในกรณีที่มีการโอนกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิครอบครองหรือการจดทะเบียนการเช่า 

ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างใด ให้ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขาแจ้งการโอนหรือการจดทะเบียน การเช่าดังกล่าวต่อองค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตั้งอยู่ตามรายการที่รัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด  ทั้งนี้  ให้แจ้งเป็นรายเดือนภายในวันที่สิบห้า
ของเดือนถัดไป 

การแจ้งการโอนหรือการจดทะเบียนการเช่าให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินตามวรรคหนึ่ง ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินได้รับยกเว้น
ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามประมวลกฎหมายที่ดินและ กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 

มาตรา ๑๑ ให้ผู้บริหารท้องถ่ินมีอ านาจแต่งตั้งพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และ พนักงานเก็บภาษี  เพ่ือปฏิบัติการให้
เป็นไปตามพระราชบัญญัติน้ี 

ในการปฏิบัติหน้าที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ให้พนักงานตามวรรคหนึ่ง เป็นเจ้าพนักงาน ตามประมวลกฎหมายอาญา 
มาตรา ๑๒ ในกรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินมอบหมายให้ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ รับช าระภาษีแทนตามมาตรา  ๕๐  ส่วน

ราชการหรือหนว่ยงานของรัฐนั้นอาจได้รับส่วนลดหรือค่าใช้จ่าย ในการจัดเก็บภาษีตามอัตราที่ก าหนดในกฎกระทรวง  แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินร้อยละสาม
ของภาษีท่ีรับช าระ 

มาตรา ๑๓ การส่งค าสั่งเป็นหนังสือ หนังสือแจ้งการประเมินหรือหนังสืออ่ืน ให้เจ้าหน้าที่ ส่งให้แก่ผู้เสียภาษีโดยตรง หรือส่งทาง
ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้ส่ง ณ ภูมิล าเนาหรือถ่ินที่อยู่ หรือสถานที่ท าการของบุคคลน้ันในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ข้ึนถึงพระอาทิตย์ตก
หรอืในเวลาท าการของ บุคคลนั้น ถ้าไม่พบผู้เสียภาษี ณ ภูมิล าเนาหรือถ่ินที่อยู่หรือสถานที่ท าการของผู้เสียภาษีจะส่งให้แก่ บุคคลใดซึ่งบรรลุ
นติิภาวะแล้ว และอยู ่ ณ  ภูมิล าเนาหรือถ่ินที่อยู่หรือสถานที่ท าการที่ปรากฏว่าเป็นของ ผู้เสียภาษีนั้นก็ได้ 

ถ้าไม่สามารถส่งหนังสือตามวิธีการที่ก าหนดในวรรคหนึ่งได้ จะกระท าโดยวิธีปิดหนังสือในที่ ที่เห็นได้ง่าย ณ ภูมิล าเนาหรือถ่ินที่อยู่
หรือสถานที่ท าการของผู้เสียภาษีนั้นหรือลงประกาศแจ้งความ ในหนังสือพิมพ์ก็ได้ 

เมื่อได้ด าเนินการตามวรรคสองและเวลาได้ล่วงพ้นไปไม่น้อยกว่าเจ็ดวันนับแต่วันที่ได้ด าเนินการ ดังกล่าว  ให้ถือว่าผู้เสียภาษีได้รับหนังสือ
นั้นแล้ว 



หนา ๒๗ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา ๑๔ ก าหนดเวลาการช าระภาษีหรือแจ้งรายการต่าง ๆ  หรือก าหนดเวลาการคัดค้าน การประเมินภาษีตามที่ก าหนดไว้ใน
พระราชบัญญัตินี้ ถ้าผู้มีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามก าหนดเวลาดังกล่าว มีเหตุจ าเป็นจนไม่สามารถจะปฏิบัติตามก าหนดเวลาได้  ให้ยื่นค าร้องขอขยาย
หรือเลื่อนก าหนดเวลาก่อน ก าหนดเวลาสิ้นสุดลง เมื่อผู้บริหารท้องถ่ินพิจารณาเห็นเป็นการสมควร จะให้ขยายหรือให้เลื่อน ก าหนด
เวลาออกไปอีกตามความจ าเป็นแก่กรณีก็ได้ 

ก าหนดเวลาต่าง ๆ ที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัตินี้ เมื่อรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย เห็นเป็นการสมควร  จะขยายหรือเลื่อนก 
าหนดเวลานั้นออกไปเป็นการทั่วไปตามความจ าเป็นแก่กรณีก็ได 

หมวด ๒ คณะกรรมการวินิจฉัยภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 

มาตรา ๑๕ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง เรียกว่า “คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้าง” ประกอบด้วย ปลัด
กระทรวงการคลัง เป็นประธานกรรมการ ปลัดกระทรวงมหาดไทย อธิบดีกรมที่ดิน  อธิบดีกรมธนารักษ์  อธิบดีกรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ิน  
อธิบดีกรมสรรพากร  และ ผู้อ านวยการส านักงานเศรษฐกิจการคลัง เป็นกรรมการ 

ให้ผู้อ านวยการส านักงานเศรษฐกิจการคลังแต่งตั้งข้าราชการของส านักงานเศรษฐกิจการคลัง เป็นเลขานุการ และอธิบดีกรมส่งเสริม
การปกครองท้องถ่ินแต่งตั้งข้าราชการของกรมส่งเสริม การปกครองท้องถ่ิน  เป็นผู้ช่วยเลขานุการ 

มาตรา   ๑๖   คณะกรรมการวนิจฉยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปน้ี (๑)  วินิจฉัยปัญหาเก่ียวกับการจัดเก็บ
ภาษีตามมาตรา ๒๓ วรรคสาม และตามที่กระทรวงการคลัง 

หรือกรุงเทพมหานครร้องขอ 
(๒) ให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเก่ียวกับการจัดเก็บภาษีและการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 

กับคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวด กรุงเทพมหานคร กระทรวงการคลัง กระทรวงมหาดไทย หรือ 
(๓) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่กฎหมายก าหนดให้เป็นหน้าที่และอ านาจของคณะกรรมการวินิจฉัย ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
มาตรา ๑๗ การประชุมคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างต้องมีกรรมการ มาประชุมไมน่้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ 

านวนกรรมการทั้งหมด  จึงจะเป็นองค์ประชุม 



หนา ๒๘ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

ในการประชุมคณะกรรมการ  ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือไมอ่าจปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้ท่ีประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเป็น
ประธานในท่ีประชุม 

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมาก กรรมการคนหนึ่งให้มีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานในที่
ประชุมออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด 

มาตรา ๑๘ ค าวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้เป็นที่สุด และในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงค า
วินิจฉัยในภายหลัง ค าวินิจฉัยที่เปลี่ยนแปลงนั้น ให้มีผลใช้บังคับ ตั้งแต่วันที่มีค าวินิจฉัยเปลี่ยนแปลงเป็นต้นไป 

มาตรา ๑๙ ในกรณีที่คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้มีค  าวินิจฉัย ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการ
จัดเก็บภาษีและการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้แล้ว   ให้แจ้ง ค าวินิจฉัย ค าปรึกษาหรือค าแนะน าดังกล่าวไปยังผู้ที่ยื่นขอค าวินิจฉัย ค าปรึกษา

หรือค าแนะน านั้น และให้ส่งเรื่องดังกล่าวไปยังกระทรวงมหาดไทยเพื่อให้แจ้งหนว่ยงานที่เกี่ยวข้องทราบและถือปฏิบัติต่อไป มาตรา ๒๐
 คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างอาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการ 

เพ่ือปฏิบัติงานตามที่คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมอบหมายก็ได้ ในการประชุมคณะอนุกรรมการ ให้น าความในมาตรา ๑๗ มาใช้
บังคับโดยอนุโลม 

หมวด ๓ 
คณะกรรมการภาษีทดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวด 

 

 

มาตรา ๒๑ ในแต่ละจังหวัดยกเว้นกรุงเทพมหานคร ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง เรียกว่า “คณะกรรมการภาษีที่ ดินและสิ่ ง
ปลูกสร้างประจ าจังหวัด ” ประกอบด้ วย  ผู้ ว่าราชการจังห วัด เป็นประธานกรรมการ ปลัดจังหวัด เจ้าพนกังานที่ดนิจังหวัด ธนารักษ์พ้ืนที ่
โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด สรรพากรพ้ืนที่ทีผู่้ว่าราชการจังหวัดแต่งตั้งจ านวนหนึ่งคน นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด นายกเทศมนตรี จ านวนห้าคน 
นายกองค์การบริหารส่วนต าบลจ านวนห้าคน เป็นกรรมการ และให้ท้องถ่ินจังหวัด เป็นกรรมการและเลขานุการ 

ในกรณีที่จังหวัดใดมีผู้บริหารท้องถ่ินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืนในจังหวัด ให้ผู้บริหารท้องถ่ิน ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืนใน
จังหวัดน้ัน  เป็นกรรมการร่วมด้วยจ านวนหนึ่งคน 

ให้นายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนต าบล และผู้บริหารท้องถ่ินขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินอ่ืนในจังหวัด เป็นผู้
พิจารณาเลือกนายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนต าบล หรือ 
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ผู้บริหารท้องถ่ินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืนในจังหวัดตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง แล้วแต่กรณี ท้ังนี้ ตามระเบียบท่ีรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด มีหน้าที่และอ านาจพิจารณาให้ ความเห็นชอบอัตราภาษีตามร่างข้อบัญญัติ
ท้องถ่ินขององค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินตามมาตรา ๓๗ วรรคเจ็ด ให้ความเห็นชอบการลดภาษีหรือยกเว้นภาษีของผู้บริหารท้องถ่ินตามมาตรา 
๕๖ หรือมาตรา ๕๗ และให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่ผู้บริหารท้องถ่ินเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ในจังหวัด รวมทั้ง
ปฏิบัติการอ่ืนตามที่ก าหนดในพระราชบัญญัติน้ี 

เพ่ือประโยชน์แห่งมาตรานี้ ค าว่า “ผู้บริหารท้องถ่ินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืน ในจังหวัด”  ให้หมายความรวมถึงนายกเมือง
พัทยาด้วย 

มาตรา ๒๒ การประชุมคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด ให้น าความ ในมาตรา ๑๗ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
มาตรา   ๒๓   เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดได้ให้ค าปรึกษาหรือ ค าแนะน าแก่ผู้บริหารท้องถ่ิน

เก่ียวกับการจัดเก็บภาษีขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินในจังหวัดแล้ว ให้ส่งค าปรึกษาหรือค าแนะน าดังกล่าวไปยังกระทรวงมหาดไทยเพ่ือ
พิจารณาต่อไป 

ในกรณีที่กระทรวงมหาดไทยเห็นด้วยกับค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการภาษีที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดตาม
วรรคหนึ่ง ให้กระทรวงมหาดไทยแจ้งให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันได้รับค าปรึกษาหรือค 
าแนะน า  พร้อมท้ังส่งให้ คณะกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดอื่น และองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินทุกแห่งทราบ และ
ถือปฏิบัติต่อไป 

ในกรณีที่กระทรวงมหาดไทยไม่เห็นด้วยกับค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการภาษีที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดตามวรรค
หนึ่ง ให้กระทรวงมหาดไทยส่งเรื่องพร้อมกับความเห็นไปยัง คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างภายในสิบห้าวันนับแต่วนัทีไ่ด้รับค า
ปรึกษาหรือค าแนะน า ดังกล่าว 

การแจ้งและการส่งเรื่องตามมาตรานี้ ให้เป็นไปตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ประกาศก าหนด 
มาตรา ๒๔ ในแต่ละปี ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินยกเว้นกรุงเทพมหานครจัดส่งข้อมูล เกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี จ านวนภาษีที่

จัดเก็บได้ มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นฐานในการค านวณภาษี ให้แก่คณะกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด 
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ให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดรวบรวมข้อมูลขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินตามวรรคหนึ่ง  และจัดสง่
ให้แก่กระทรวงมหาดไทย 

ให้กรุงเทพมหานครจัดส่งข้อมูลตามที่ก าหนดในวรรคหนึ่งให้แก่กระทรวงมหาดไทยโดยตรง ให้กระทรวงมหาดไทยประมวลผลข้อมูลที่ได
รับตามวรรคสองและวรรคสาม และให้จัดส่งข้อมูล 

ที่มีการประมวลผลแล้วให้แก่กระทรวงการคลังและคณะกรรมการการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินตามกฎหมายว่าด้วยการก าหนด
แผนและข้ันตอนการกระจายอ านาจให้แก่องค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ิน 

การรวบรวมและการจัดส่งข้อมูลตามมาตรานี้ ให้เป็นไปตามระเบียบที่รัฐมนตรีวา่การ กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 
มาตรา ๒๕ ในการจัดส่งข้อมูลให้แก่กระทรวงมหาดไทยตามมาตรา ๒๔ ให้คณะกรรมการ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ า

จังหวัดและกรุงเทพมหานคร รายงานสภาพปัญหาและอุปสรรคเกี่ยวกับ การจัดเก็บภาษี  พร้อมกับเสนอแนวทางการแก้ไขด้วย 

หมวด ๔ 
การส ารวจและจัดท าบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 

มาตรา ๒๖ เพื่อประโยชน์ในการจัดเก็บภาษี องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอาจจัดให้มี การส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ภายใน
เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน เพ่ือให้ทราบข้อมูลเกี่ยวกับ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างน้ัน  ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดไว้ในหมวดน้ี 

มาตรา   ๒๗   ก่อนที่จะด าเนินการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ให้ผู้บริหารท้องถ่ินประกาศ ก าหนดระยะเวลาที่จะท าการส 
ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และแต่งตั้งพนักงานส ารวจเพ่ือปฏิบัติการ ดังกล่าว โดยปิดประกาศล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน ณ ส านักงานหรือที่ท 
าการขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินหรือสถานที่อ่ืนตามที่เห็นสมควรภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินน้ัน 

มาตรา ๒๘ ให้พนักงานส ารวจมีหน้าที่และอ านาจส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายใน เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ในส่วนที่
เก่ียวกับประเภท จ านวน ขนาดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และรายละเอียดอ่ืนที่จ าเป็นแก่การ
ประเมินภาษี 

ในการปฏิบัติหน้าที่  พนกังานส ารวจต้องแสดงบัตรประจ าตัวต่อบุคคลที่เก่ียวข้อง 
บัตรประจ าตัวตามวรรคสอง ให้เป็นไปตามแบบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ประกาศก าหนด 



หนา ๓๑ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา ๒๙ ในการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ให้พนักงานส ารวจมีอ านาจเข้าไปในที่ดิน หรือสิ่งปลูกสร้างหรือสถานที่อ่ืนที่
เก่ียวข้องในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ข้ึนถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลา ท าการได้ และมีอ านาจเรียกเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนใดที่เกี่ยวข้องกับที่ดินหรือ
สิ่งปลูกสร้างจากผู้เสียภาษี ทั้งนี้  ให้ผู้เสียภาษีหรือบุคคลซ่ึงเก่ียวข้องอ านวยความสะดวกตามสมควร 

ในการด าเนินการตามวรรคหนึ่ง พนักงานส ารวจอาจขอให้ผู้เสียภาษีชี้เขตที่ดินหรือ ให้รายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างได้ 
ในกรณีที่ผู้เสียภาษีไม่ส่งมอบเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนใดที่เก่ียวข้องกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ตามวรรคหนึ่งให้แก่พนักงานส ารวจ ให้

พนักงานส ารวจรายงานให้ผู้บริหารท้องถ่ินทราบเพ่ือมีหนังสือ เรียกเอกสารหรือหลักฐานดังกล่าวต่อไป 
มาตรา   ๓๐   เมื่อพนักงานส ารวจได้ด าเนินการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กร ปกครองส่วนท้องถ่ินแล้ว ให้องค์กร

ปกครองส่วนท้องถ่ินจัดท าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง โดยต้องแสดงประเภท จ านวน ขนาดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ใน
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และรายละเอียดอ่ืนที่จ าเป็นแก่การประเมินภาษี ตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ประกาศก าหนด และ
ให้ประกาศบัญชีดังกล่าว ณ ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน หรือสถานที่อ่ืนด้วยตามที่เห็นสมควร ภายในเขตองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ิน เป็นเวลาไม่น้อยกว่า สามสิบวัน พร้อมทั้งให้จัดส่งข้อมูลที่เก่ียวข้องกับผู้เสียภาษีแต่ละรายตามประกาศบัญชีดังกล่าว ให้ผู้
เสียภาษีรายนั้นทราบด้วย 

มาตรา ๓๑ ในกรณีที่ปรากฏว่าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้จัดท าข้ึนไม่ถูกต้อง ตามความเป็นจริง  ให้ผู้บริหารท้องถ่ิน
มีอ านาจสั่งให้แก้ไขเพิ่มเติมบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้ 

มาตรา ๓๒ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเห็นว่าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้จัดท าข้ึน ไม่ถูกต้องตามความเป็นจริง  ให้ผู้เสียภาษี
ย่ืนค าร้องต่อผู้บริหารท้องถ่ินเพื่อขอแก้ไขให้ถูกต้องได้ 

เมื่อได้รับค าร้องตามวรรคหนึ่ง ให้ผู้บริหารท้องถ่ินมีค าสั่งให้พนักงานส ารวจด าเนินการตรวจสอบ ข้อเท็จจริงอีกครั้งหนึ่งโดยเร็ว ในกรณี
ต้องแก้ไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ให้ผู้บริหารท้องถ่ิน ด าเนินการแก้ไขบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้ถูกต้อง 

ให้ผู้บริหารท้องถ่ินแจ้งผลการด าเนินการตามวรรคสองให้ผู้เสียภาษีทราบภายในสามสิบวัน นับแต่วันที่ได้รับค าร้องจากผู้เสียภาษี 
มาตรา ๓๓ ในกรณีที่การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเปลี่ยนแปลงไป ไม่ว่า ด้วยเหตุใด  อันมผีลท าให้ที่ดินหรือ

สิ่งปลูกสร้างต้องเสียภาษีในอัตราที่สูงข้ึนหรือลดลง  ให้ผู้เสียภาษีแจ้ง 
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การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ภายใน หกสิบวันนับแต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลงหรือวันที่ผู้
เสียภาษีรู้ถึงเหตุดังกล่าว ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ ที่ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

มาตรา ๓๔ การแจ้งประกาศก  าหนดระยะเวลาที่จะท าการส  ารวจตามมาตรา ๒๗ การจัดส่งข้อมูลของผู้เสียภาษีแต่
ละรายตามประกาศบัญชีตามมาตรา  ๓๐  การแจ้งผลการด าเนินการ ตรวจสอบข้อเท็จจริงตามมาตรา ๓๒ และการแจ้งการเปลี่ยนแปลงการ
ใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือ สิ่งปลูกสร้างตามมาตรา  ๓๓  อาจด าเนินการโดยผ่านทางสื่ออิเล็กทรอนิกส์หรอด้วยวิธการอ่ืนใดได้  ทั้งนี้ ตามท่ี
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

หมวด ๕ 
ฐานภาษี อัตราภาษี และการค านวณภาษี 

 

มาตรา ๓๕ ฐานภาษีเพื่อการค านวณภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ ได้แก่ มูลค่าทั้งหมด ของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
การค านวณมูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  ดังต่อไปน้ี (๑) ท่ีดิน ให้ใช้ราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ท่ีดินเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
(๒) สิ่งปลูกสร้าง ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
(๓)  สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด  ให้ใช้ราคาประเมนิทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑใ์นการค านวณ กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มี
ราคาประเมินทุนทรัพย์ การค านวณมูลค่าให้เป็นไป 

ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน  สิ่งปลูกสร้าง  หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด  ให้เป็นไปตามราคา ประเมินทุนทรัพย์ของ

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ที่คณะอนุกรรมการประจ า
จังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของ คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 

มาตรา ๓๖ ให้กรมธนารักษ์หรือส านักงานธนารักษ์พื้นที่ แล้วแต่กรณี ส่งบัญชีก าหนด ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน สิ่งปลูก
สร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุดตามมาตรา ๓๕ ให้แก่ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินซึ่งที่ดิน  สิ่งปลูกสร้าง  หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุดน้ัน
ตั้งอยู่ใน เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดประกาศ ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ 



หนา ๓๓ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา   ๓๗   ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  ให้จัดเก็บภาษีตามอัตรา  ดังต่อไปน้ี 
(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชนใ์นการประกอบเกษตรกรรม ให้มีอัตราภาษีไม่เกิน ร้อยละศูนย์จุดหนึ่งห้าของฐานภาษี 
(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชนเ์ป็นที่อยู่อาศัย ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละศูนย์จุดสาม ของฐานภาษี 
(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจาก (๑) หรือ (๒) ให้มีอัตราภาษีไม่เกิน ร้อยละหนึ่งจุดสองของฐานภาษี 
(๔) ที่ดนิหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ ให้มีอัตรา ภาษีไม่เกินร้อยละหนึ่งจุดสองของฐาน

ภาษี 
การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตาม (๑) ต้องเป็นการท านา ท าไร่ ท าสวน เลี้ยงสัตว์ เลี้ยงสัตว์น้ า และกิจการอ่ืนตาม

หลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศก าหนด ทั้งนี้ ในการจัดท าประกาศ
ดังกล่าวให้น าความเห็นของ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์มาประกอบการพิจารณาด้วย 

การใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยตาม (๒) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่าการ กระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศก าหนด 

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพตาม (๔) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดใน
กฎกระทรวง 

อัตราภาษีที่ใช้จัดเก็บตามวรรคหนึ่ง ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกา โดยจะก าหนดเป็นอัตราเดียว หรือหลายอัตราแยกตามมูลค่าของที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างก็ได้ ทั้งนี้ ต้องไม่เกินอัตราภาษีที่ก าหนด ตามวรรคหนึ่ง  และจะก าหนดแยกตามประเภทการใช้ประโยชน์หรือตามเงื่อนไขในแต่ละ
ประเภทการใช้ ประโยชน์ก็ได้ 

ในกรณทีี่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใดมคีวามประสงค์ที่จะจัดเก็บภาษีในอัตราทีสู่งกว่าอัตราภาษี ที่ก าหนดโดยพระราชกฤษฎีกาตาม
วรรคห้า ให้มีอ านาจตราข้อบัญญัติท้องถ่ินก าหนดอัตราภาษีที่ใช้ จัดเก็บภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินน้ันได้ แต่ต้องไมเ่กินอัตราที่ก าหนด
ในวรรคหนึ่ง 

ในการตราข้อบัญญัติท้องถ่ินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินตามวรรคหก ยกเว้นกรุงเทพมหานคร ก่อนการลงนามใช้บังคับข้อบัญญัติท้องถ่ิน
ตามที่บัญญัติไว้ในกฎหมายว่าด้วยการจัดตั้งองค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ิน ให้ผู้บริหารท้องถ่ินเสนออัตราภาษีตามร่างข้อบัญญัติท้องถ่ินให้
คณะกรรมการภาษีที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดให้ความเห็นชอบก่อน เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  



หนา ๓๔ 
เลม   ๑๓๖   ตอนท่ี ๓๐   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

ประจ าจังหวัดเห็นชอบกับอัตราภาษีตามร่างข้อบัญญัติท้องถ่ินดังกล่าวแล้ว ให้ผู้บริหารท้องถ่ินลงนาม ใช้บังคับข้อบัญญัติท้องถ่ินต่อไปได้ 
ในกรณีที่คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดไม่เห็นชอบกับอัตราภาษี ตามร่างข้อบัญญัติท้องถ่ินดังกล่าว ให้ส่ง

ความเห็นเก่ียวกับอัตราภาษีคืนผู้บริหารท้องถ่ินเพ่ือเสนอ สภาท้องถ่ินด าเนินการแก้ไขอัตราภาษีตามความเห็นของคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้างประจ า จังหวัด  หรือพิจารณายืนยันด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสองในสามให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวันนับแต่ วันที่ได้รับความเห็น
เก่ียวกับอัตราภาษีคืนจากคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด หากสภาท้องถ่ินด าเนินการแก้ไขไมแ่ล้วเสร็จหรือสภาท้องถ่ิน
พิจารณายืนยันด้วยคะแนนเสียงน้อยกว่า สองในสามของจ านวนสมาชิกสภาท้องถ่ินทั้งหมดเท่าที่มีอยู ่ ให้ร่างข้อบัญญัติท้องถ่ินน้ันตกไป 

มาตรา ๓๘ ในกรณีที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างใดมีการใช้ประโยชน์หลายประเภท ให้องค์กร ปกครองส่วนท้องถ่ินจัดเก็บภาษีตาม
สัดส่วนของการใช้ประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ตามหลักเกณฑ์ และวิธีการที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศ ก าหนด 

มาตรา ๓๙ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและ สิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีที่จัดเก็บ และ
รายละเอียดอ่ืนที่จ าเป็นในการจัดเก็บภาษีในแต่ละปี ณ ส านักงาน หรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินก่อนวันที่ ๑ กุมภาพันธ์ของปี
นั้น ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ และวิธีการที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๔๐ ในกรณีที่ดนิหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ใน การประกอบเกษตรกรรมอยู่ภายในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถ่ินใด  ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี ของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินนั้นรวมกันในการค านวณ
ภาษีไม่เกิน ห้าสิบล้านบาท 

การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีตามวรรคหน่ึง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่รัฐมนตรีว่าการ กระทรวงการคลังและ
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศก าหนด 

มาตรา ๔๑ ในกรณีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัย และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตาม
กฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎรในวันที่ ๑ มกราคมของปีภาษีนั้น ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีในการค านวณภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท 



หนา ๓๕ 
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ในกรณีที่บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง  แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดิน  และใช้สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าวเป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ใน
ทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎรในวันที่ ๑  มกราคมของปีภาษีนั้น  ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีในการค านวณภาษีไม่
เกนิสิบล้านบาท 

ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีการเพ่ือค านวณ การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีตามวรรคหนึ่ง
และวรรคสอง 

มิให้น าความในวรรคหนึ่งหรือวรรคสองมาใช้บังคับกับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้าง ที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็น
ที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วย การทะเบียนราษฎรในวันที่ ๑ มกราคมของปีภาษีนั้น ซึ่งต้องย้ายชื่อออกจาก
ทะเบียนบ้านดังกล่าว เพราะเหตุจ าเป็นทางราชการตามที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ร่วมกันประกาศก 
าหนด โดยให้ถือเอาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้างก่อนการย้ายชื่อออกจาก ทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบยนราษฎร เป็นที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับ การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีในการค านวณภาษีตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง 

มาตรา ๔๒ การค านวณภาษีให้ใช้ฐานภาษีของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งค านวณได้ ตามมาตรา ๓๕ หักด้วยมูลค่าของ
ฐานภาษีที่ได้รับยกเว้นตามมาตรา ๔๐ หรือมาตรา ๔๑ แล้วคูณด้วย อัตราภาษีตามมาตรา ๓๗ ตามสัดส่วนที่ก าหนดในมาตรา ๓๘ ผลลัพธ์ที่ได้
เป็นจ านวนภาษีที่ต้องเสีย 

เพ่ือประโยชน์ในการค านวณจ านวนภาษีตามวรรคหนึ่ง กรณีที่ดินหลายแปลงซึ่งมีอาณาเขต ติดต่อกันและเป็นของเจ้าของเดียวกัน  
ให้ค านวณมูลค่าที่ดินทั้งหมดรวมกันเป็นฐานภาษี 

มาตรา ๔๓ ในกรณีที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ต้องเสียภาษีเป็นที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตาม
ควรแก่สภาพเป็นเวลาสามปีติดต่อกัน ให้เรียกเก็บภาษีส าหรับที่ดิน หรือสิ่งปลูกสร้างในปีที่สี่ เพ่ิมข้ึนจากอัตราภาษีที่จัดเก็บตามมาตรา   ๓๗  (๔)  
ในอัตราร้อยละศูนย์จุดสาม 
และหากยังท้ิงไวว่างเปล่าหรอไมไดท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพอีกเป็นเวลาติดต่อกัน  ให้เพิ่มอัตราภาษี 

อีกร้อยละศูนย์จุดสามในทุกสามปี  แต่อัตราภาษีที่เสียรวมทั้งหมดแล้วต้องไม่เกินร้อยละสาม 

หมวด ๖ 
การประเมินภาษี การช าระภาษี และการคนภาษี 

 

มาตรา ๔๔ ในแต่ละปี ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินภาษี โดยส่ง แบบประเมนิภาษีให้แก่ผู้เสีย
ภาษีตามมาตรา  ๙  ภายในเดือนกุมภาพันธ์ 



หนา ๓๖ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

การแจ้งการประเมินภาษีและแบบประเมินภาษี ให้เป็นไปตามที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ประกาศก าหนด ซึ่งอย่างน้อยต้องมี
รายการที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ราคาประเมินทุนทรัพย์ อัตราภาษี และจ านวนภาษีท่ีต้องช าระ 

มาตรา ๔๕ ในการประเมินภาษี ให้พนักงานประเมินมีอ านาจเรียกผู้เสียภาษีหรือบุคคล ซึ่งเกี่ยวข้องมาให้ถ้อยค า  หรือส่ง
เอกสารหรือหลักฐานอ่ืนใดมาเพื่อตรวจสอบภายในระยะเวลาที่ก าหนด โดยจะต้องมีหนังสือแจ้งให้บุคคลดังกล่าวทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน 

มาตรา ๔๖ ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีตามแบบแจ้งการประเมินภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกปี มาตรา   ๔๗   ให้บุคคลดังต่อไปนี้มีหน้าที่ช 
าระภาษีแทนผู้เสียภาษี 
(๑)   ผู้จัดการมรดกหรือทายาท  ในกรณีที่ผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย 
(๒) ผู้จัดการทรัพย์สิน ในกรณีทีผู่้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ว่าด้วยสาบสูญ 
(๓)  ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนบุาลหรือผู้พิทักษ์ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้เยาว์ คนไร้ความสามารถ หรือคนเสมือนไร้ความสามารถ  แล้วแต่กรณี 
(๔)  ผู้แทนของนติิบุคคล  ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคล 
(๕)  ผู้ช าระบัญช ี ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการช าระบัญชี 
(๖)  เจ้าของรวมคนหนงคนใด  ในกรณีที่ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกัน มาตรา ๔๘ ในกรณีที่
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินน้ันเป็นของต่างเจ้าของกัน  ให้ถือว่า 

เจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่งปลูกสร้างเป็นผู้เสียภาษี  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ มาตรา ๔๙ ให้ผู้เสียภาษีช าระ
ภาษีต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินตามจ านวนภาษีที่ได้มี 

การแจ้งประเมิน  ณ  สถานที่  ดังต่อไปน้ี 
(๑)  ส านักงานเทศบาล  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขตเทศบาล 
(๒) ที่ท าการองค์การบริหารส่วนต าบล ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขตองค์การบริหาร ส่วนต าบล 
(๓)  ส านักงานเขตที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างน้ันตั้งอยู ่ ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยูใ่น เขตกรุงเทพมหานคร 
(๔)  ศาลาว่าการเมืองพัทยา  ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขตเมืองพัทยา 
(๕) ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืนตามที่มีกฎหมายก าหนด ส าหรับที่ดินหรือ สิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขตองค์กรปกครองส่วน

ท้องถ่ินน้ัน 



หนา ๓๗ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

ในกรณีที่มีความจ าเป็น ผู้บริหารท้องถ่ินอาจก าหนดให้ใช้สถานที่อ่ืนภายในเขตองค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินน้ัน  เป็นสถานที่ส าหรับช 
าระภาษีตามวรรคหนึ่งได้ตามที่เห็นสมควร 

การช าระภาษีตามวรรคหนึ่ง ให้ถือว่าวันที่พนักงานเก็บภาษีลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงิน เป็นวันท่ีช าระภาษี 
มาตรา   ๕๐   องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอาจมอบหมายให้ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ รับช าระภาษีแทนองค์กรปกครองส่วน

ท้องถ่ินก็ได้ 
การช าระภาษีตามวรรคหนึ่ง ให้ถือว่าวันที่เจ้าหน้าที่ของส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ ซึ่งได้รับมอบหมายลงลายมือชื่อใน

ใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ช าระภาษี 
มาตรา ๕๑ เพื่อเป็นการอ านวยความสะดวกส าหรับการช าระภาษี ผู้เสียภาษีอาจช าระภาษี โดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบ

รับ หรือโดยการช าระผ่านธนาคารหรือโดยวิธีการอ่ืนใด ทั้งนี้ การช าระผ่านธนาคารหรือโดยวิธีการอ่ืนใดนั้น ให้เป็นไปตามที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทย ประกาศก าหนด 

กรณีช าระภาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีตามที่ได้รับแจ้ง การประเมิน โดยส่งธนาณัติ ตั๋วแลกเงิน
ไปรษณีย์ เช็คธนาคารหรือเช็คที่ธนาคารรับรอง สั่งจ่ายให้แก่ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินที่ทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นตัง้อยู่ และให้ถือว่าวันที่หน่วยงาน
ให้บริการไปรษณีย์ ประทับตราลงทะเบียนเป็นวันที่ช าระภาษี 

กรณีช าระโดยผ่านทางธนาคารหรือวิธีการอื่นใด ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีตามที่ได้รับแจ้ง การประเมินต่อธนาคารหรือโดยวิธีการตามที่ก 
าหนด และให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภาษีหรือ วันท่ีมีการช าระเงินค่าภาษีโดยวิธีการท่ีก าหนดเป็นวันท่ีช าระภาษี 

มาตรา ๕๒ ในการช าระภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ ผู้เสียภาษีอาจขอผ่อนช าระเป็นงวด งวดละเท่า  ๆ  กันก็ได้ 
จ านวนงวดและจ านวนเงินภาษีข้ันต่ าที่จะมีสิทธิผ่อนช าระ รวมทั้งหลักเกณฑ์และวิธีการใน การผ่อนช าระให้เป็นไปตามท่ีก 

าหนดในกฎกระทรวง 
ในกรณีที่ผู้เสียภาษีตามวรรคหนึ่งไม่ช าระภาษีตามระยะเวลาที่ก าหนดในการผ่อนช าระ ให้ผู้เสียภาษีหมดสิทธิที่จะผ่อนช าระ และ

ต้องเสียเงินเพิ่มอีกร้อยละหนึ่งต่อเดือนของจ านวนภาษี ที่ค้างช าระ  เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน 



หนา ๓๘ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา ๕๓ ในกรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือ ไม่ครบถ้วน ให้องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ินมีอ านาจทบทวนการประเมินภาษีให้ถูกต้องตามที่ผู้เสียภาษี มีหน้าที่ต้องเสียได้ ทั้งนี้ ให้น าความในมาตรา ๔๔ วรรคสอง และมาตรา 

๔๕ มาใช้บังคับโดยอนุโลม การทบทวนการประเมินภาษีตามวรรคหนึ่ง จะกระท ามิได้ เมื่อพ้นสามปีนับแต่วันสุดท้าย 
แห่งก าหนดเวลาการช าระภาษีตามพระราชบัญญัติน้ี 

ในกรณีที่ต้องมีการช าระภาษีเพ่ิมเติม ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินแจ้งการประเมินภาษี ตามวรรคหนึ่ง และส่งแบบประเมินภาษีให้แก่
ผู้เสียภาษี และให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีที่ต้องเสียเพ่ิมเติม โดยไม่ต้องเสียเบี้ยปรับหรือเงินเพิ่มภายในสามสบิวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งการประเมิน 

ในกรณีที่มีการช าระภาษีไว้เกินจ านวนที่จะต้องเสีย ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินมีหนังสือ แจ้งให้ผู้เสียภาษีทราบภายในสิบห้าวันนับ
แต่วันที่ตรวจสอบพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดเพื่อให้ มารับเงินที่ช าระเกินคืนภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง 

มาตรา ๕๔ ผู้ใดเสียภาษีโดยไม่มีหน้าที่ต้องเสียหรือเสียภาษีเกินกว่าจ านวนที่ต้องเสีย ไม่ว่าโดยความผดิพลาดของตนเองหรือจาก
การประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน  ผู้นั้นมสีิทธิ ได้รับเงินคืน 

การขอรับเงินคืนตามวรรคหนึ่ง ให้ยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถ่ินตามแบบที่รัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 
ภายในสามปีนับแต่วันที่ช าระภาษี ในการนี้ ให้ผู้ยื่นค าร้องส่งเอกสาร หลักฐาน  หรือค าชี้แจงใด ๆ  ประกอบค าร้องด้วย 

ให้ผู้บริหารท้องถ่ินพิจารณาค าร้องให้เสร็จสิ้นและแจ้งผลการพิจารณาค าร้องให้ผู้ยื่นค าร้องทราบ ภายในเก้าสิบวันนับแต่วันที่ได้รับค 
าร้อง ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่าผู้ยื่นค าร้องมีสิทธิ ได้รับเงินคืน ให้ผู้บริหารท้องถ่ินมีค าสั่งคืนเงินให้แก่ผู้ยื่นค าร้อง โดยต้องแจ้งค 
าสั่งให้ผู้ยื่นค าร้องทราบ ภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้มีค าสั่ง 

ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถ่ินเห็นว่า องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินประเมินภาษี  ผิดพลาด ให้ผู้บริหารท้องถ่ินสั่งให้ดอกเบ้ียแก่ผู้
ได้รับคืนเงินในอัตราร้อยละหนึ่งต่อเดือนหรือเศษของเดือนของเงิน ที่ได้รับคนืโดยไม่คิดทบต้น  นับแต่วันที่ยื่นค าร้องขอรบคืนเงินจนถึงวันที่คืนเงิน  แต่
ต้องไม่เกินจ านวนเงิน ที่ได้รับคืน 

ถ้าผู้ ย่ื น ค าร้องไม่มารับ เ งินคืนภายในห น่ึงปี นับแต่ วันที่ ได้ รับแจ้ง  ให้ เงินนั้นตกเป็นของ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน 



หนา ๓๙ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

หมวด ๗ การลดและการยกเวนภาษี 
 

มาตรา ๕๕ การลดภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างบางประเภท เพื่อให้เหมาะสมกับ สภาพความจ าเป็นทางเศรษฐกิจ สังคม 
เหตุการณ์ กิจการ หรือสภาพแห่งท้องที่ ให้กระท าได้โดยตราเป็น พระราชกฤษฎีกา  แต่ต้องไม่เกินร้อยละเก้าสิบของจ านวนภาษีที่จะต้องเสีย 

มาตรา     ๕๖     ในกรณีที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใดได้รับ 
ความเสียหายมากหรือถูกท าลายให้เสื่อมสภาพดวยเหตอันพ้นวสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป  ให้ผู้บริหารท้องถ่ิน 
โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวด  หรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร 
โดยความเห็นชอบของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย มีอ านาจประกาศลดหรือยกเว้นภาษีภายใน เขตพื้นที่ที่เกิดเหตุน้ันในช่วงระยะเวลาใดช่วง
ระยะเวลาหน่ึงได้  ทั้งน้ี  ตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

มาตรา ๕๗ ในกรณี ที่มีเหตุอันท าให้ที่ดินได้รับความเสียหายหรือท าให้สิ่งปลูกสร้าง ถูกรื้อถอนหรือท าลาย หรือช ารุด
เสียหายจนเป็นเหตุให้ต้องท  าการซ่อมแซมในส่วนส  าคัญ ให้ผู้เสียภาษีมีสิทธิยื่นค าขอลดหรือยกเว้นภาษีที่จะต้องเสียต่อผู้บริหาร
ท้องถ่ินได้ตามระเบียบที่ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

เมื่อมีการยื่นค าขอลดหรือยกเวนภาษีตามวรรคหนึ่ง ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินท าการตรวจสอบ 
ข้อเท็จจริง หากปรากฏข้อเท็จจริงเป็นที่เชื่อได้ว่ามีเหตุอันสมควรลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ยื่นค าขอ ให้ผู้บริหารท้องถ่ินโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด หรือ ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยมีอ 
านาจออกค าสั่งลด หรือยกเว้นภาษีได้ ทั้งนี้ โดยค านึงถึงสัดส่วนความเสียหายที่เกิดข้ึนและระยะเวลาที่ไม่ได้รับประโยชน์ จากที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
นั้น 

หมวด ๘ ภาษี
ค้างช าระ 

 

มาตรา   ๕๘   ภาษีท่ีมิได้ช าระภายในเวลาท่ีก าหนด  ให้ถือเป็นภาษีค้างช าระ 
มาตรา ๕๙ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดิน หรือสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตนิี ้

จะกระท ามิได้ เมื่อปรากฏหลักฐานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ตามมาตรา  ๖๐  ว่ามีภาษีค้างช าระส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างน้ัน  เว้นแต่เป็น
กรณีตามมาตรา  ๖๗ 



หนา ๔๐ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา ๖๐ ภายในเดือนมิถุนายนของปี ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินแจ้งรายการภาษี ค้างช าระให้ส านักงานที่ดินหรือส า
นักงานที่ดินสาขา ซึ่งที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอยู่ในเขตท้องที่ของ ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขาน้ันทราบ  เพ่ือใช้เป็นข้อมลูในการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดินและอสังหาริมทรัพย์ต่อไป  เว้นแต่องค์กรปกครองส่วนทอ้งถ่ิน และส านักงานท่ีดิน
หรือส านักงานท่ีดินสาขาจะตกลงก าหนดเวลาเป็นอย่างอื่น 

มาตรา ๖๑ เพื่อประโยชน์ในการเร่งรัดภาษีค้างช าระ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน มีหนังสือแจ้งเตือนผู้เสียภาษีที่มีภาษีค้างช 
าระภายในเดือนพฤษภาคมของปี เพ่ือให้มาช าระภาษีค้างช าระ พร้อมทั้งเบี้ยปรับและเงินเพิ่มตามที่ก าหนดในหมวด  ๙ 

มาตรา   ๖๒   ถ้าผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีค้างช าระ เบี้ยปรับและเงินเพ่ิมภายในเวลาที่ก าหนดไว้ ในหนังสือแจ้งเตือนตามมาตรา ๖๑ 
เมื่อพ้นเก้าสิบวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งเตือนดังกล่าวแล้ว ให้ผู้บริหารทอ้งถ่ินมีอ านาจออกค าสั่งเป็นหนังสือยึด อายัด และขายทอดตลาด
ทรัพย์สินของผู้เสียภาษี เพื่อน าเงินมาช าระภาษีค้างช าระ เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่ายอันเนื่องมาจากการยึด อายัด และ ขายทอดตลาด
ทรัพย์สินนั้นได้ แต่ห้ามมิให้ยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษี เกินกว่าความจ าเป็นท่ีพอจะช าระภาษีค้างช าระ 
เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่ายดังกล่าว 

การออกค าสั่งเป็นหนังสือยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้บริหารท้องถ่ิน ตามวรรคหนึ่ง ในกรณีที่เป็น
นายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนต าบล และนายกเมืองพัทยา ต้องได้รับความเห็นชอบจากผู้ว่าราชการจังหวัด 

วิธีการยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีตามวรรคหนึ่ง ให้น าวิธีการ ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความ
แพ่งมาใช้บังคับโดยอนุโลม 

เพื่อประโยชน์แห่งมาตรานี้ การยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษี ไม่ให้หมายความรวมถึงการยึด อายัด และ
ขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทน ตามมาตรา ๔๗ 

มาตรา ๖๓ เพื่อประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สินตามมาตรา ๖๒ ให้ผู้บริหารท้องถ่ิน หรือเจ้าหน้าที่ซึ่งได้รับมอบหมายจาก
ผู้บริหารท้องถ่ินมีอ านาจ 

(๑) เรียกผู้เสียภาษีมาให้ถ้อยค า 
(๒) สั่งให้ผู้เสียภาษีน าบัญชี เอกสาร หรือหลักฐานอ่ืนอันจ าเป็นแก่การจัดเก็บภาษีค้างช าระ มาตรวจสอบ 



หนา ๔๑ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

(๓) ออกค าสั่งเป็นหนังสือให้เจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชี เอกสารหรือ หลักฐานอื่นของผู้เสียภาษี 

(๔) เข้าไปในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างหรือสถานที่อ่ืนที่เก่ียวข้องในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ข้ึน ถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาท าการของ
สถานที่น้ัน  ในการน้ี  ให้มีอ านาจสอบถามบุคคลที่อยูใ่นสถานที่นั้น เท่าท่ีจ าเป็นเกี่ยวกับการจัดเกบ็ภาษี 

การด าเนินการตาม (๑) หรือ (๒) ต้องให้เวลาล่วงหน้าไม่น้อยกว่าเจ็ดวันนับแต่วันที่ได้รับ หนังสือเรียกหรือค าสั่ง และการ
ออกค าสั่งและท าการตาม (๓) หรือ (๔) ต้องเป็นไปตามระเบียบที่ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

มาตรา   ๖๔   ในกรณีที่มีการยึดหรอือายัดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีไว้แล้ว  ถ้าผู้เสียภาษีได้น าเงิน มาช าระค่าภาษีค้างช าระ เบี้ยปรับ 
เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่ายอันเนื่องมาจากการยึดหรืออายัดทรัพย์สิน โดยครบถ้วนก่อนการขายทอดตลาด ให้ผู้บริหารท้องถ่ินมีค าสั่งเพิกถอนการยึด
หรืออายัดทรัพย์สินนั้น และด าเนินการแจ้งการถอนการยึดหรืออายัดไปยังเจ้าพนักงานผู้ยดึหรืออายัดให้แล้วเสร็จภายในสิบห้าวัน นับแต่วันที่ช าระค่า
ภาษีที่ค้างช าระ เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่ายอันเนื่องมาจากการยึดหรืออายัด ทรัพย์สินครบถ้วนแล้ว 

มาตรา ๖๕ การขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีตามมาตรา ๖๒ จะกระท ามิได้ ในระหว่างระยะเวลาที่ให้คัดค้านหรือ

อุทธรณ์ตามมาตรา ๗๓ หรือให้ฟ้องเป็นคดีต่อศาลตามมาตรา ๘๒ และตลอดเวลาที่การพิจารณาและวินิจฉัยค าคัดค้านหรืออุทธรณ์ดังกล่าวยังไม่ถึง
ที่สุด 

มาตรา ๖๖ เงินที่ได้จากการขายทอดตลาดตามมาตรา ๖๒ ให้หักไว้เป็นค่าภาษีค้างช าระ เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค่าใช้จ่ายอัน
เนื่องมาจากการยึด อายัด และขายทอดตลาด ทรัพย์สินนั้น เหลือเท่าใดให้คืนแก่ผู้เสียภาษี 

มาตรา ๖๗ ในกรณีที่เป็นการขายทอดตลาดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างใดตามค าพิพากษา 
ก่อนท าการขายทอดตลาด   ให้เจ้าพนักงานบังคับคดแจ้งองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ให้แจ้งรายการภาษีค้างช าระ 

ส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นต่อเจ้าพนักงานบังคับคดีภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจาก เจ้าพนักงานบังคับคดี และเมื่อท าการขาย
ทอดตลาดแล้ว ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีกันเงินที่ได้รับจาก การขายทอดตลาดไว้เท่ากับจ านวนค่าภาษีค้างช าระ และน าส่งเงินดังกล่าวให้องค์กร
ปกครองส่วนท้องถ่ิน เพื่อช าระหนี้ค่าภาษีท่ีค้างช าระดังกล่าว 



หนา ๔๒ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

หมวด ๙ เบี้ยปรบและเงินเพิ่ม 
 

มาตรา ๖๘ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ สี่สิบของจ านวนภาษีค้างช าระ  เว้นแต่
ผู้เสียภาษีได้ช าระภาษีก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือนตามมาตรา  ๖๑ ให้เสียเบ้ียปรับร้อยละสิบของจ านวนภาษีค้างช าระ 

มาตรา ๖๙ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด แต่ต่อมาได้ช าระภาษี ภายในเวลาที่ก าหนดไว้ในหนังสือ
แจ้งเตือนตามมาตรา ๖๑ ให้เสียเบ้ียปรับร้อยละยี่สิบของจ านวน ภาษีค้างช าระ 

มาตรา ๗๐ ผู้เสียภาษีผู้ใดมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มอีกร้อยละ หนึ่งต่อเดือนของจ านวนภาษีค้างช าระ  
เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน  ทั้งนี้  มิให้น าเบี้ยปรับมารวม ค านวณเพ่ือเสียเงินเพ่ิมด้วย 

ในกรณีผู้บริหารท้องถ่ินอนุมัติให้ขยายก าหนดเวลาช าระภาษี  และได้มีการช าระภาษีภายใน ก าหนดเวลาที่ขยายให้นั้น เงินเพ่ิมตาม
วรรคหนึ่งให้ลดลงเหลือร้อยละศูนย์จุดห้าต่อเดือนหรือ เศษของเดือน 

เงินเพ่ิมตามมาตรานี้ ให้เริ่มนับเมื่อพ้นก าหนดเวลาช าระภาษีจนถึงวันที่มีการช าระภาษี แต่มิให้เกินกว่าจ านวนภาษีที่ต้องช าระโดยไม่
รวมเบ้ียปรับ  และมิให้คิดทบต้น 

มาตรา ๗๑ เบี้ยปรับอาจงดหรือลดลงได้ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา ๗๒ เบี้ยปรับและเงินเพ่ิมตามหมวดน้ีให้ถือเป็นภาษี 

หมวด  ๑๐      การคัดค้านและการอุทธรณ์การประเมินภาษี 
 

มาตรา ๗๓ ผู้เสียภาษีผู้ใดได้รับแจ้งการประเมินภาษีตามมาตรา ๔๔ หรือมาตรา ๕๓ หรือการเรียกเกบ็ภาษีตามมาตรา  ๖๑  
แล้วเห็นว่า  การประเมนิภาษีหรือการเรียกเก็บภาษีนั้นไม่ถูกต้อง ให้มีสิทธิคัดค้านและขอให้ผู้บริหารท้องถ่ินพิจารณาทบทวนการประเมินหรือการ
เรียกเก็บภาษีได้ โดยให้ ยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถ่ินตามแบบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด ทั้งนี้ ภายในสามสิบวันนับ
แต่วันท่ีได้รับแจ้งการประเมนิภาษีหรือการเรียกเก็บภาษี  แล้วแต่กรณี 



หนา ๔๓ 
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ผู้บริหารท้องถ่ินต้องพิจารณาค าร้องของผู้เสียภาษีตามวรรคหนึ่งให้แล้วเสร็จภายในหกสิบวัน นับแต่วันที่ได้รับค าร้องดังกล่าว และ
แจ้งค าสั่งพร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้เสียภาษีโดยไม่ชักช้า กรณีที่ผู้บริหารท้องถ่ินพิจารณาค าร้องของผู้เสียภาษีไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลา
ดังกล่าว ให้ถือว่า ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นชอบกับค าร้องของผู้เสียภาษี 

ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถ่ินพิจารณาเห็นชอบกับค าร้องของผู้เสียภาษี ให้แจ้งจ านวนภาษี ที่จะต้องเสียเป็นหนังสือไปยังผู้เสียภาษี และให้
ผู้เสียภาษีมารับช าระภาษีคืนภายในสิบห้าวันนับแต่ วันที่ได้รับหนังสือแจ้งดังกล่าว 

ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถ่ินพิจารณาไม่เห็นชอบกับค าร้องของผู้เสียภาษี ให้ผู้เสียภาษีนั้น มีสิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์
การประเมินภาษี โดยยื่นอุทธรณ์ต่อผู้บริหารท้องถ่ิน ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง และให้ผู้บริหารท้องถ่ินส่งค าอุทธรณ์ไปยัง
คณะกรรมการ พิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับค าอุทธรณ์ดังกล่าว 

การคดัค้านและการอุทธรณ์ไม่เป็นการทุเลาการช าระภาษี  เว้นแต่ผู้เสียภาษีจะได้ยืน่ค าร้องต่อ ผู้บริหารท้องถ่ินขอให้ทุเลาการช าระ
ภาษีไว้ก่อน และผู้บริหารท้องถ่ินมีค าสั่งให้ทุเลาการช าระภาษีแล้ว ในกรณีเช่นว่านี้  ให้ผู้บรหิารท้องถ่ินมีค าสั่งให้ทุเลาการช าระภาษีเฉพาะส่วนต่างที่
เพ่ิมข้ึนจากจ านวนภาษี ที่ต้องเสียในปีก่อนและจะสั่งให้วางประกันตามที่เห็นสมควรก็ได้ 

ในกรณีที่ผู้บริหารท้องถ่ินได้สั่งให้ทุเลาการช าระภาษีตามวรรคห้าไว้แล้ว ถ้าต่อมาปรากฏว่า ผู้เสียภาษีได้กระท าการใด ๆ เพื่อประวิง
การช าระภาษี หรือจะกระท าการโอน ขาย จ าหน่าย หรือ ยักย้ายทรัพย์สินทั้งหมดหรือบางส่วนเพื่อให้พ้นอ านาจการยึดหรืออายัด ผู้บริหาร
ท้องถ่ินมีอ านาจ เพิกถอนค าสั่งให้ทุเลาการช าระภาษีนั้นได้ 

มาตรา ๗๔ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง เรียกว่า “คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ การประเมินภาษีประจ าจังหวัด” 
ประกอบด้วย ผู้ว่าราชการจังหวัด เป็นประธานกรรมการ เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด ธนารักษ์พ้ืนที่  โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด สรรพากร
พ้ืนที่ที่ผู้ว่าราชการจังหวัด แต่งตั้งจ านวนหนึ่งคน ผู้แทนของผู้บริหารท้องถ่ินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินในจังหวัดจ านวน ไม่เกินสองคน 
เป็นกรรมการโดยต าแหน่ง และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งประธานกรรมการและกรรมการ โดยต าแหน่งแต่งตั้งอีกจ านวนไม่เกินสองคน  เป็นกรรมการ 

ให้ผู้บรหิารท้องถ่ินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินในจังหวัด  เป็นผู้พิจารณาร่วมกันเลือกผู้แทน ของผู้บริหารท้องถ่ินตามวรรคหนึ่ง   
ทั้งนี้   ตามระเบียบที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศ ก าหนด 



หนา ๔๔ 
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ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งตั้งข้าราชการสังกัดส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินจังหวัด เป็นเลขานุการและผู้ช่วยเลขานุการ 
มาตรา ๗๕ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง เรียกว่า “คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ การประเมินภาษี

กรุงเทพมหานคร”    ประกอบด้วย    ปลัดกระทรวงมหาดไทย  เป็นประธานกรรมการ 
อธิบดีกรมทีด่ิน   อธิบดีกรมธนารักษ์   อธิบดีกรมโยธาธการและผังเมือง  อธิบดีกรมส่งเสรมิการปกครองท้องถ่ิน 
อธิบดีกรมสรรพากร ผู้อ านวยการส านักงานเศรษฐกิจการคลัง ปลัดกรุงเทพมหานคร เป็นกรรมการ โดยต าแหน่ง และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งประธาน
กรรมการและกรรมการโดยต าแหน่งแต่งตั้งอีกจ านวน ไม่เกินสองคน เป็นกรรมการ 

ให้ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแต่งตั้งข้าราชการสังกัดกรุงเทพมหานครเป็นเลขานุการและ ผู้ช่วยเลขานุการ 
เบ้ียประชุมของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีกรุงเทพมหานคร ให้เบิกจ่าย จากงบประมาณของกรุงเทพมหานคร 
มาตรา ๗๖ ให้กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามมาตรา ๗๔ และมาตรา ๗๕ มีวาระการด ารง ต าแหน่งคราวละสามปี 
เมื่อครบก าหนดตามวาระในวรรคหนึ่ง หากยังมิได้มีการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิขึ้นใหม่ ให้กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต 

าแหน่งตามวาระนั้น อยู่ในต าแหน่งเพื่อด าเนินงานต่อไปจนกว่า กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้รับแต่งตั้งใหม่เข้ารับหน้าที่ 
กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระอาจได้รับแต่งตั้งอีกได้  แต่จะด ารงต าแหน่ง ติดต่อกันเกินสองวาระไม่ได้ 
มาตรา   ๗๗   นอกจากการพ้นจากต าแหนง่ตามวาระ  กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามมาตรา  ๗๔ และมาตรา ๗๕ พ้นจากต าแหน่ง

เมื่อ 
(๑) ตาย (๒) 
ลาออก 
(๓) เป็นบุคคลล้มละลาย 
(๔)  เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ (๕) ถูกจ าคุกโดยค 
าพิพากษาถึงที่สุดให้จ าคุก 
(๖) คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีมีค าสั่งให้ออกเนื่องจากมีเหตุบกพร่อง อย่างยิ่งต่อหน้าที่หรือมีความประพฤติเสื่อม

เสียอย่างร้ายแรง 
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ในกรณีที่กรรมการผู้ทรงคุณวฒุิพ้นจากต าแหน่งก่อนวาระ ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ การประเมินภาษีแต่งตั้งผู้อื่นเป็นกรรมการ
ผู้ทรงคุณวุฒิแทน  และให้ผู้ได้รับแต่งตั้งแทนต าแหน่งที่ว่างนั้น อยู่ในต าแหน่งเท่ากับวาระที่เหลืออยู่ของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้แต่งตั้งไว้แล้ว 

มาตรา ๗๘ การประชุมคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี ให้น าความใน มาตรา ๑๗ มาใช้บังคับโดย
อนุโลม 

มาตรา ๗๙ ในการปฏิบัติหน้าที่ กรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีผู้ใดมีส่วนได้เสีย ในเร่ืองใดจะเข้าร่วมพิจารณาหรือร่วม
วินิจฉัยลงมติในเร่ืองนั้นมิได้ 

มาตรา ๘๐ เพื่อประโยชน์ในการวินิจฉัยอุทธรณ์ ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ การประเมินภาษีมีอ านาจออก
หนังสือเรียกผู้อุทธรณ์หรือบุคคลซึ่งเก่ียวข้อง มาให้ถ้อยค าหรือ ให้ส่งเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนใดมาแสดงได้ โดยให้เวลาแก่บุคคลดังกล่าว
ไม่น้อยกว่าสิบห้าวันนับแต่ วันทีไ่ด้รับหนังสือเรียก 

ผู้อุทธรณ์ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกตามวรรคหนึ่ง โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการ พิจารณาอุทธรณ์การประเมนิภาษีจะยก
อุทธรณ์นั้นเสียก็ได้ 

มาตรา ๘๑ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี มีอ านาจสั่งไม่รับอุทธรณ์ ยกอุทธรณ์ เพิกถอนหรือแก้ไขการ
ประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน หรือให้ผู้อุทธรณ์ได้รับ การลดหรือยกเว้นภาษีหรือได้คืนภาษี 

ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีวินิจฉัยอุทธรณ์ให้แล้วเสร็จภายในหกสิบวัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งค าอุทธรณ์จาก
ผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา ๗๓ วรรคสี่ และต้องแจ้งค าวินิจฉัย อุทธรณ์พร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้อุทธรณ์ภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่

พิจารณาเสร็จ ทั้งนี้ จะวินิจฉัยให้เรียกเก็บภาษีเกินกวาจ านวนภาษีท่ีท าการประเมินไม่ได้  เว้นแต่จะได้มีการประเมนิภาษใีหม่ ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็น  
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี  อาจขยายระยะเวลา พิจารณาอุทธรณ์ออกไปอีกได้ แต่ต้องไม่เกินสามสิบวันนับแต่วันที่ครบก 

าหนดระยะเวลาตามวรรคสอง 
และให้มีหนังสือแจ้งระยะเวลาที่ขยายออกไปพร้อมกับวันครบก าหนดระยะเวลาให้ผู้อุทธรณ์ทราบด้วย ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การ

ประเมินภาษีวินิจฉัยอุทธรณ์ไม่แล้วเสร็จภายใน 
ระยะเวลาท่ีก าหนดตามวรรคสองหรอวรรคสาม  ให้ผู้อุทธรณ์มีสิทธิฟ้องเป็นคดต่อศาลไดโดยไม่ต้องรอฟัง 
ผลการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี แต่ต้องยื่นฟ้องต่อศาลภายใน สามสิบวันนับแต่พ้นก าหนดระยะเวลาดังกล่าว 
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ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี มีค าวินิจฉัยให้คืนเงินแก่ผู้อุทธรณ์ ให้แจ้งค าวินิจฉัยไปยังผู้บริหารท้องถ่ิน
เพ่ือให้มีค าสั่งคืนเงินและแจ้งให้ผู้อุทธรณ์ทราบภายในสิบห้าวัน นับแต่วันท่ีได้มีค าสั่งคืนเงิน 

ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี สั่งผู้บริหารท้องถ่ินให้ดอกเบ้ียแก่ผู้ได้รับ คืนเงินในอัตราร้อยละหนึ่งต่อเดือนหรือเศษ
ของเดือนของเงินที่ได้รับคืน โดยไม่คิดทบต้น นับแต่วันที่ ช าระภาษีถึงวันที่มีค าวินิจฉัยให้คืนเงิน  แต่ต้องไม่เกินจ านวนเงินที่ได้รับคืน 

ถ้าผู้อุทธรณ์ไม่มารับเงินคืนภายในหน่ึงปีนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง  ให้เงินน้ันตกเป็นขององค์กร ปกครองส่วนท้องถ่ิน 
มาตรา ๘๒ ผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์ค าวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ การประเมินภาษี  โดยฟ้องเป็นคดีต่อศาล

ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งค าวินิจฉัยอุทธรณ์ 

หมวด ๑๑ บทก 
าหนดโทษ 

 

มาตรา ๘๓ ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานส ารวจตามมาตรา ๒๘ หรือมาตรา ๒๙ หรือของผู้บริหารท้องถ่ินหรือ
เจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถ่ินมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔) ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหกเดือน  หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  หรือ
ทั้งจ าทั้งปรับ 

มาตรา ๘๔ ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถ่ิน ตามมาตรา ๒๙ หรือ ของพนักงานประเมินตามมาตรา ๔๕ หรือ
หนังสือเรียกหรือค าสั่งของผู้บริหารท้องถ่ินหรือเจ้าหน้าที่ ซึ่งผู้บริหารท้องถ่ินมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๑) หรือ (๒) ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน
สองพันบาท 

มาตรา ๘๕ ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามที่ก าหนดไว้ ในมาตรา  ๓๓  ต้องระวางโทษปรับไม่
เกินหนึ่งหมื่นบาท 

มาตรา ๘๖ ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของผู้บริหารท้องถ่ินตามมาตรา ๖๒ หรือ ท าลาย  ย้ายไปเสีย  ซ่อนเร้น  หรือ
โอนไปให้แก่บุคคลอื่นซึ่งทรัพย์สินที่ผู้บริหารท้องถ่ินมีค าสั่งให้ยดึหรือ อายัด  ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหนึ่งปี  หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบาท  หรือ
ท้ังจ าท้ังปรับ 

มาตรา ๘๗ ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมิน ภาษีตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษ
ปรับไม่เกินสองพันบาท 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับกับผู้อุทธรณ์ 



หนา ๔๗ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา ๘๘ ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือน าพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดง เพ่ือหลีกเลี่ยงการเสียภาษี ต้องระวาง
โทษจ าคุกไม่เกินสองปี หรือปรับไม่เกินสีห่มื่นบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

มาตรา   ๘๙   ในกรณีที่ผู้กระท าความผดิเป็นนิติบุคคล  ถ้าการกระท าความผิดของนิติบุคคลน้ัน เกิดจากการสั่งการหรือการกระท า
ของกรรมการ หรือผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบใน การด าเนินงานของนิติบุคคลน้ัน  หรือในกรณีที่บุคคลดังกลา่วมีหน้าที่ต้องสั่งการหรือ
กระท าการและละเว้น ไม่สั่งการหรอืไม่กระท าการจนเป็นเหตุให้นติิบุคคลน้ันกระท าความผิด  ผู้น้ันต้องรับโทษตามที่บัญญัติไว้ ส าหรับความผิดน้ัน 
ๆ  ด้วย 

มาตรา ๙๐ ความผิดตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรือมาตรา ๘๗ ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งผู้บริหาร
ท้องถิ่นมอบหมายมีอ านาจเปรียบเทียบได้ 

เมื่อผู้กระท าผดิได้ช าระเงินค่าปรับตามจ านวนที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวัน  ให้ถือว่าคดีเลิกกัน ตามบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายวิธี
พิจารณาความอาญา 

ถ้าผู้กระท าผิดไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ช าระเงินค่าปรับภายใน ระยะเวลาท่ีก าหนด  ให้ด าเนินคดีต่อไป 
เงินค่าปรับที่ได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินใด  ให้ตกเป็นรายได้ขององค์กร

ปกครองส่วนท้องถ่ินน้ัน 

บทเฉพาะกาล 
 

มาตรา ๙๑ บทบัญญัติแห่งกฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือนและที่ดิน    กฎหมายว่าด้วยภาษี บ ารุงท้องที่ และกฎหมายว่าด้วยการก 
าหนดราคาปานกลางของที่ดินส าหรับการประเมินภาษีบ ารุงท้องที่ ซึ่งถูกยกเลิกโดยพระราชบัญญัตินี้ ให้ยังคงใช้บังคับต่อไป ในการจัดเก็บภาษี

โรงเรือนและที่ดินและ ภาษีบ ารุงท้องที่ ที่ต้องเสียหรือที่พึงช าระหรือที่ค้างอยู่หรือที่ต้องคืนก่อนวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๖๓ มาตรา ๙๒
 ให้กรมที่ดินจัดส่งข้อมูลรูปแปลงที่ดินและข้อมูลเอกสารสิทธิของที่ดินและ สิ่งปลูกสร้างที่ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่ขององค์กรปกครองส่วน

ท้องถ่ินให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินนั้น     ๆ 
เพื่อใช้ในการเตรียมการจัดเกบ็ภาษีภายในหกสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ การจัดส่งข้อมูลให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินตามวรรค

หนึ่ง  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน 
ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามประมวลกฎหมายที่ดินและกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 



หนา ๔๘ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

มาตรา ๙๓ มิให้น าความในมาตรา ๖๗ แห่งพระราชบัญญัตินี้มาใช้บังคับแก่การขายทอดตลาด ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของเจ้าพนักงานบังคับ
คดีซึ่งได้มีการประกาศขายทอดตลาดท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างไว้ ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ 

มาตรา ๙๔ ในสองปีแรกของการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้ ให้ใช้อัตราภาษีตามมูลค่าของฐานภาษี  
ดังต่อไปน้ี 

(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
(ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง (ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินเจ็ดสิบห้า
ล้านบาท แต่ไม่เกินหนึ่งร้อยล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี 

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
(ค) มลูค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งร้อยล้านบาท แต่ไม่เกินห้าร้อยล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
(ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าร้อยล้านบาท แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดศูนย์เจ็ด 
(จ)  มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งพันล้านบาทข้ึนไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง  (๒) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของ

ซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ใน 
ทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 

(ก)   มลูค่าของฐานภาษีไม่เกินยี่สิบห้าล้านบาท   ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม (ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินยี่สิบห้า
ล้านบาท แต่ไม่เกินห้าสิบล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี 

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
(ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าสิบล้านบาทข้ึนไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง 

(๓) สิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน ตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 
(ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินสี่สิบล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สอง 
(ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินสี่สิบล้านบาท แต่ไม่เกินหกสิบห้าล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
(ค) มลูค่าของฐานภาษีเกินหกสิบห้าล้านบาท แต่ไม่เกินเก้าสิบล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
(ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินเก้าสิบล้านบาทข้ึนไป ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง 



หนา ๔๙ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชนเ์ป็นที่อยู่อาศัยกรณีอื่นนอกจากการใช้ประโยชน์เป็น ท่ีอยู่อาศัยตาม (๒) และ (๓) 
(ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สอง 
(ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าสิบล้านบาท แต่ไม่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 
(ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท แต่ไม่เกินหนึ่งร้อยล้านบาท ให้ใช้อัตรา ภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
(ง)  มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งร้อยล้านบาทข้ึนไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง (๕) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใชป้ระโยชน์

อ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมและเป็นที่อยู่อาศัย 
(ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสาม 
(ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าสิบล้านบาท แต่ไม่เกินสองร้อยล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดสี่ 
(ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินสองร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดห้า 
(ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งพันล้านบาท แต่ไม่เกินห้าพันล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดหก 
(จ) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าพันล้านบาทข้ึนไป ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดเจ็ด (๖)  ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีท้ิงไว้

ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
(ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสาม 
(ข) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าสิบล้านบาท แต่ไม่เกินสองร้อยล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ 

ศูนย์จุดสี่ 
(ค) มูลค่าของฐานภาษีเกินสองร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษี 

ร้อยละศูนย์จุดห้า 
(ง) มูลค่าของฐานภาษีเกินหนึ่งพันล้านบาท แต่ไม่เกินห้าพันล้านบาท ให้ใช้อัตราภาษี ร้อยละศูนย์จุดหก 
(จ) มูลค่าของฐานภาษีเกินห้าพันล้านบาทข้ึนไป ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดเจ็ด 



หนา ๕๐ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๓๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

 

มาตรา ๙๕ ในสองปีแรกของการคานวณภาษีตามพระราชบัญญติน้ี  ให้ใช้ฐานภาษีของที่ดิน 
หรือสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งค านวณได้ตามมาตรา ๓๕ หักด้วยมูลค่าของฐานภาษีที่ได้รับยกเว้นตามมาตรา ๔๐ หรือมาตรา ๔๑ แล้วคูณด้วยอัตราภาษี
ตามมาตรา ๙๔ ตามสัดส่วนที่ก าหนดในมาตรา ๓๘ ผลลัพธ์ท่ีได้เป็นจ านวนภาษีท่ีต้องเสีย 

เพ่ือประโยชน์ในการค านวณจ านวนภาษีตามวรรคหนึ่ง กรณีที่ดินหลายแปลงซึ่งมีอาณาเขต ติดต่อกันและเป็นของเจ้าของเดียวกัน  
ให้ค านวณมูลค่าที่ดินทั้งหมดรวมกันเป็นฐานภาษี 

มาตรา ๙๖ เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ในสามปีแรกของการจัดเก็บภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติน้ี  ให้
ยกเว้นการจัดเก็บภาษีส าหรับเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งเป็น บุคคลธรรมดาและใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

มาตรา ๙๗ เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ในสามปีแรกของการจัดเก็บภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้ ใน
กรณีที่ผู้เสียภาษีได้รับการประเมินภาษีในจ านวนที่สูงกว่าจ านวน ภาษีโรงเรือนและที่ดินหรือภาษีบ ารุงท้องที่ที่ต้องเสียหรือพึงช าระในปีก่อนที่การ
จัดเก็บภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มีผลใช้บังคับ ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีตามจ านวนที่ต้องเสียหรือ พึงช าระในปีก่อน 
เหลือจ านวนภาษีเท่าใด ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษี  ดังนี้ 

(๑) ปีที่หนึ่ง ร้อยละยี่สิบห้าของจ านวนภาษีที่เหลือ (๒) ปีที่สอง ร้อยละ
ห้าสิบของจ านวนภาษีที่เหลือ (๓) ปีที่สาม ร้อยละเจ็ดสิบห้าของจ านว
นภาษีที่เหลือ 
มาตรา ๙๘ การด าเนินการออกกฎกระทรวง ระเบียบ และประกาศตามพระราชบัญญัตินี้ ให้ด าเนินการให้แลว้เสร็จภายในหนึ่ง

ร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินีม้ีผลใช้บังคับ หากไม่สามารถ ด าเนินการได้  ให้รัฐมนตรีรายงานเหตุผลที่ไม่อาจด าเนินการได้ต่อคณะรัฐมนตรีเพ่ือ
ทราบ 

 
ผู้รับสนองพระราชโองการ พลเอก 

ประยุทธ์ จันทร์โอชา นายกรัฐมนตรี 



หนา ๕๑ 
เลม   ๑๓๖   ตอนท่ี ๓๐   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๒ มีนาคม ๒๕๖๒ 

 หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่กฎหมายว่าด้วยภาษีโรงเรือนและที่ดิน และกฎหมายว่าด้วยภาษีบ ารุงท้องที่ได้ใช้บังคับ
มาเป็นเวลานานแล้ว การจัดเก็บภาษีตามกฎหมายทั้งสองฉบับ ไม่เหมาะสมกับสถานการณ์ในปัจจุบัน  สมควรยกเลิกกฎหมายท้ังสองฉบับดังกล่าวและให้
ใช้กฎหมายว่าด้วย ภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างแทน   โดยมีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นผู้รับผิดชอบการจัดเก็บภาษีดังกล่าว จึงจ าเป็นต้องตรา
พระราชบัญญัตินี ้



หนา ๑ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๘๗ ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๖ กรกฎาคม ๒๕๖๒ 

 
 

กฎกระทรวง 
ก ำหนดทรัพย์สินท่ีได้รับยกเว้นจำกกำรจัดเก็บภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ ๖ วรรคหนึ่ง และมำตรำ ๘ (๑๒) แห่งพระรำชบัญญัต ภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง พ.ศ. ๒๕๖๒ 
รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลังออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ ให้ที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นทรัพย์สินดังต่อไปนี้ ได้รับยกเว้นจำกกำรจัดเก็บภำษีที่ดิน

และ 
สิ่งปลูกสร้ำง 

(๑) ทรัพย์สินพระมหำกษัตริย์ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรจัดระเบียบทรัพย์สินพระมหำกษัตริย์ และทรัพย์สินของบุคคลซ่ึงได้รับเงินปีพระ
บรมวงศำนุวงศ์ตั้งแต่ชั้นพระองค์เจ้ำข้ึนไปตำมกฎหมำยว่ำด้วย กำรจ่ำยเงินเดือน เงินปี บ ำเหน็จบ ำนำญ และเงินอ่ืนในลักษณะเดียวกัน เฉพำะ
ส่วนที่ได้ใช้เพื่อกำร ดังต่อไปน้ี 

(ก)  ใช้ในรำชกำร  รำชกำรในพระองค์  หรือหน่วยงำนในพระมหำกษัตริย์ 
(ข) ใช้ในกิจกำรอ่ืนใดในพระมหำกษัตริย์และพระบรมวงศำนุวงศ์ หรือใช้เพ่ือสำธำรณประโยชน์ (ค)  ใช้เป็นศำสนสถำนไม่ว่ำของศำสนำใดที่

ใช้เฉพำะเพ่ือกำรประกอบศำสนกิจหรือกจิกำร 
สำธำรณะ  หรือเป็นที่อยู่ของสงฆ ์ นกัพรต  นักบวช  หรือบำทหลวง  ไม่ว่ำในศำสนำใด  หรือเป็นศำลเจ้ำ ทั้งน้ี  หำกเป็นทรัพย์สินที่ไม่ได้ใช้เพ่ือกำ

รตำมวรรคหนึ่ง  ให้ได้รับยกเว้นเฉพำะส่วนที่มิได้ 
ใช้หำผลประโยชน์ 

(๒)  ทรัพย์สินของรัฐวิสำหกิจท่ียังมิได้ใช้ในกิจกำรของรัฐวิสำหกิจและยังมิได้ใช้หำผลประโยชน ์“รัฐวิสำหกิจ”  หมำยควำมว่ำ 
(ก) องค์กำรของรัฐบำลตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรจัดตั้งองค์กำรของรัฐบำล กิจกำรของรัฐ ตำมกฎหมำยที่จัดตั้งกิจกำรน้ัน  หรือ

หน่วยงำนธุรกิจที่รัฐบำลเป็นเจ้ำของ 
(ข) บริษัทจ ำกัดหรือบริษัทมหำชนจ ำกัดที่กระทรวงกำรคลังมีทุนรวมอยู่ด้วยเกินกว่ำ 

ร้อยละห้ำสิบ 



หนา ๒ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๘๗ ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๖ กรกฎาคม ๒๕๖๒ 

(๓)  ทรัพย์สินที่เป็นที่ดินว่ำงเปลำ่ในสนำมบินรอบบริเวณทำงว่ิง ทำงขับ หรือลำนจอดอำกำศยำน ที่กันไว้เพ่ือควำมปลอดภัยตำมมำ
ตรฐำนข้ันต่ ำของข้อก ำหนดว่ำด้วยมำตรฐำนสนำมบินที่ส ำนักงำน กำรบินพลเรือนแห่งประเทศไทยก ำหนด 

(๔)  ที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงที่ใช้เป็นทำงรถไฟหรือทำงรถไฟฟ้ำซึ่งใช้ในกิจกำรของกำรรถไฟหรือ กำรรถไฟฟ้ำโดยตรง 
“ทำงรถไฟ” หมำยควำมว่ำ ถนนหรือทำงซึ่งได้วำงรำงเพ่ือกำรเดินรถไฟ และให้หมำยควำม รวมถึง  อุโมงค์  สะพำน  ทำงยกระดับ  

ห้องระบบอำณัติสัญญำณประจ ำสถำนี  ซุ้มเครื่องกั้นถนนผำ่นเสมอ ระดับทำงรถไฟ  ที่ท ำกำรหอสัญญำณ  และชำนชำลำสถำนีเฉพำะพ้ืนที่บริเวณที่ผู้
โดยสำรรอเพ่ือข้ึนหรือ ลงจำกรถไฟ 

“ทำงรถไฟฟ้ำ”  หมำยควำมว่ำ  รำงหรือทำงส ำหรับรถไฟฟ้ำแล่นโดยเฉพำะ  ไมว่่ำจะจัดสร้ำง ในระดับพื้นดิน เหนือหรือใต้
พื้นดินหรือพื้นน้ ำ หรือผ่ำนไปในอำคำรหรือสิ่งปลูกสร้ำงใด ๆ และ ให้หมำยควำมรวมถึงเขตทำง  ไหล่ทำง  ทำงเท้ำ  ทำงออกฉุกเฉิน  
อุโมงค์  สะพำน  ทำงยกระดับ เข่ือนก้ันน้ ำ  ท่อหรือทำงระบำยน้ ำ  ท่อหรือทำงระบำยอำกำศ  ก ำแพงกันดิน  รัว้เขต  และหลักระยะ 

(๕)  ทรัพย์สินที่ใช้ส ำหรับกำรสำธำรณูปโภคและทรัพย์สินที่ใช้ประโยชน์ร่วมกันในโครงกำรของ กำรเคหะแห่งชำติตำมกฎหมำยว่ำด้วย
กำรเคหะแห่งชำติ 

(๖)   ทรัพย์สินของเอกชนที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์ตำมที่รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลังประกำศ ก ำหนด ท้ังน้ี เฉพำะส่วนท่ีใช้เป็น
แหล่งศึกษำเรียนรู้เพื่อสำธำรณประโยชน์ 

(๗) สิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นบ่อส ำหรับใช้ในระบบบ ำบัดน้ ำเสียที่ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องกับอำคำร (๘) สิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นบ่อน้ ำที่ใช้
ประโยชน์เพื่อสำธำรณะ 
(๙)  สิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นถนน  ลำน  และรั้ว 

(๑๐) ท่ีดินท่ีมีกฎหมำยก ำหนดห้ำมมิให้ท ำประโยชน์ 
(๑๑) ทรัพย์สนิที่เป็นทีท่ ำกำรของส ำนักงำนเศรษฐกิจและกำรค้ำของต่ำงประเทศที่จัดตั้งข้ึน ในประเทศไทยตำมควำมตกลงระหว่ำงรัฐบำล

ไทยกับรัฐบำลต่ำงประเทศ 
 

ให้ไว้ ณ วนท่ี ๒๖ กรกฎำคม พ.ศ. ๒๕๖2 อุตตม สำวนำยน 
รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงกำรคลัง 



หนา ๓ 
เลม ๑๓๖ ตอนท่ี ๘๗ ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๖ กรกฎาคม ๒๕๖๒ 

 หมำยเหตุ :- เหตุผลในกำรประกำศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่เป็นกำรสมควรก ำหนดให้ทรพัย์สินที่เป็นที่ดิน หรือส่ิงปลูกสร้ำงบำงประเภทได้รับยกเว้นจำ
กกำรจัดเก็บภำษีตำมพระรำชบัญญัติภำษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำง พ.ศ. ๒๕๖๒ จึงจ ำเปน็ต้องออกกฎกระทรวงนี้ 



หนา ๑ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๐๗ ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐ สิงหาคม ๒๕๖๒ 

ระเบียบกระทรวงมหาดไทย 
ว่าดว ยการดาเนนการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

พ.ศ. 2562 
 

 

 

โดยที่เป็นการสมควรก าหนดระเบียบกระทรวงมหาดไทยเกี่ยวกับการด าเนินการตาม พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  
2562  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๖ วรรคหนึ่ง มาตรา ๒๑ วรรคสาม มาตรา 23 วรรคสี่ มาตรา 24 มาตรา 30 มาตรา 56 
มาตรา 57 วรรคหนึ่ง มาตรา 63 วรรคสอง และมาตรา 74 วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ออกระเบียบน้ีไว้  ดังต่อไปน้ี 

ข้อ  ๑   ระเบียบ น้ีเ รียก ว่า  “ระเบียบกระทรวงมหาด ไทยว่าด้วยการด าเนินการตาม พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง  พ.ศ.  2562  พ.ศ.  2562” 

ข้อ  ๒   ระเบียบน้ีให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป ข้อ ๓ ในระเบียบน้ี 
“กรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง”  หมายความว่า  นายกเทศมนตรี  นายกองค์การบริหาร ส่วนต าบล และผู้บริหารท้องถ่ิน

ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอื่นในจังหวัด ยกเว้นนายกองค์การ บริหารส่วนจังหวัด  ซึ่งได้รับเลือกเป็นกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ 
าจังหวัด 

“กรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี” หมายความว่า นายกเทศมนตรี นายกองค์การ บริหารส่วนต าบล  และผู้บริหารทอ้งถ่ิน
ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอ่ืนในจังหวัด  ซึ่งได้รับเลือกเป็น กรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด 

“ เหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้ โดยทั่วไป”  หมายความว่า  เหตุที่ เ กิดจากสาธารณภัย เช่น  อัคคีภัย  วาตภัย  อุทกภัย  
ภัยแล้ง  ภาวะฝนแล้ง  ฝนทิ้งช่วง  ภัยจากลูกเห็บ  ภัยอันเกิดจากไฟป่า ภัยที่เกิดจากโรคหรือการระบาดของแมลงหรือศัตรูพืชทุกชนิด อากาศ
หนาวจัดผิดปกติ ภัยสงคราม และภัยอันเนื่องมาจากการกระท าของผู้ก่อการร้าย กองก าลังจากนอกประเทศ ตลอดจนภัยอ่ืน ๆ ไม่ว่าเกิด
จากธรรมชาติ หรือมีบุคคลหรือสัตวท์ าให้เกิดข้ึนซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายแก่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง และยากที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป และให้
หมายความรวมถึงภัยพิบัติตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วยเงินทดรองราชการเพ่ือช่วยเหลือผู้ประสบภัยพิบัติกรณีฉุกเฉินด้วย 

ข้อ 4 ให้ปลัดกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามระเบียบนี้ และมีอ านาจตีความวินิจฉัยปัญหา ก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีปฏิบัติเพื่อด 
าเนินการให้เปน็ไปตามระเบียบนี้ 



หนา ๒ 
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หมวด 1 
การเลือกกรรมการภาษีที่ดนและสิ่งปลูกสร้าง ตามมาตรา 21 วรรคสาม และการเลือกกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี ตามมาตรา 74 

วรรคสอง 
 

ส่วนที่ 1 
การเลือกกรรมการภาษีที่ดนและสิ่งปลูกสร้าง ตามมาตรา 21 วรรคสาม 

 

ข้อ 5 ในกรณีไม่มีกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือว่างลง หรือมีจ านวนน้อยกว่าห้าคน ให้ส านักงานส่งเสริมการปกครอง
ท้องถ่ินจังหวัด ส ารวจจัดท าบัญชีรายชื่อนายกเทศมนตรี หรือ นายกองค์การบริหารส่วนต าบล แล้วแต่กรณี ที่ด ารงต าแหน่งและปฏิบัติหน้าที่อยู่ 
เพ่ือให้ผู้ว่าราชการจังหวัด ประกาศรายชื่อ โดยปิดไว้ในที่เปิดเผย ณ ศาลากลางจังหวัด และส านักงานหรือที่ท าการขององค์กร ปกครองส่วน
ท้องถ่ินทุกแห่งที่จะด าเนินการคัดเลือกผู้แทนต าแหน่งนั้น 

ประกาศตามวรรคหนึ่งให้ก าหนดจ านวนกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่จะรับสมัครคัดเลือก วันที่  เวลา  และสถานที่รับสมัคร
คดัเลือกด้วย 

ข้อ  6   ใหผู้้ว่าราชการจังหวัดมีหนงัสือเชิญผู้ด ารงต าแหนงนายกเทศมนตรีหรือนายกองค์การ 
บริหารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  ตามบัญชีรายชื่อตามข้อ  5  ร่วมประชุมเพื่อคัดเลือกกรรมการภาษีทดน และสิ่งปลูกสร้าง  ทั้งน้ี  จะต้องส่งหนังสือ
ให้บุคคลดังกล่าวทราบล่วงหน้าไม่น้อยกวา่สามวัน 

ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดหรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นประธานในการประชุมคัดเลือกกรรมการ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ข้อ 7 องค์ประชุมของการคัดเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ต้องมีนายกเทศมนตรี หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  

แล้วแต่กรณ ี เข้าร่วมประชุม  ดังนี้ 
(1) มีนายกเทศมนตรี หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล ตามบัญชีรายชื่อน้อยกว่าสิบคน ต้องมีผู้เข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่าจ 

านวนสามคน  ถือเป็นองค์ประชุม 
(2) มีนายกเทศมนตรี หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล ตามบัญชีรายชื่อตั้งแต่สิบคนข้ึนไป ต้องมีผู้เข่าร่วมประชุมไม่น้อยกว่า

หนึ่งในสาม ถือเป็นองค์ประชุม 
ข้อ 8 ให้นายกเทศมนตรี หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล แล้วแต่กรณี คนหนึ่ง มีสิทธิลงคะแนนคัดเลือกกรรมการภาษีที่ดิน

และสิ่งปลกูสร้างได้ตามจ านวนที่ประกาศคัดเลือกแต่ไม่เกิน ห้าคน 
ข้อ 9 วิธีการคัดเลือกนายกเทศมนตรี หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบลในจังหวัด เพ่ือเป็นกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่ง

ปลูกสร้าง  ให้ด าเนินการ  ดังต่อไปน้ี 
(1) วิธีลงคะแนน ให้แจกใบลงคะแนนทีม่ีรายชื่อผู้สมัครให้แก่ผู้เข้าร่วมประชุมเพ่ือท า เคร่ืองหมายกากบาท (X) แล้วน ามาหย่อนลง

ในภาชนะท่ีก าหนด 



หนา ๓ 
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(2) การตรวจนับคะแนน ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งตั้งข้าราชการสังกัดส านักงานส่งเสริม การปกครองท้องถ่ินจังหวัด เป็น
คณะกรรมการตรวจนับคะแนนจ านวนไม่น้อยกว่าสามคน เป็นผู้ตรวจ นับคะแนน 

(3) กรณีใบลงคะแนนตาม (1) มีการลงคะแนนคัดเลือกเกินจ านวนที่คัดเลือก ไม่ให้น า ใบลงคะแนนน้ันมานับคะแนน 
(4) ในกรณีที่มีผู้ได้คะแนนเท่ากันในล าดับเดียวกันหลายคน ให้ใช้วิธีจับสลากรายชื่อ ผู้ได้คะแนนเท่ากัน  เพ่ือเรียงล าดับที่ใน

บัญชีรายชื่อดังกล่าว 
(5) เมื่อตรวจนับคะแนนเสร็จแล้ว ให้คณะกรรมการตรวจนับคะแนนจัดท าบัญชีรายชื่อ ผู้ได้รับเลือกเป็นกรรมการภาษีที่ดินและ

สิ่งปลูกสร้าง โดยเรียงตามล าดับคะแนนจากสูงไปหาต่ า พร้อมกับแสดงคะแนนของแตล่ะคนไว้ในบัญชีรายชื่อผู้ได้รบัเลือกดังกล่าวด้วย แล้วให้ผู้ว่า
ราชการจังหวัด ประกาศบัญชีรายชื่อผู้ได้รับเลือกเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง      โดยปิดไว้ในที่เปิดเผย ณ ศาลากลางจังหวัด และส า
นักงานหรือทีท่ าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินทุกแห่งที่ผู้นัน้เป็นผู้แทน และมีหนังสือแจ้งให้ผู้ได้รับคดัเลือกเป็นกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูก
สร้างทราบต่อไป 

(6) ให้บัญชีรายชื่อผู้ได้รับคัดเลือกเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตาม (5) มีอายุหนึ่งปีนับแต่วันประชุมคัดเลือก 
ข้อ 10  ให้นายกเทศมนตรี หรือนายกองค์การบรหารส่วนต าบล แล้วแต่กรณี  เป็นกรรมการ ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  โดยไม่ต้อ

งด าเนินการคัดเลือก  ในกรณีดังต่อไปน้ี 
(1) มีผู้ด ารงต าแหน่งนายกเทศมนตรี หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล ตามบัญชีรายชื่อ ตามข้อ 5 จ านวนห้าคน หรือ

น้อยกว่าห้าคน หรือน้อยกว่าที่จะประกาศรับสมัคร 
(2) มีผู้สมัครเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง จ านวนห้าคน หรือน้อยกว่าห้าคน หรือน้อยกว่าท่ีจะประกาศรับสมัคร 
ข้อ 11 ในกรณีที่ไม่มีผู้สมัครเป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือมีผู้สมัคร แต่น้อยกว่าจ านวนที่ รับสมัคร  ให้ด 

าเนินการคัดเลือกโดยใช้ วิธีประชุมนายกเทศมนตรี  หรือนายก องค์การบริหารส่วนต าบล แล้วแต่กรณี คัดเลือกกันเองให้ครบตามมาตรา 21 
วรรคหนึ่ง โดยให้น าความ ในข้อ 9 (2) (3) (4) (5) และ (6) มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

ข้อ 12 เมื่อกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มีจ านวนน้อยกว่าห้าคนหรือน้อยกว่า ที่จะประกาศรับสมัครคัดเลือก
ตามข้อ 10 (1) และภายหลังมีผู้ด ารงต าแหน่งนายกเทศมนตรี หรือนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  แล้วแต่กรณี  เพ่ิมข้ึน  ให้ด าเนิน
การคัดเลือกกรรมการภาษีที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง ให้ครบจ านวนตามมาตรา 21 วรรคหนึ่ง ทั้งนี้ ให้น าความในข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 
ข้อ  8  ข้อ  9  ข้อ  10  และข้อ  11  มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
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ข้อ  13  การเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นอ านาจเฉพาะตัว  ผู้บริหารท้องถ่ิน จะต้องกระท าด้วยตนเอง ผู้รักษา
ราชการแทนหรือผู้ปฏิบัติหน้าที่แทนจะท าหน้าที่แทนหรือจะมอบให้ ผู้ใดปฏิบัติหน้าที่แทนไม่ได้ 

ข้อ 14 เมื่อต าแหน่งกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ไม่มีหรือว่างลง หรือมีจ านวน น้อยกว่าห้าคน ไม่ว่าด้วยเหตุใด ให้ผู้
มีชื่อในบัญชีรายชื่อตามข้อ 9 (6) ซึ่งมีล าดับสูงสุดในขณะนั้น เป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างแทนต าแหน่งที่ว่าง และให้ผู้ว่าราชการ
จังหวัดประกาศเหตุ ดังกล่าว  โดยปิดไว้ในที่เปิดเผย  ณ  ศาลากลางจังหวัด  และส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินทุกแห่งที่
ผู้น้ันเป็นผู้แทน  พร้อมทั้งมีหนังสือแจ้งให้ผู้เป็นกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง แทนต าแหน่งท่ีว่างทราบโดยเร็ว 

ส่วนที่ 2 การเลือกกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี ตามมาตรา 74 
วรรคสอง 

 

ข้อ 15 การเลือกผู้แทนของผู้บริหารท้องถ่ินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินในจังหวัด เพ่ือเป็นกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมิน
ภาษี จ านวนไม่เกินสองคน ให้น าความในส่วนที่ 1 การเลือกกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ตามมาตรา  21  วรรคสาม  มาใช้บังคับโดย
อนุโลม 

หมวด 2 
การแจ้งและการส่งเรื่องเกี่ยวกับค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตามมาตรา  23 วรรคสี่ 

 

ข้อ   16    เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดได้ให้ค าปรึกษาหรือ ค าแนะน าแก่ผู้บริหารท้องถ่ินเก่ียวกับ
การจัดเก็บภาษีขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินในเขตจังหวัดแล้ว ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดส่งค าปรึกษาหรือค าแนะน าดังกล่าวไปยังปลัดกระทรวง
มหาดไทยเพ่ือพิจารณา โดยอย่างน้อยให้มีเอกสารประกอบการพิจารณา  ดังนี้ 

(๑)  หนังสือขอค าปรึกษาจากองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน 
(๒)  รายงานการประชุมคณะกรรมการภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดซึ่งมีการอ้างอิง ประเด็นข้อกฎหมายและระเบียบที่

เกี่ยวข้อง 
(๓)  หนงัสือให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด (๔) เอกสารอื่นท่ีเก่ียวข้อง (ถ้ามี) 
ข้อ 17 กรณีที่คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือกระทรวงมหาดไทย เคยมีค าวินิจฉัย ค าปรึกษาหรือค 

าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในประเด็น เดียวกัน   หรือในลักษณะเดียวกันมาก่อนแล้ว    ปลัดกระทรวงมหาดไทย
จะตอบโดยส่งค าวินิจฉัย ค าปรึกษาหรือค าแนะน าที่เคยให้ไว้ไปให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ  าจังหวัด 
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โดยไมต่้องด าเนินการให้มกีารพิจารณาวินิจฉัยใหมก็่ได้  เว้นแต่  กรณีที่ปลัดกระทรวงมหาดไทย เห็นสมควรพิจารณาทบทวนค าวินิจฉัยดังกล่าว
ตามมาตรา 23 

ข้อ 18 เมื่อคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างส่งค าวินิจฉัย ค าปรึกษา หรือค าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้แก่กระทรวงมหาดไทยตามมาตรา 19 หรือกระทรวงมหาดไทยพิจารณาให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าตามมาตรา 23 แลว้ 
ให้กระทรวงมหาดไทย แจ้งค าวินิจฉัย ค าปรึกษาหรือค าแนะน าดังกล่าวให้ผู้ว่าราชการจังหวัด เพื่อแจ้งให้คณ ะกรรมการ ภาษีที่ดินและสิ่งปลกู
สร้างประจ าจังหวัดทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันได้รับค าปรึกษาหรือค าแนะน า พร้อมทั้งส่งให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ 
าจังหวัดอ่ืน และองค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินทุกแห่งทราบและถือปฏิบัติต่อไป 

ข้อ 19 กระทรวงมหาดไทยอาจด าเนินการเผยแพร่ค าวินิจฉัย ค าปรึกษาหรือค าแนะน า ของกระทรวงมหาดไทย หรือ
คณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้ตามความเหมาะสม ทั้งนี้ การเผยแพร่ดังกล่าว
จะต้องสอดคล้องกับกฎหมาย ว่าด้วยข้อมูลข่าวสารของราชการ 

หมวด 3 
การรวบรวมและจัดส่งข้อมลการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ตามมาตรา 24 

 

ข้อ 20 ข้อมูลเก่ียวกับการจัดเก็บ จ านวนภาษีที่จัดเก็บ มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นฐาน ในการค านวณภาษีของปีที่ผ่าน
มา และแนวทางการแก้ไขปัญหาการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ที่ต้องจัดส่งและรวบรวมให้แก่กระทรวงมหาดไทย  ดังน้ี 

(1) รายงานสรุปผลการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในข่ายต้องเสียภาษีของปี ที่ผ่านมา  โดยอย่างน้อยต้องมีข้อมูล  
ดังต่อไปน้ี 

(ก) จ านวนผู้เสียภาษี 
(ข)  จ านวนเงินภาษีที่จัดเก็บได้ (ค) จ านวนผู้
ค้างช าระภาษี 
(ง) จ านวนเงินภาษีค้างช าระ 

(2)    ข้อมูลการค านวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของผู้เสียภาษีทุกรายตามแบบแสดงรายการ ค านวณภาษีท่ีดินและสิ่งปลูก
สร้างที่กระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด 

ข้อ 21 ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินจัดส่งข้อมูลตามข้อ 20 ให้แก่คณะกรรมการภาษี ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดภายใน
เดือนมกราคมของทุกปี 

ให้คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด และกรุงเทพมหานครจัดส่งข้อมูล ตามข้อ 20 พร้อมทั้งเสนอแนวทางการแก้ไข
ปัญหาการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้แก่ 
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กระทรวงมหาดไทยภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี โดยรายงานผ่านระบบข้อมูลกลางองค์กรปกครอง ส่วนท้องถิ่นท่ีกรมส่งเสริมการปกครอง
ท้องถิ่นจัดท าขึ้น 

ข้อ 22 ให้กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นประมวลผลข้อมูลที่ได้รับรายงานตามข้อ 21 แล้ว จัดส่งข้อมูลไปให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
ภายในเดือนมีนาคมของทุกปี  ดังนี้ 

(1) จัดส่งข้อมูลตามข้อ 20 (1) และ (2) และข้อเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาตามข้อ 21 ให้กระทรวงการคลัง 
(2) จัดส่งข้อมูลตามข้อ 20 (1) และข้อเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาตามข้อ 21 ให้คณะกรรมการการกระจายอ านาจให้แก่องค์กร

ปกครองส่วนท้องถ่ิน 

หมวด 4 
การจัดท าบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ตามมาตรา 30 

 

ข้อ 23 ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินน าข้อมูลที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กร ปกครองส่วนท้องถ่ินที่ส ารวจ
แล้ว มาจัดท าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง เพื่อประกาศไว้ ณ ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน หรือ
สถานที่อื่นตามที่เห็นสมควร ไม่น้อยกว่าสามสิบวนั พร้อมทั้งจัดส่งข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้ผู้เสียภาษีแต่ละรายทราบภายในเดือนพฤศจิกายน โดยมี
รายละเอียด  ดังต่อไปน้ี 

(๑)  รายการที่ดิน  ประกอบดว้ย (ก)  
ประเภทท่ีดิน 
(ข) เลขที่เอกสารสิทธิ์ (ค)  เลขที่
ดิน 
(ง) หน้าส ารวจ 
(จ)  จ านวนเนื้อที่ดิน 
(ฉ) ลักษณะการท าประโยชน์ในที่ดิน (๒)  รายการ

สิ่งปลูกสร้าง  ประกอบด้วย 
(ก)  ประเภทสิ่งปลูกสร้าง (ข) เลขที่สิ่ง
ปลูกสร้าง 
(ค) จ านวนพื้นที่สิ่งปลูกสร้าง 
(ง) ลักษณะการท าประโยชน์ในสิ่งปลูกสร้าง (จ) อายุสิ่งปลูก
สร้าง 

(๓)  รายการอาคารชุด  ประกอบด้วย (ก)  ชื่ออาคาร
ชุด 
(ข)  เลขที่ห้องชุด 



หนา ๗ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๐๗ ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐ สิงหาคม ๒๕๖๒ 

(ค) จ านวนพื้นที่ห้องชุด 
(ง) ลักษณะการท าประโยชน์ในห้องชุด 

ข้อ 24 บัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้เป็นไปตามแบบท้ายระเบียบนี้ โดยจัดท าแยก เป็นชุดเรียงล าดับตามประเภทที่ดิน  
และชื่ออาคารชุด 

ข้อ 25 การจัดส่งบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้แก่ผู้เสียภาษีแต่ละรายทราบตามข้อ 24 ให้ระบุล าดับที่ตามบัญชีในประกาศ
ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินด้วย 

หมวด 5 
การลดหรอยกเว้นภาษี ตามมาตรา 56 และมาตรา 57 วรรคหนง่ึ 

 

ข้อ 26 เมื่อมีเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไปเกิดขึ้นในพ้ืนที่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน และเหตุดังกล่าวได้ยุติลงแล้ว ผู้บริหาร
ท้องถ่ินอาจประกาศลดหรือยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ในปีต่อไปเพ่ือช่วยเหลือและบรรเทาความเดือดร้อนของผู้เสียภาษีได้  โดยด าเนินการ
ตามข้ันตอน  ดังน้ี 

(1) ประกาศให้ผู้เสียภาษีที่ประสงค์จะขอลดหรือยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อันเนื่องมาจากเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้
โดยทั่วไปมาลงทะเบียนแจ้งรายชื่อและรายละเอียด ความเสียหายของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างอันเนื่องมาจากเหตุอันพ้นวิสัยต่อผู้บริหารท้องถ่ินภายใน 
ระยะเวลา  สถานที่  และวิธีการที่ผู้บริหารท้องถ่ินก าหนด 

(2) ประกาศรายชื่อผู้เสียภาษีที่มาลงทะเบียนตาม (1) ณ ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กร ปกครองส่วนท้องถ่ินให้ทราบเป็นเวลาไม่
น้อยกว่าสิบห้าวัน 

(3) แต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพ่ือด าเนินการส ารวจเนื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับความเสียหาย 
ของผู้เสียภาษีท่ีมีรายชื่อในประกาศตาม (2) 

(4) จัดท าบัญชีรายชื่อผู้เสียภาษี จ านวนพื้นที่และสัดส่วนของที่ดินและสิ่งปลกูสร้างซึ่งได้รับ ความเสียหายหรือถูกท าลาย  และจ านว
นภาษีที่เห็นควรลดหรือยกเว้นภาษี  โดยพิจารณาตามหลักเกณฑ์ ดังนี้ 

(ก) เสียหายไม่เกินสองในสามของจ านวนเนื้อที่ทั้งหมด ให้ลดภาษีตามส่วนที่เสียหาย (ข)  เสียหายเกินกว่าสองในสาม
ของจ านวนเนื้อที่ทั้งหมด  ให้ได้รับยกเว้นภาษี 

(5)  รายงานบัญชีตาม  (4)  รวมทั้งข้อเท็จจริงและเอกสารที่เก่ียวข้องไปยงัคณะกรรมการภาษี ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด
หรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี เพ่ือขอความเห็นชอบ การลดหรือยกเว้นภาษีตามรอบระยะเวลาการพิจารณา  ดังนี้ 

(ก)  รอบที่หนึ่ง  ภายในเดือนเมษายน (ข) รอบที่สอง 
ภายในเดือนสิงหาคม (ค)  รอบที่สาม  ภายในเดือน
ธันวาคม 
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(6) เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี พิจารณาลด
หรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ใดแล้ว ให้ส่งบัญชีรายชื่อผู้ที่ได้รับ การลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้บริหารท้องถ่ินเพื่อด าเนินการลดหรือยกเว้นภาษีตาม
หลักเกณฑ์  ดังนี้ 

(ก) กรณีลดภาษี ให้เก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามจ านวนที่คณะกรรมการ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด
หรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณีสั่งลดแล้ว ในปีต่อไป 

(ข)  กรณียกเว้นภาษี  ให้งดเกบ็เงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไป 
ข้อ 27 นอกจากกรณีมีเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป หากที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ของผู้เสียภาษีรายใดได้รับความเสียหาย 

หรือถูกรื้อถอน หรือท าลาย หรือช ารุดเสียหายจนเป็นเหตุให้ ต้องซ่อมแซมในส่วนส าคัญ โดยมิได้มีเหตุมาจากผู้เสียภาษี ผู้เสียภาษีมีสิทธิย่ืนค 
าร้องขอให้ผู้บริหาร ท้องถ่ินพิจารณาลดหรือยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไปได้  โดยด าเนินการตามข้ันตอน  ดังนี้ (1)  ย่ืนค าร้องต่อ
ผู้บริหารท้องถ่ินภายในระยะเวลาสิบห้าวันนับแต่วันที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ได้รับความเสียหาย หรือถูกรื้อถอน หรือท าลาย หรือช ารุด

เสียหายจนเป็นเหตุให้ต้องซ่อมแซม 
ในส่วนส าคัญ 

(2)  ให้ผู้บ ริหารท้องถ่ินแต่งตั้งเจ้าหน้าที่ เพ่ือด าเนินการส ารวจเน้ือที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ของผู้เสียภาษีท่ีมายื่นค าร้องตาม (1) 

(3) ให้ผู้บริหารท้องถ่ินจัดท าบัญชีรายชื่อผู้เสียภาษี จ านวนพ้ืนที่และสัดส่วนของที่ดินและ สิ่งปลูกสร้างซึ่งได้รับความเสียหาย หรือ
ถูกรื้อถอน หรือท าลาย หรือช ารุดเสียหายจนเป็นเหตุให้ต้อง ซ่อมแซมในส่วนส าคัญ  และจ านวนภาษีท่ีเห็นควรลดหรอยกเวนภาษี  โดยพิจารณา

ตามหลักเกณฑ์  ดังนี้ (ก)  เสียหายแต่สามารถใช้ประโยชน์ไดบางส่วน  ให้ลดภาษีลงตามส่วนท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์ 
(ข)  เสียหายจนไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ทั้งหมด  ให้ได้รับยกเว้นภาษี 

(4) ให้ผู้บริหารท้องถ่ินรวบรวมและรายงานบัญชีตาม (3) รวมทั้งข้อเท็จจริงและเอกสาร ที่เกี่ยวข้องไปยังคณะกรรมการภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย แล้วแต่กรณี  เพ่ือขอความเห็นชอบการลดหรือยกเว้นภาษีตามรอบระยะเวลาการ
พิจารณา  ดังนี้ 

(ก)  รอบที่หนึ่ง  ภายในเดือนเมษายน (ข) รอบที่สอง 
ภายในเดือนสิงหาคม (ค)  รอบที่สาม  ภายในเดือน
ธันวาคม 

(5) เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี พิจารณาลด
หรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ใดแล้ว ให้ส่งบัญชีรายชื่อผู้ที่ได้รับ การลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้บริหารท้องถ่ิน  เพื่อด าเนินการลดหรือยกเว้นภาษีตาม
หลักเกณฑ์  ดังนี้ 



หนา ๙ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๐๗ ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐ สิงหาคม ๒๕๖๒ 

(ก) กรณีลดภาษี ให้เก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามจ านวนที่คณะกรรมการภาษี ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด
หรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณีสั่งลดแล้ว ในปีต่อไป 

(ข) กรณียกเว้นภาษี ให้งดเก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไป 
หมวด 6 

การออกค าสั่งและท าการตรวจค้น และการเข้าไปในที่ดนหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้เสียภาษี ตามมาตรา  63 วรรคสอง 
 

ข้อ 28 การตรวจค้นต้องกระท าในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ข้ึนถึงพระอาทิตย์ตก หรือ ในระหว่างเวลาท าการของผู้เสียภาษีท่ี
มิได้ช าระภาษีค้างช าระ  เบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 

ข้อ 29  การตรวจค้นต้องมเีหตุอันควรเชื่อได้ว่าจะเป็นประโยชน์แก่การบังคับช าระภาษีค้างช าระ เบี้ยปรับและเงินเพ่ิม  โดยต้องมีการ
สืบสวนหรือประมวลหลักฐานต่าง ๆ  ก่อนด าเนินการตรวจค้น 

ข้อ 30 ค าสั่งให้ท าการตรวจค้น ให้จัดท าข้ึนจ านวนสามฉบับ ตามแบบท้ายระเบียบนี้ ฉบับที่หน่ึงน าไปแสดงแก่ผู้รับการ
ตรวจค้น  ฉบับที่สองติดไว้กับสมุดค าสั่งให้ท าการตรวจค้นขององค์กร ปกครองสว่นทอ้งถ่ินน้ัน และฉบับที่สามตดิไว้กบับันทึกเสนอค าสั่งแต่งตั้ง
เจ้าหนา้ที่เพ่ือการท าการตรวจค้น 

ข้อ 31 ในการตรวจค้น 
(1) เจ้าหน้าที่ซึ่งท าการตรวจค้นในแต่ละครั้ง ต้องมีจ านวนไม่น้อยกว่าสองคน โดยมีข้าราชการ หรือพนักงานส่วนท้องถ่ินซึ่งด ารงต 

าแหน่งไม่ต่ ากว่าประเภทวิชาการระดับช านาญการ หรือประเภท ท่ัวไประดับช านาญงานขึ้นไป เป็นหัวหน้าชุดท่ีท าการตรวจค้น 
(2) เจ้าหน้าที่ซึ่งท าการตรวจค้นจะต้องแสดงบัตรประจ าตัวเจ้าหน้าที่ของรัฐต่อผู้รับการตรวจค้น ทุกกรณี พร้อมทั้งแจ้งให้ผู้รับการตรวจ

ค้นทราบถึงความประสงค์ในการตรวจค้น โดยแสดงความบริสุทธิ์ ให้ผู้รับการตรวจค้นเห็นว่าเจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้นไม่มีสิ่งของผิดกฎหมายติด
ตัวมา และให้บันทึก ไว้เป็นหลักฐานด้านหลังของค าสั่งตรวจค้นฉบับที่หนึ่ง  พร้อมให้ผู้รับการตรวจค้นลงลายมือชื่อรับ ทราบ ค าสั่งตรวจค้นน้ัน  
หากผู้รับการตรวจค้นไม่ยินยอมลงลายมือชื่อ  ใหบั้นทึกถึงเหตุน้ันไว้ด้วย 

(3) ต้องกระท าต่อหน้าผู้รับการตรวจค้น หากไม่สามารถท าการตรวจค้นได้ด้วยเหตุอย่างใด อย่างหนึ่ง ให้แจ้งเจ้าพนักงานต ารว
จแห่งท้องท่ีนั้นทราบ เพื่อเป็นพยานในการตรวจค้น 

(4) ต้องใช้ความละเอียดรอบคอบมิให้เอกสาร หลักฐานที่เก่ียวกับการบังคับช าระภาษี ถูกปิดบังซ่อนเร้นไว้ และให้ใช้ดุลยพินิจใน
การยึดเอกสารหลักฐานเฉพาะที่ส าคัญและเป็นประโยชน์ ต่อการบังคับช าระภาษีเท่านั้น 

(5)  ต้องท าการตรวจค้นโดยสุภาพ  ใช้ความระมัดระวังมิให้เกิดความเสียหาย  กระจัดกระจาย บุบสลายแก่ทรัพย์สินใด ๆ  และ
ต้องไม่เป็นการขัดขวางการประกอบการของผู้รับการตรวจค้นจนเกิน ความจ าเป็น 



หนา ๑๐ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๐๗ ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐ สิงหาคม ๒๕๖๒ 

ข้อ 32  การตรวจค้นที่ไม่อาจกระท าต่อหน้าผู้รับการตรวจค้น  ให้เจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้น น าพยานหลักฐานที่ได้ไปยังสถานีต ารว
จแห่งท้องที่เพ่ือลงบันทึกประจ าวันไว้เป็นหลักฐาน ณ สถานีต ารวจ แห่งท้องท่ี 

ข้อ 33 การปฏิบัติเมื่อท าการตรวจค้นแล้วเสร็จ 
(1) ให้เจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้นจัดท าบันทึกรายละเอียดการตรวจค้นตามแบบท้าย ระเบียบนี้จ านวนสามฉบับ พร้อมทั้ง

อ่านให้ผู้รับการตรวจค้นฟัง และให้ผู้รับการตรวจค้นลงลายมือชื่อ รับทราบถึงรายละเอียดในบันทึกดังกลา่ว  โดยบันทึกฉบับที่หนึ่งมอบให้กับผู้รบั
การตรวจค้น  ฉบับที่สอง ติดไว้กับสมดุค าสั่งให้ท าการตรวจคน้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นน้ัน  และฉบับที่สามติดไว้กับบันทึก เสนอค าสั่งแต่งตั้ง
เจ้าหน้าท่ีเพื่อการท าการตรวจค้น 

(2) ให้เจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้นและผู้รับการตรวจค้น  ลงลายมือชื่อก ากับเอกสารหลักฐาน ที่ท าการตรวจยึดทุกฉบับ หากจ านว
นเอกสารหลักฐานมีจ านวนมาก ให้เป็นดุลยพินิจของหัวหน้าชุด ว่าจะลงนามเฉพาะในเอกสารที่เห็นว่าส าคัญก็ได้ 

ข้อ 34 ให้เจ้าหน้าที่ผู้ท าการตรวจค้นจัดท าบันทึกเพ่ือรายงานผลการตรวจค้นตามแบบท้าย ระเบียบน้ีต่อผู้บริหารท้องถ่ินทราบทันท ี 
หรือในวันท าการแรก  โดยอย่างน้อยต้องมีรายละเอียด  ดังนี้ 

(1) เจ้าหน้าที่ได้มีการแสดงค าสั่งตรวจค้น การแสดงบัตรประจ าตัวเจ้าหน้าที่ของรัฐ และ การแสดงความบริสุทธ์ิก่อนเข้าท าการ
ตรวจค้น 

(2) ชื่อผู้รับการตรวจค้น หากเป็นกรณีอ่ืนซึ่งไม่มีผู้รับการตรวจค้น หรือมีการแจ้งให้ เจ้าพนักงานต ารวจแห่งท้องที่นั้นทราบเพ่ือ
เป็นพยานในการตรวจค้น  ให้แสดงรายละเอียดไว้ด้วย 

(3)  วัน  เวลาที่เริ่มท าการตรวจค้น  และสิ้นสุดการตรวจค้น 
(4) ลักษณะการตรวจค้น การตรวจพบเอกสารหลักฐาน การได้มาซึ่งเอกสารหลักฐาน และปัญหาอุปสรรคต่าง ๆ  ของการตรวจ

ค้น 
ข้อ 35 การออกค าสั่งตรวจค้น จะต้องจัดท าทะเบียนคุมไว้เป็นหลักฐาน และการนับเลข ของค าสั่งตรวจค้น ให้นับตามปี

ปฏิทิน 
 

ประกาศ ณ วนท่ี 1 สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ พลเอก อนุพงษ์ 
เผ่าจินดา รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 



 

 

 
แบบบญ 

 
ชีรายการทดี่ นิ และสงิ่ ปลกู สร้าง 

ภ.ด.ส. ๓ 

ช่ือองคก์ รปกครองสว่ นทอ้ งถน.................................................... 
 

รายการที่ดิน รายการสิ่งปลูกสรา้ ง 
 
 

ที่ 

 

ประเภท 
ที่ดิน 

 
เลขท่ี 

เอกสาร 
สิทธ์ิ 

ต าแหนง่ ที่ดิน  
สถานท่ีต้ัง (หมู่ที/่ชุม

ชุน, ต าบล) 

จ านวนเนือ้ ท่ีดิน ลกั ษณะการท าประโยชน์ (ตร.ว.)  
 

ท่ี 

 
 
บ้านเลขท่ี 

ประเภท สิ่งปลูก
สร้าง (ตามบัญชี 

กรมธนารักษ์) 

ลักษณะ สิ่งปลูกสร้าง 
(ตึก/ไม้/ คร่ึงตึกครึ่งไม้) 

 
ขนาดพืน้ ท่ีรวม ของส่ิง
ปลูกสร้าง (ตร.ม.) 

ลักษณะการท าประโยชน์ (ตร.ม.) 
อายุ โรงเรือนหรือ สิ่ง

ปลูกสร้าง (ปี) 

 

หมาย 
เหตุ 

 

เลขที่ดิน 

 
หนา้ ส 

ารวจ 

 

ไร่ 

 

งาน 

 

ตร.ว. 
ประกอบ 

เกษตร 
กรรม 

 

อยู่อาศัย 

 

อื่นๆ 
ว่างเปล่า/ ไม่ท 
า ประโยชน์ 

ใช้ ประโยชน์ 
หลาย 

ประเภท 

 
ประกอบ 

เกษตรกรรม 

 

อยอู่ าศัย 

 

อื่นๆ 
ว่างเปล่า/ ไม่ท 
า ประโยชน์ 

                         



 



 

ค ำสั่ง (ช่ือองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน) ท่ี........../.................... 
เร่ือง ให้ตรวจค้น ยึดบัญชี เอกสำรหรือหลักฐำนอื่นของผู้เสียภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง 

 

ด้วย.............................อยู่บ้านเลขท่ี...............หมู่ท่ี...........ถนน............................................ 
ตรอก/ซอย ...............................แขวง/ต าบล .......................เขต/อ าเภอ....................จังหวัด.................. ... 
ส านักงานอยู่ท่ี......................................................... ................................................................................ 
ได้ค้างช าระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ประจ  าปีภาษี...................ถึงปีภาษี ....................................................................... เป็นเงิน 
.....................................บาท...........สตางค์ (.............................) เบ้ียปรับเป็นเงิน .................................................................................................................................... บาท 
...........สตางค์ (.............................)  และเงินเพิ่มเป็นเงิน .....................................บาท ................................................................................ สตาง ค์ 
(.............................) โดย (ช่ือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น) ได้มีหนังสือเตือนครั้งสุดท้าย ที่............/........... 
ลงวันที่.....เดือน...................พ.ศ ........................................ ให้ช าระค่าภาษีค้างช าระแล้ว แต่ผู้ค้างภาษีก็ยังไม่ช าระค่าภาษีค้างช าระ 
ให้เป็นการเสร็จส้ินไป 

เพื่อประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สินตามมาตรา 62 แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน 
และส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 63 แห่งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและ ส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 (ช่ือต าแหน่
งผู้บริหารท้องถิ่นท่ีออกค าส่ัง) จึงส่ังให้เจ้าหน้าท่ีมาท าการตรวจค้น ยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่นของผู้เสียภาษีดังกล่าว โดยมีนามและต าแหน่ง
ดังตอ่ไปนี้ 

1. ...........................................................ต าแหนง่........................................................ 
สังกัด......................................................................... 

2. ...........................................................ต าแหนง่........................................................ 
สังกัด......................................................................... 

3. ...........................................................ต าแหน่ง........................................................ 
สังกัด......................................................................... 
ณ สถานที่และหรือเกี่ยวเนื่องกับสถานที่ดังต่อไปนี้ คือ............................................................................... 
............................................................................................................................................................. 
............................................................................................................................................................. ในวันที่................เดือน....................พ.ศ. .......... เวลา......................น. ถึงเวลา
........................ ..น. 

 

ลงช่ือ.......................................... 
(..........................................) 
(ต าแหน่งผู้บริหารท้องถิ่น) 

 
ผู้ออกค าส่ัง : ได้แก่ นายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนต าบล นายกเมืองพทัยา ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร หรือผู้บริหารท้องถิ่นอื่นตามท่ีมีกฎหมายก 

าหนด แต่ไม่รวมถึงนายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
ค าเตือน : เจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติตามค าส่ังน้ี ต้องแสดงบัตรประจ าตัวของตน และแสดงค าส่ังให้ตรวจค้นนี้ให้แก่ผู้เกี่ยวข้อง ทราบ และให้บันทึกวันเดือนปีที่ได้จัดการ

ดังกล่าวไว้ในด้านหลังของค าส่ังนี้ด้วย 



ใบรับเอกสำรและหลักฐำนต่ำง ๆ 
 

สถานท่ีบันทึก................................................... 

วันที.่..........เดือน.............................พ.ศ. .... 

ข้าพเจ้า..................................................................ต   าแหน่ง................................................... 

สังกัด............................................................พร้อมด้วย.................................................. ..................................... 
ต               าแหน่ง............................................................................................................................................................. 
ได้มาท าการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่นเพื่อประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สิน ของผู้เสียภาษีท่ีมิได้ช าระภาษีค้างช าระ เบี้ยปรับ
และเงินเพิ่ม ราย.................................................................... 
ซึ่งมีภูมิล าเนาอยู่ที่ เลขที่................ถนน............................................ตรอก/ซอย ................................................................................................................แขวง/ 
ต าบล....................เขต/อ าเภอ....................จังหวัด..................... ส านักงานอยู่ที่...................................... 
............................................................................................................................ ............. ตามค าส่ังให้ท าการ 
ตรวจค้น ยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่นของผู้เสียภาษีของ (ช่ือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น) เลขที่.....................ลงวันที.่............................. 

ในการตรวจค้นดังกล่าว ปรากฏว่ามีเอกสารและหลักฐานดังต่อไปนี้ที่เช่ือว่ามีส่วนเกี่ยวข้องกับ ภาษีค้างช าระดังกล่าวด้วย จึงได้ยึด
ไปเพ่ือด าเนินการตรวจสอบมีรายการแสดงชื่อและปริมาณของส่ิงที่ยึดไว้ 
ดังต่อไปนี้…………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

บรรดาเอกสารหลักฐานท่ียึดไปนี้ หากท่านประสงค์จะตรวจสอบเพ่ือด าเนินกิจการของท่าน ขอให้ท่านติดต่อได้
ท่ี....................................(ช่ือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น)..................................................... . 

 
ลงช่ือ  ............................................ ผู้ยึด 

(..........................................) 
 

ลงช่ือ  .............................................. เจ้าของหรือผู้ครอบครองส่ิงที่ยึด 
(..........................................) 

 
ลงช่ือ  ........................................... พยาน 

(..........................................) 
 

ลงช่ือ  ........................................... พยาน 
(..........................................) 



บันทึกผลกำรตรวจค้นยึดบัญชี เอกสำรหรือหลักฐำนอื่นของผู้เสียภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง 
 

บันทึกฉบับนี้ได้ท าที่ บ้านเลขที่............หมู่ที่.............ถนน................................................. 
ตรอก/ซอย...............................แขวง/ต าบล....................เขต/อ าเภอ....................จังหวัด..................... .......... 
เมื่อวันท่ี....................................................เวลา ............................................................................................... น. 

วันนี้   เมื่อเวลา.....................น.   ข้าพเจ้า.............................................................................  ...... 
ต าแหน่ง...................................................สังกัด............................................................................................................................... พร้อมด้วย 
............................................................................................................ต าแหน่ง................................................... 
ได้มาท าการตรวจสอบ ค้น หรือยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่นเพื่อประโยชน์ในการยึดหรืออายัดทรัพย์สิน ของผู้เสียภาษีท่ีมิได้ช าระภาษีค้างช าระ เบี้ยปรับ
และเงินเพ่ิม ราย............................................................. ....... 
ซึ่งมีภูมิล าเนาอยู่ที่ เลขที่................ถนน............................................ตรอก/ซอย ............................................................................................................... แขวง/ 
ต าบล....................เขต/อ าเภอ....................จังหวัด..................... ส านักงานอยู่ที่............................ .......... 
......................................................................................................................................... ตามค าส่ังให้ท าการ 
ตรวจค้น ยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่นของผู้เสียภาษีของ (ช่ือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น) เลขที่.....................ลงวันที.่............................. 

ในการตรวจค้นครั้งนี้ เจ้าหน้าที่ได้แสดงค าส่ังตรวจค้น และบัตรประจ าตัวให้ผู้รับการตรวจค้น ดูแล้ว โดย
มี....................................................................ซึ่งมคีวามเกี่ยวพันกับ....................... ........................... 
โดยม.ี  .................................................................................. เป็นผู้ท าการตรวจค้น 

ผลการตรวจค้นปรากฏว่า..............................……………………………………………………………….. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… บรรดาบัญชี เอกสาร และ

หลักฐาน เจ้าหน้าท่ีได้ด าเนินการโดย......................................... 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… และทรัพย์สินของผู้เสียภาษี (ถ้า
มี) เจ้าหน้าที่ได้ด าเนินการโดย……………………………………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ในการตรวจค้นครั้งนี้เจ้าหน้าที่มิได้ท าให้เกิดความเสียหาย หรือบุบสลายซึ่งทรัพย์สินของผู้รับ การตรวจค้นแต่อย่างใด เจ้าหน้าท่ีได้
อ่านให้ฟัง และรับว่าถูกต้อง จึงลงลายมือช่ือไว้เป็นหลักฐาน 

 
ลงช่ือ  ............................................ ผู้น าการตรวจค้น 

(..........................................) 
 

ลงช่ือ  .............................................. เจ้าหน้าท่ี 
(..........................................) 

 
ลงช่ือ  ............................................ ผู้รับการตรวจค้น 

(..........................................) 



หนา ๑๕ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๑๖๒ ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๖ มิถุนายน ๒๕๖๒ 

ประกาศกระทรวงการคลัง 
เรื่อง หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชน เฉพาะส่วนที่ได้ยนิยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ 

 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๖ วรรคหนึ่ง และมาตรา 8 (๘) แห่งพระราชบัญญัติ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง จึงก าหนดหลักเกณฑ์ ให้ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อ
สาธารณประโยชน์ได้รับยกเว้น จากการจัดเก็บภาษี  ดังต่อไปน้ี 

ข้อ  1  ทรัพย์สินที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์  ต้องเป็นทรัพย์สิน ที่ประชาชนในองค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินน้ัน  ได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน 

ข้อ ๒ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินและเจ้าของทรัพย์สินร่วมกันจัดท าข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สิน เพ่ือสาธารณประโยชน์เป็นหนังสือลง
ลายมือชื่อทั้งสองฝ่าย โดยต้องตกลงยินยอมให้องค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษี 

ข้อ  ๓   ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินติดประกาศความยินยอมให้ใช้ทรัพย์สินเพ่ือสาธารณะ ณ ทีท่ าการขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินนั้น และในที่ซึ่งทรัพย์สินที่ได้รับการอนุมัติตามประกาศฉบับนี้ ตั้งอยู่ 

ข้อ  ๔  ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ ณ วนท่ี 2๑ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๖2 อภิศักดิ์ ตันติว
รวงศ์ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 



หนา ๑๔ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๑๖๒ ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๖ มิถุนายน ๒๕๖๒ 

ประกาศกระทรวงการคลัง 
เรื่อง หลักเกณฑและวิธการค านวณการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ซึ่งเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศยัและมีชออยู่ในทะเบียนบ้าน 
ตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 

 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๖ วรรคหนึ่ง และมาตรา 4๑ วรรคสาม แห่งพระราชบัญญัติ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 
๒๕๖๒ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง จึงก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีการ ค านวณการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี  ดังต่อไปน้ี 

ข้อ ๑ กรณีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ อ อยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วย
ทะเบียนราษฎร ให้น ามูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้น หักด้วยห้าสิบล้านบาท หากมูลค่าของฐานภาษีที่ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือ
เท่ากับศูนย์ ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

ข้อ ๒ กรณีสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน ตามกฎหมายว่าด้วยทะเบียนราษฎร  ให้น 
ามูลค่าของสิ่งปลูกสร้างน้ันหักด้วยสิบล้านบาท  หากมูลค่าของ ฐานภาษีท่ีค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์  ให้มูลค่าของฐานภาษี
ดงักล่าวเท่ากับศูนย์ 

ข้อ  3  ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ ณ วนท่ี 2๑ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๖2 อภิศักดิ์ ตันติว
รวงศ์ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 



หนา ๑๓ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๑๖๒ ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๖ มิถุนายน ๒๕๖๒ 

ประกาศกระทรวงการคลัง 
เร่ือง  ยกเว้นภาษีที่ดนหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิ หรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศล 

 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๖ วรรคหนึ่ง และมาตรา 8 (๗) แห่งพระราชบัญญัติ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังจึงออกประกาศ  ดังต่อไปน้ี 

ข้อ 1 ให้ยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การหรือ สถานสาธารณกุศล ตามรายชื่อที่
กระทรวงการคลังประกาศก าหนดตามมาตรา ๔๗ (๗) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร และมาตรา ๓ (๔) (ข) แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
ประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นภาษีมลูค่าเพ่ิม  (ฉบับที่  ๒๓๙)  พ.ศ.  ๒๕๓๔  ซ่ึงแก้ไขเพิม่เติมโดยพระราชกฤษฎีกา ออกตามความใน
ประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการยกเว้นภาษีมลูค่าเพ่ิม  (ฉบับที่  ๒๕๔)  พ.ศ.  ๒๕๓๕ ทั้งน้ี  เฉพาะที่ไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์ 

ข้อ  2  ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ ณ วนท่ี 2๑ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๖2 อภิศักดิ์ ตันติว
รวงศ์ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 



หนา ๕ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๓๑ ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๖ กันยายน ๒๕๖๒ 

ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง การดาเนนการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

 

โดยที่เป็นการสมควรก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีการด าเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 6 วรรคหนึ่ง มาตรา 10 มาตรา 28 วรรคสาม มาตรา 33 

มาตรา 34 มาตรา 44 วรรคสอง มาตรา 51 วรรคหนึ่ง มาตรา 54 วรรคสอง และมาตรา 73 วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 รัฐมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทย จึงออกประกาศไว้  ดังนี้ 

ข้อ 1  ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ 2 ในกรณีที่มีการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือการจดทะเบียนเช่าในที่ดิน 

หรือสิ่งปลูกสร้างใดตามมาตรา 10 ให้ส านักงานที่ดินจังหวัดหรือส านักงานที่ดินจังหวัดสาขาแจ้งการโอน หรือการจดทะเบียนการเช่าดังกล่าวต่อองค์กร
ปกครองส่วนท้องถ่ินที่ที่ดนิหรือสิ่งปลูกสรา้งตั้งอยู่เป็นรายเดือน ภายในวันที่สิบห้าของเดือนถัดไป  ตามรายการที่ก าหนด  ดังนี้ 

(1) กรณีการโอนกรรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง (ก) การโอนที่ดิน  
ประกอบด้วย 

๑)  รูปแปลงที่ดินในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงจ านวนเนื้อที่ดิน 
๒) เลขท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน เลขหน้าส ารวจ และเลขท่ีดิน 
๓)  ที่ตั้งที่ดิน ประกอบด้วย ระวาง ต าบล อ าเภอ จังหวัด และมาตราส่วนในระวาง ๔) เนื้อท่ี (ไร/่งาน/ตารางวา) 
๕) ชื่อของผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือผู้มีสิทธิครอบครอง 
๖) เลขประจ าตัวประชาชน หรือหมายเลขหนังสือเดินทาง หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล ของผู้ถือกรรมสิทธ์ิหรือผู้มีสิทธิ

ครอบครอง  แล้วแต่กรณี 
๗) ที่อยู่ของผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือผู้มีสิทธิครอบครอง (ข) การโอนสิ่งปลูก

สร้าง  ประกอบด้วย 
๑) เลขที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน เลขหน้าส ารวจ และเลขที่ดนิที่สิ่งปลูกสร้างนั้นตั้งอยู่ ๒)  ที่ตั้งที่ดินที่สิ่งปลูกสร้างน้ันตั้งอยู ่
ประกอบด้วย ระวาง ต าบล อ าเภอ และจังหวัด ๓)  ประเภทส่ิงปลูกสร้าง 
๔) ชื่อของเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง 
๕) เลขประจ าตัวประชาชน หรือหมายเลขหนังสือเดินทาง หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล ของเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง แล้วแต่

กรณี 
๖) ท่ีอยู่ของเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง 
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(ค) การโอนห้องชุด  ประกอบด้วย 
1) ชื่ออาคารชุด เลขทะเบียนอาคารชุด และที่ตั้งอาคารชุด ประกอบด้วย โฉนดที่ดิน เลขที่  ต าบล  อ าเภอ  จังหวัด 
2) เลขท่ีของห้องชุด ชั้นท่ี และชื่ออาคารหรือเลขท่ีอาคาร 
3) เนื้อที่ห้องชุด 
4) ชื่อของผู้ถือกรรมสิทธิ์ 
5) เลขประจ าตัวประชาชน หรือหมายเลขหนังสือเดินทาง หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล ของผู้ถือกรรมสิทธิ์ 

แล้วแต่กรณี 
6) ท่ีอยู่ของผู้ถือกรรมสิทธิ์ 

(2) กรณีการจดทะเบียนการเช่า 
(ก) ข้อมูลที่ดนิ สิ่งปลูกสร้างหรือห้องชุดที่ให้เช่าตามข้อ (1) (ข) ข้อมูลของผู้ให้เช่าและ
ผู้เช่า 

1) ชื่อของผู้ให้เช่าและผู้เช่า 
2) เลขประจ าตัวประชาชน หรือหมายเลขหนังสือเดินทาง หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล ของผู้ให้เช่าและผู้เช่า 
3) ที่อยู่ของผู้ให้เช่าและผู้เช่า (ค) ข้อมูล

เกี่ยวกับการเช่า 
1) วันท าสัญญาเช่า และระยะเวลาการท าสัญญาเช่า 
2) วัตถุประสงค์ของการเช่า เช่น เพื่อเกษตรกรรม อยู่อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม หรืออื่น ๆ 

ข้อ 3 ให้ผู้บริหารท้องถ่ินเป็นผู้ออกบัตรประจ าตัวพนักงานส ารวจตามมาตรา 28 วรรคสาม โดยก าหนดอายุการใช้งานบัตรประจ าตัว
พนักงานส ารวจ  ดังนี้ 

(1) กรณีเป็นข้าราชการ ลูกจ้างประจ า หรือพนักงานจ้างสังกัดองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ให้มีอายุการใช้งานสี่ปีนับแต่วันที่ออกบัตร 
(2) กรณีไม่ได้เป็นบุคคลตาม (1) ให้มีอายุการใช้งานไม่เกินก าหนดระยะเวลาตามที่ประกาศ ก าหนดระยะเวลาที่จะท าการส ารวจที่ดิน

และสิ่งปลูกสร้างขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน 
ข้อ ๔ ในกรณีที่การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเปลี่ยนแปลงไป ไม่ว่าด้วยเหตุใด อันมีผลท าให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต้องเสีย

ภาษีในอัตราที่สูงข้ึนหรือลดลง ให้ผู้เสียภาษีแจ้งการเปลี่ยนแปลง การใช้ประโยชน์ดังกล่าว โดยยื่นแบบต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน หรือส่งทาง
ไปรษณีย์ลงทะเบียน ตอบรับภายในหกสิบวันนับแต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างหรือวันที่ ผู้เสียภาษีรู้ถึงเหตุ
ดังกล่าวตามมาตรา  33  เฉพาะกรณี  ดังนี้ 
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(1) กรณีเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม เป็นการใช้ประโยชน์ เป็นที่อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อ่ืน
นอกจากเป็นที่อยู่อาศัย หรือทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ ตามควรแก่สภาพ 

(2) กรณีเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบ เกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์อ่ืน
นอกจากการประกอบเกษตรกรรม  หรือทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

(3) กรณีเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม หรือเป็นที่อยู่อาศัย เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม หรือเป็นที่อยู่อาศัย หรือทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ ตามควรแก่สภาพ 

(4) กรณีเปลี่ยนแปลงจากการทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ  เป็นการ ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
หรือเป็นที่อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจากการประกอบ เกษตรกรรมหรือเป็นท่ีอยู่อาศัย 

เม่ือได้รับแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชนจากผู้เสียภาษีแล้ว  ให้ผู้บรหิารท้องถ่ินตรวจสอบ และมีค าสั่งแก้ไขเพ่ิมเติมบัญชีรายการ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างและบัญชีราคาประเมินทนุทรัพย์เพ่ือประเมินภาษี ตามการใช้ประโยชน์ในปถัีดไป 

ข้อ ๕ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินอาจแจ้งประกาศก าหนดระยะเวลาที่จะท าการส ารวจที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง จัดส่งข้อมูลของผู้
เสียภาษีแต่ละรายตามบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง แจ้งผลการด าเนินการตรวจสอบข้อเท็จจริงในกรณีที่ผู้เสียภาษีเห็นว่าบัญชีรายการ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ที่ได้จัดท าข้ึนไม่ถูกต้องตามความเป็นจริง และแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ตามมาตรา 34 
ทางโทรสาร จดหมายอิเล็กทรอนิกส์ หรือจัดท าเป็นรูปแบบแอปพลิเคชั่นการรับส่ง ข้อความผ่านสื่อคอมพิวเตอร์หรือโทรศัพท์เคลื่อนที่เพ่ือเพ่ิม
ประสิทธิภาพและอ านวยความสะดวกให้แก่ ประชาชนตามกฎหมายว่าด้วยการบริหารงานและการให้บริการภาครัฐผ่านระบบดิจิทัลก็ได้ โดยจัดท า 
เป็นประกาศปิดไว้ในท่ีเปดิเผย  ณ  ส านักงานหรือท่ีท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน  และเผยแพร่ ประกาศดังกล่าวให้ประชาชนทราบทาง
เว็บไซต์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินน้ัน ๆ  

ข้อ ๖ ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินแจ้งการประเมินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นหนังสือ ให้แก่ผู้เสียภาษีทราบภายในเดือน
กุมภาพันธ์ของทุกปีตามมาตรา  44  วรรคสอง 

ข้อ ๗ การช าระภาษีผ่านธนาคาร หมายความว่า การช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ผ่านธนาคารที่ได้ท าบันทึกข้อตกลงว่าด้วย
ความร่วมมือกับกรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินหรือองค์กร 
ปกครองส่วนท้องถ่ินในการจัดท าระบบการรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างผ่านธนาคารบนระบบบญชี 
คอมพิวเตอร์ขององค์กรปกครองส่วนทอ้งถ่ิน  เรียกโดยย่อว่าระบบ  e-LAAS  และให้หมายความรวมถึง ระบบอ่ืนที่กรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ิน
หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินหรือหน่วยงานอ่ืนพัฒนาข้ึน เพื่อให้บริการและอ านวยความสะดวกแก่ผู้เสียภาษี ตามมาตรา 51 วรรคหนึ่ง 
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การช าระภาษีผ่านธนาคารให้เปน็ไปตามหลักเกณฑ์  ดังนี้ 
(๑) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินตรวจสอบฐานข้อมูลผู้เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง บนระบบ e-LAAS กรณียังไม่ได้บันทึก

ฐานข้อมูลผู้เสียภาษี  ให้เพ่ิมฐานข้อมูลผู้เสียภาษีบนระบบ  e-LAAS 
(๒)   ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินติดต่อธนาคารเพ่ือแจ้งความประสงค์ขอใช้บริการระบบ ส าหรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

ผ่านธนาคาร โดยใช้บัญชีเงินฝากประเภทกระแสรายวันของ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน และสมัครใช้บริการโอนเงินระหว่างบัญชีอัตโนมัติส าหรับโอน
เงินจากบัญชี เงินฝากกระแสรายวันไปบัญชีเงินฝากออมทรัพย์ เพ่ือให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินได้รับดอกเบ้ีย เงินฝากธนาคาร เมื่อธนาคาร
ตรวจสอบข้อมูลเรียบร้อยแล้ว จะแจ้งรหัสส าหรับการใช้บริการช าระภาษี ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างผ่านธนาคาร 

(๓) การช าระภาษีผ่านธนาคารให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินน ารหัส Company Code ส าหรับการใช้บริการช าระภาษีที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างมาก าหนดข้อมูลการรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ผ่านธนาคาร เพ่ือสร้างรหัสบาร์โค้ดในการรับช าระภาษีผ่านธนาคารบนระบบ 
e-LAAS และพิมพ์ แบบทดสอบรหัสบาร์โค้ด เพื่อน าไปทดสอบที่ธนาคาร เมื่อผ่านการทดสอบ ให้องค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินเปิดใช้งาน
การรับช าระภาษีผ่านธนาคารบนระบบ  e-LAAS 

(๔) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินจัดท าเอกสารแจ้งการประเมินภาษี และพิมพ์แบบฟอร์ม การช าระเงินผ่านธนาคารจากระบบ 
e-LAAS 

(๕) ให้ผู้เสียภาษีน าเอกสารแจ้งการประเมินภาษี และแบบฟอร์มการช าระเงินผ่านธนาคาร จากระบบ e-LAAS ไปช าระภาษีที่ธนาคาร 
เพ่ือน าเงินภาษีดังกล่าวฝากเข้าบัญชีเงินฝากธนาคาร ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินทันท ี

(๖) ให้ธนาคารส่งข้อมูลการรับช าระภาษีผ่านธนาคารให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ผ่านระบบ  e-LAAS  ทุกสิ้นวัน  เพ่ือให้ระบบ
ประมวลผลข้อมูลภายในวันรุ่งข้ึน 

(๗) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินพิมพ์ใบเสร็จรับเงินจากระบบ e-LAAS เพ่ือส่งให้กับ ผู้เสียภาษี  พร้อมจัดท าใบน าส่งเงิน  และใบส 
าคัญสรุปใบน าส่งเงินเพ่ือบันทึกบัญชีบนระบบ  e-LAAS 

ข้อ ๘ การช าระภาษีโดยวิธีการอ่ืน หมายความว่า การช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ผ่านนิติบุคคลที่ได้ท าบันทึกข้อตกลง
ว่าด้วยความร่วมมือกับกรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินหรือองค์กร ปกครองส่วนท้องถ่ินในการจัดท าระบบการรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างผ่าน
การให้บริการของนิติบุคคล บนระบบบัญชีคอมพิวเตอร์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน เรียกโดยย่อว่า ระบบ e-LAAS และให้ หมายความรวมถึง
ระบบอ่ืนที่กรมส่งเสริมการปกครองท้องถ่ินหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินหรือ หน่วยงานอ่ืนพัฒนาข้ึนเพ่ือให้บริการและอ านวยความสะดวกแก่
ผู้เสียภาษี  ตามมาตรา  51  วรรคหนึ่ง 

การช าระภาษีโดยวิธีการอ่ืนให้น าวิธีการช าระภาษีผ่านธนาคารตามข้อ ๗ วรรคสอง มาใช้บังคับ โดยอนุโลม 



หนา ๙ 
เลม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๓๑ ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๖ กันยายน ๒๕๖๒ 

ข้อ ๙ แบบบัตรประจ าตัวพนักงานส ารวจตามมาตรา ๒๘ วรรคสาม แบบแจ้งการเปลี่ยนแปลง การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูก
สร้างตามมาตรา 33 แบบแจ้งการประเมินภาษีตามมาตรา 44 วรรคสอง แบบค าร้องขอรับเงินภาษีคืนตามมาตรา 54 วรรคสอง แบบค าร้อง
คัดค้านการประเมินภาษี หรือการเรียกเก็บภาษีตามมาตรา 73 วรรคหนึ่ง และแบบใบเสร็จรับเงินภาษี ให้เป็นไปตามแบบท้าย ประกาศนี้ 

 
ประกาศ ณ วนท่ี 29 สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ พลเอก อนุพงษ์ 

เผ่าจินดา รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 



 
 

 
 
 

 
 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 

แบบบัตรประจําตัวพนกงานสํารวจ 
 

ด้านหน้า 
 

5.4 ซ.ม. 
 

 

 

ตราประท ขององค์กรปกครองส่วนทองถ่ินผูออกบตร 
 
 
 

ด้านหล 
 

 
5.4 ซ.ม. 

 

 

8.4 ซ.ม. 

 
   

 
 

 
 

 
 

 

 



ภ.ด.ส. 5 
 

แบบแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง 

เขียนท่ี................................................... 

วันท่ี............ เดือน.............................. พ.ศ. …. 

ข้าพเจ้า...............................................................อยู่บ้านเลขท่ี...............................หมู่ท่ี............ 
ถนน..................................................ตําบล......................................................อําเภอ........................................... 
จังหวัด ............................................................... ขอยื่นแบบแจ้งการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
ต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ดังมีขอ้ความต่อไปนี้ 

ข้าพเจ้ามีทรัพยส์ินประเภท 
๑. ที่ดนิ จํานวน ........................... แปลง ดังนี ้

๑.๑     แปลงท่ี......ตั้งอยู่หมู่ที.่....................ถนน.......................................ตําบล...................... 
อําเภอ...................................จังหวัด...............................................เลขท่ีโฉนดหรือหนังสือสําคัญ........................ 
เนื้อที่ดิน.........ไร่.........งาน..........ตร.ว.       เดิมที่ดินแปลงนี้ใชทําประโยชน์............................................................... 
บัดนี้     ท่ีดินแปลงดังกล่าวใช้ทําประโยชน์............................................................................................................... 
ต้ังแต่วันที.่............ เดือน........................... .พ.ศ. .... 

ฯลฯ 
๒. ส่ิงปลูกสร้าง จํานวน.................หลัง ดังน้ี 

๒.๑        หลังท่ี........ตั้งอยู่หมู่ท่ี.....................ถนน.............................ตําบล......................... 
อําเภอ...................................จังหวัด...................................บนท่ีดินเลขท่ีโฉนดหรือหนังสือสําคัญ........................ 
ขนาดพื้นท่ีส่ิงปลูกสร้าง..................ตร.ม.             เดิมส่ิงปลูกสร้างนี้ใช้ทําประโยชน์........................................................ 
บัดนี้ ท่ีดินแปลงดังกล่าวใช้ทําประโยชน์................................................................................................................ 
ต้ังแต่วันที.่............ เดือน............................ พ.ศ. .... 

ฯลฯ 
๓. อาคารชุด/ห้องชุด จํานวน.................ห้อง ดังน้ี 

๓.๑         ช่ืออาคารชุด/ห้องชุด...........................................................เลขท่ี/ห้องท่ี..................... 
ตั้งอยู่หมู่ที.่..........ถนน.....................ตําบล..........................อําเภอ...............................จังหวัด............................. 
บนที่ดินเลขที่โฉนดหรือหนังสือสําคัญ.............................................ขนาดพื้นที่อาคารชุด/ห้องชุด ............................................................................................ ตร.ม. 
เดิมอาคารชุด/ห้องชุดนี้ใช้ทําประโยชน์ ................................................................................................................... บัดน้ี  อาคารชุด/ห้องชุดดังกล่าว 
ใช้ทําประโยชน์..................................................................................................................................................... 
ต้ังแต่วันที.่............ เดือน........................... .พ.ศ. ............ 

ฯลฯ 
 
 

(ลงช่ือ). .............................................................. ผู้แจ้ง 
(.............................................) 

(ลงช่ือ)............................................................. เจ้าหน้าทีผู่้รับแจ้ง 
(...........................................) 

ตําแหน่ง.............................................. 



ภ.ด.ส. 6 
 

หนังสือแจ้งการประเมินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง ประจําปีภาษี พ.ศ. .... 

 
ท่ี............................/............................ สํานักงาน/ที่ทําการ............................... 

วันที่............ เดือน.............................. พ.ศ. …. 

เรื่อง แจ้งการประเมินเพื่อเสียภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง เรียน 

................................................................................ 

ตามที่ท่านเป็นเจ้าของทรัพย์สิน ประกอบด้วย ๑. ทีด่ิน จํานวน
 .......................................... แปลง 
๒. ส่ิงปลูกสร้าง จํานวน ................................ หลัง 
๓. อาคารชุด/ห้องชุด จํานวน ........................... ห้อง/หลัง 

พนักงานประเมินได้ทําการประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างแล้ว  เป็นจํานวนเงิน 
.........................บาท ( ................................................................................................................................................... ) ตามรายการท่ีปรากฏในแบบแสดง 
รายการคํานวณภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้างแนบทา้ยหนังสือฉบับนี้ 

ฉะน้ัน ขอให้ท่านนําเงินภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไปชําระ ณ สํานักงาน/ท่ีทําการ 
..................................ภายในเดือนเมษายนของทุกปี หรือ............................................................................. 

ถ้าไม่ชําระภาษีภายในกําหนดจะต้องเสียเบี้ยปรับและเงินเพิ่มตามมาตรา ๖๘ มาตรา ๖๙ และมาตรา ๗๐ แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 

อนึ่ง หากท่านได้รับแจ้งการประเมินภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างแล้ว เห็นว่าการประเมิน ไม่ถูกต้อง มีสิทธิยื่นคําร้องคัดค้านต่อ
ผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อพิจารณาทบทวนตามแบบ ภ.ด.ส. 9 ภายในสามสิบวัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน และหากผู้บริหารท้องถิ่นไม่เห็นชอบกับคําร้อง
คัดค้านนี้ ให้มีสิทธิอุทธรณ์ ต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษี โดยยื่นอุทธรณ์ต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายในสามสิบวันนับแต่ วันที่ได้รับหนังสือ
แจ้ง และกรณีไม่เห็นด้วยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ์ มีสิทธิฟ้องเป็นคดีต่อศาลภายในสามสิบวันนับแต่ วันท่ีได้รับแจ้งคําวินิจฉัยอุทธรณ์ ท้ังน้ี ตามมาตรา ๗๓ และ
มาตรา ๘๒ แห่งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและ สิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 

 

ขอแสดงความนับถือ 
 

............................................. 
(............................................) 

ตําแหน่ง.............................................. 
พนักงานประเมนิ 



ภ.ด.ส. ๗ 
แบบแสดงรายการคํานวณภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสร้าง 

ช่ือเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง/เจ้าของที่ดิน/ผู้ครอบครองท่ีดิน............................................................................................................................................................................... 
 

 
 

ที่ 

 

ประเภท ท่ีดิน/
เลขที่ 

 
ลักษณะ การ

ทํา ประโยชน์ 

คํานวณราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดิน คํานวณราคาประเมินทุนทรัพย์ของส่งิปลูกสร้าง รวมราคา 
ประเมินของ ที่ดิน
และ ส่ิงปลูกสร้าง 

(บาท) 

หักมูลค่า ฐาน
ภาษี ท่ีได้รับ 
ยกเว้น 
(บาท) 

คงเหลือ ราคา
ประเมิน ทุนทรพย์ ที่
ต้องชําระ (บาท) 

 
อัตรา 

ภาษี (ร้อยละ) 

จํานวน ภาษีท่ี
ต้อง ชําระ 
(บาท) 

จํานวนเนือที่ดิน  
คํานวณเป็น ตร.ว. 

ราคาประเมิน ต่อ 
ตร.ว. (บาท) 

ราคาประเมิน ของท่ีดิน 
(บาท) 

 

ที่ 

 
ประเภทของ สิ่งปลูก
สร้าง 

ขนาดพ้ืนท่ี สิ่งปลูก
สร้าง (ตร.ม.) 

ราคา 
ประเมิน ต่อ 
ตร.ม. 

(บาท) 

รวมราคา 
ประเมิน ส่ิงปลูก
สร้าง 

(บาท) 

ค่าเสื่อม ราคาประเมิน สิ่งปลูก
สร้าง หลังหกั 

ค่าเสื่อม (บาท) 
 

ไร่ 
 

งาน 
 
ตร.ว. 

อายุ 
โรงเรือน (ปี) 

คิดเป็น ค่า
เส่ือม (บาท) 

                      

หมายเหตุ : ลักษณะการทําประโยชน์ ๑. ประกอบเกษตรกรรม 
๒. อยู่อาศัย ๓. 
อื่นๆ 
๔. ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ไดท้ ําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
5. ใชประโยชน์หลายประเภท 



 
แบบแสดงรายการคํานวณภาษีอาคารชุด/ห้องชุด ช่ือเจาของอาคารชุด/หองชุด

.............................................................................................................. 

ภ.ด.ส.๘ 

 
 

ที่ 

 
ชื่ออาคารชุด 

/ห้องชุด 

 
เลขทะเบียน อาคารชุด 

 
ท่ีตั้งอาคารชุด/ ห้องชุด 

 
ลักษณะ การทํา

ประโยชน์ 

 

เลขที่ห้องชุด 

 
ขนาดพ้ืนที่รวม 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน ต่อ ตร.ม. 
(บาท) 

ราคาประเมินอาคาร ชุด/ห้อง
ชุด 

(บาท) 

หักมูลค่าฐานภาษี ท่ีได้รับการ
ยกเว้น (บาท) 

คงเหลือราคา 
ประเมิน ทุนทรพย์ 

ที่ต้องชําระภาษี 
(บาท) 

 
อัตราภาษี 
(ร้อยละ) 

จํานวนภาษี ท่ีต้อง
ชําระ (บาท) 

             

 

หมายเหตุ : ลกษณะการทําประโยชน์ ๑. อยู่อาศยั 
๒. อื่นๆ 
๓. ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได 

 

 
ําประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 



ภ.ด.ส. ๙ 
 

คําร้องขอรบเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางคืน 
ตามมาตรา ๕๔ วรรคสอง แห่งพระราชบญญต 

 
เรียน.......................................................... 

ิภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

วันที.่........... เดือน.............................. พ.ศ. …. 

ข้าพเจ้า.........................................................................อยู่บ้านเลขที่............หมู่ที่.................... 
ตรอก/ซอย...............................ถนน.......................................แขวง/ตําบล......................................................... 
เขต/อําเภอ...........................................จังหวัด................................................โทรศัพท์....................................... 
ได้ชําระเงินค่าภาษีที่ ดินและส่ิงปลูกสร้าง  ประจําปี พ .ศ .  .............. จํานวน  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .บาท 
(......................................................)         ตามใบเสร็จรับเงินเลขท่ี....................ลงวันท่ี............................................ 
(อาจมีกรณีมากกวา่ใบเสร็จเดียว) 

มีความประสงค์ขอรับเงินภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่จ่ายเกินคืน จํานวน ................................................................................... บาท 
เนื่องจาก ไม่มีหน้าทีต่้องเสีย 

เสียเกนิกว่าที่ควรจะเสีย โดยได้ยื่นเอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบการ
พิจารณา ดังนี้ 

๑. ใบเสร็จรับเงินปีที่ผ่านมา หรือหลักฐานการชําระเงิน ๒. หนังสือมอบ
อํานาจกรณียื่นคาํร้องแทน 
๓. บัตรประจําตัวประชาชน 
๔. อื่น ๆ ................................................................. 

ขอรับรองว่า ข้อความข้างต้นเปน็จริงทุกประการ 
 

(ลงช่ือ). ..................................................................................... ผู้ยื่นคําร้อง 
(.............................................................) 
วันที.่....................................................... 

 
 
 

.............................................................................................................................................................................. 
 

ได้รับคําร้องฉบับน้ี แต่วันท่ี............................................................... 
(ลงช่ือ). ....................................................................................... เจ้าหน้าทีผู่้รับคาํร้อง 

(.............................................................) 
 

หมายเหตุ : ถ้าผู้เสียภาษีมิได้ยื่นคําร้องขอรับเงินคืนภายในสามปีนับแต่วันที่ชําระภาษี หรือไม่มารับเงินคืน ภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ให้เงินนั้นตกเป็นของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 



ภ.ด.ส. ๑๐ 
 

คําร้องคดคานการประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ตามมาตรา ๗๓ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญตั ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

วันที.่........... เดือน.............................. พ.ศ. …. 

เรื่อง ขอคัดค้านการประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง เรียน 

............................................................................. 

ตามที่พนักงานประเมินได้แจ้งการประเมินหรือเรียกเก็บภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง ประจําปี พ.ศ. .... ตามหนังสือแจ้งการประเมิน เลข
ที่....../...........ลงวันที่.......... เดือน............................. พ.ศ. ..... 
ซึ่งข้าพเจ้าได้รับเมื่อวันที่....... เดือน...................................... พ.ศ................................................................... น้ัน 

ข้าพเจ้า ............................................................................................ ขอยื่นคําร้องคัดค้านการประเมนิภาษี 
หรือการเรียกเก็บภาษีไม่ถูกต้อง เนื่องจาก............................................................................................................ 
.............................................................................................................................................................................. 
.............................................................................................................................................................................. 
.............................................................................................................................................................................. 
.............................................................................................................................................................................. 

โดยข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐาน จํานวน..................................................... ฉบับ มาเพื่อประกอบการพิจารณาทบทวนการประเมนิ 
หรือการเรียกเก็บภาษีใหม ่

 
(ลงช่ือ). ............................................................................. ผู้ยื่นคําร้อง 

(.......................................................) 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

 
ได้รับคําร้องฉบับนี้ต้ังแต่วันที่......... เดือน............................ พ.ศ. ..... 

 
(ลงช่ือ). ....................................................................................... เจ้าหน้าทีผู่้รับคาํร้อง 

(..............................................................) 
ตําแหน่ง.......................................................... 



ภ.ด.ส. 11 
-ตราองค์กรปกครองส่วนทองถ่ิน- 

 

เลมท่ ี่................ 
เลขที.่............... 

ใบเสร็จรับเงินภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้าง 

วันท่ี............ เดือน.............................. พ.ศ. …. 
ได้รับเงินค่าภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างจาก................................................................................ 

อยู่บ้านเลขที่....................หมู่ที่...............ถนน..........................................ตําบล/แขวง.......................................... 
อําเภอ/เขต...............................จังหวัด ................................................................................................... ตามหนังสือแจ้งการประเมิน 
เลขที.่.........../.................ลงวันที่........... เดือน..................... พ.ศ. .... ประจําปีภาษี พ.ศ. .... 

 
 

ท่ี รายการ 
จํานวนเงิน 

หมายเหต ุ
บาท สตางค ์

๑ ค่าภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง    
๒ เบี้ยปรับ ร้อยละ….. 
๓ เงินเพิ่มกรณีชําระเกินกําหนดเวลา ..................................... เดือน 

ตัวอักษร (. .................................................................................... )    

 
ลงช่ือ...............................................ผู้รับเงิน ลงช่ือ ............................................... พนักงานเกบ็ภาษ 

(...................................................) (........................................) 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินีไมเ่ป็นเหตุให้เกดิสิทธิตามกฎหมายอ่ืน 
(มาตรา ๙ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562) 



 
 
 

 
 
 
 


